Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Plocka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Graniczna - Otoliriska” w Plocku — cze$é I inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 72023 r. poz. 1688
zpozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn.
zm.) - Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe drég publicznych oraz infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi na obszarze planu.

2. Finansowanie inwestycji ujetej w pkt 1 moze by¢ realizowane z nastepujacych zrddel: srodki wiasne
budzetu Miasta, srodki zewnetrzne w ramach, miedzy innymi: dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewddztwa oraz inne Zrodta w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne i zawarte umowy.

3. Finansowanie inwestycji ujgtej w pkt 1 podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

4. Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania inwestycji ujetej w pkt 1 okreslone zostang w strategiach,
planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowe;j.
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Zakgcznik nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Ptocka

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknig¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr.....ccooeeveenne Rady Miasta Plocka z dnia ......cccceeenee.... 20... 1
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
~Graniczna - Otolifiska” w Plocku — czes$¢ I

1. Podstawa podjecia uchwatly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2026 r., poz. 538), w zwigzku z art. 20 ust. 1 powyzszej ustawy oraz
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 . o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pézn. zm.), przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Graniczna - Otolifiska” w Ptocku - cze$é I w celu jego uchwalenia.

Przedmiotowy projekt blanu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr 283/XV/2025 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna - Otolifiska” w Plocku oraz Uchwaty
Nr 418/XXIII/2026 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna - Otolifiska”
w Ptocku.

2. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
Zz wyijatkiem:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w granicach objetych
opracowaniem;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gdrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z niewystepowaniem,
w granicach objetych opracowaniem.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérymi sa:

a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
b) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

C) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci,

d) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustaleii Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,
przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w catosci w Strefie B: Wyszogrodzka.
Strefa funkcjonalna B to obszar zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej, zlokalizowany
pomiedzy strefa A, a strefg C, rzeka Wista i ulica Otolinska. Strefa ta obejmuje tereny
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zabudowy  jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowej, a takze obszary
niezagospodarowane, wskazane pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej. Zagospodarowanie tej
strefy umocni powigzanie obszaru Srédmiescia z osiedlami Podolszyc. W strefie tej przewiduje
sie  rozwdj funkcji ustugowych z mozliwosciq rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W tym celu przewiduje sie przeksztatcenie
i reurbanizacje bytych terenéw produkcyjno - sktadowych oraz uruchomienie nowych terendw
inwestycyjnych po zachodniej stronie trasy mostowe;j.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:
e MW - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢ MN - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla obszaru MW Studium ustala:

1) funkcje: mieszkalna wielorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna jednorodzinna,
ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej;

3) liczba kondygnacji: do 11, w przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie
istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zostaé dostosowane
do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2 kondygnacji;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji budynkdéw
wolnostojgcych - 35%.

Dla obszaru MN Studium ustala:

1) funkcje: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna wielorodzinna,
ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej;
3) liczba kondygnaciji: do 3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw lokalizacji budynkdéw
wolnostojacych — 35%.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczegdlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikow podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejgcej.

4. Granice obszaru objetego planem przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na rysunku
projektu planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na terenie objetym opracowaniem projektu planu obowigzujg obecnie dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tj:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku
pomiedzy ul. Otolinska, istniejaca linig kolejowa, ul. Graniczna oraz granicami dziatek
nr 16/1, 16/2, 16/3, przyjety Uchwalg Nr 1067/LII/02 Rady Miasta Ptocka
z 26 kwietnia 2002 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu w dniu 7 czerwca 2002 roku Nr 148, poz. 3270;
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* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy
ul. Granicznej, przyjety Uchwata Nr 833/XLI/01 Rady Miasta Ptocka z 29 maja 2001
roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu w
dniu 6 lipca 2001 roku Nr 136, poz. 1895.

5. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe -
zostaty spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz na rysunku
planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1. Kompleksowe rozwigzania obejmujq ustalenia
w zakresie przeznaczenia terendéw oraz warunkoéw ich zabudowy i zagospodarowania,
okreslone z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz
relacji z otoczeniem, a takze z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz
przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska. Na rysunku projektu planu
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, to jest:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN -
2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem
1MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone
symbolami 1IMNW - 4MNW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami 1iIMNW-U - 10MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami
iMW-U - 6MW-U;

6) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

7) teren ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem 1U-INS;

8) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;

9) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

10) tereny drég zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ - 2KDZ;

11) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL - 3KDL;

12)tereny drdég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD - 4KDD;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

14)teren placu lub rynku, oznaczony symbolem 1KOR;

15) teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP.

Wyznaczono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy
i pierzejowe linie zabudowy, a takze ustalono zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna intensywnosé
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow, zasady ksztattowania dachdow
budynkéw, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ustalono takze
linie parteréw ustugowych, strefe lokalizacji dominanty oraz obszar spdjnego
zagospodarowania.

Ponadto obszar objety opracowaniem znajduje sie¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska, dla ktérych wskazano ograniczenia ustalone w przepisach odrebnych.
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Wyznaczono takze strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110
kV oraz strefy ekotonowe od rowéw melioracyjnych, dla ktérych ustalenia zostaty okreélone
w tekscie planu.

2) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnoéci na
zmiany klimatu - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

regulacji w zakresie ochrony: wéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami
elektromagnetycznymi i zanieczyszczeniem $wietlnym, poprzez zapisy ustalajace
zasady odprowadzania sciekéw, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia
wciepto i chtéd, skladowania odpaddéw oraz lokalizacji urzadzerr i sieci
infrastrukturalnych;

nakazu zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska na terenach:

* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN - 2MN, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych symbolami 1IMNW - 4MNW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

* na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonym
symbolem 1MN-U, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug oznaczonych symbolami 1MNW-U - 10MNW-U, na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych
symbolami 1MW-U - 6MW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej; .

zakazu lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku oraz zaktadéw o duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych

z zakresu ochrony srodowiska;

zakazu  lokalizacji - przedsiewzie¢ mogacych -zawsze znaczaco —oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
z wylqczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég, garazy,
parkingéw lub zespotéw parkingdw, zabudowy mieszkaniowej - wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg;

zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

nakazu minimalizacji ucigzliwosci dla Srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;
zakazu prowadzenia dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcow
wtornych;

regulacji w zakresie wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych dla poszczegodlnych terendow;

10)nakazu stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,

szczegblnie wéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu
na potozenie obszaru planu w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
Nr 215 - Subniecka Warszawska;

11) wyznaczenie stref ekotonowych od rowéw melioracyjnych oraz ich ochrona poprzez:

zachowanie w ich obrebie istniejacej =zieleni wysokiej, nakazu zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danej dziatki -
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3)

4)

80%, z wytaczeniem terendéw pod drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych
oraz zakazu realizacji budynkow.

Z uwagi na brak udokumentowanych zt6z kopalin - uwarunkowania w tym zakresie nie
wptynety na ustalenia planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - w projekcie planu nie stwierdzono wystepowania débr materialnych
podlegajacych ochronie, w szczegolnosci stanowisk archeologicznych oraz innych
elementéw dziedzictwa kulturowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb osdb ze szczegolnymi potrzebami - zostaty spetnione poprzez:

B

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

nakazu zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska na terenach:

* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN - 2MN, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych symbolami 1MNW - 4MNW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

* na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonym
symbolem 1MN-U, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug oznaczonych symbolami 1MNW-U - 10MNW-U, na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustug - oznaczonych
symbolami 1MW-U - 6MW-U - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej; ‘

zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku oraz zaktadéw o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych

z zakresu ochrony $rodowiska;

zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

~$rodowisko, w rozumieniu-przepiséw -odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
z wylaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég, garazy,
parkingdw lub zespotéw parkingéw, zabudowy mieszkaniowej - wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg;

zakazu lokalizacji przedsiewziec¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

nakazu minimalizacji ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektdw,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, w obrebie budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa;

uwzglednienie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,

uzytkowaniu i utrzymaniu terenéw publicznie dostepnych, poprzez:

+ nakaz ksztattowania ogdlnodostepnych wejs¢ jako wolnych od barier,
zapewniajacych dostepnosc¢ architektoniczng lokalu dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym o0s6b z niepetnosprawnoscia ruchowa w lokalach ustugowych
w wyznaczonych liniach parterdw ustugowych,
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+ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla
poruszania sie¢ osobom o ograniczonej zdolnosci poruszania sie i osobom z
niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) wprowadzenie nakazu urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

10)wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerow.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni - zostaty spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami.
W projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych potrzeb obszaru
w zakresie przeksztatcen terendw obecnie niezabudowanych, ustalone w projekcie planu
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolg na racjonalne i efektywne
wykorzystanie terenu.

6) Prawo wlasnosci - zostaly spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznoéci
prowadzenia linii rozgraniczajacych drég publicznych po  granicach istniejacych
podziatow geodezyjnych, byty one wyznaczane inaczej.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paistwa - w zasiegu obszaru objetego
opracowaniem planu nie znajduja sie tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby

' obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano ustaleri
w tym zakresie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeristwa
panistwa — w trybie art. 17 pkt. 6 lit. b tiret czwarte.

8) Potrzeby interesu publicznego - zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie
-terendw rozmieszczenia inwestycji-celu-publicznego -0-znaczeniu ponadlokalnym; to jest:

1) linie rozgraniczajace teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDR;

2) linie rozgraniczajace teren drogi gtdwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDG;

oraz o znaczeniu lokalnym, to jest:

1) linie rozgraniczajace tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ - 2KDZ;

2) linie rozgraniczajgce tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL - 3KDL;

3) linie rozgraniczajace tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD - 4KDD;

4) linie rozgraniczajace teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KR;

5) linie rozgraniczajace teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KOR;

6) linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1ZP;

w celu zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji oraz odpowiedniej obstugi
infrastruktury technicznej.



9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - zostaty spetnione m. in. poprzez dopuszczenie budowy nowych
oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym ich przebudowe, rozbudowe oraz remont, ustalono lokalizacje sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég,
z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych, z zastrzezeniem dopuszczenia
lokalizacji sieci, urzadzer i obiektéw infrastruktury technicznej na dziatkach
budowlanych w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy
oraz w pozostatej czesci dziatek budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwosci
zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem, okreslonymi w planie
zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepiséw odrebnych.
Wprowadzono ustalenia zasad odprowadzania sciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczna, ciepto i chiéd.
Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto, nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto plan dopuszcza lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej niezaleznie od ustalonego w planie przeznaczenia dla terenu - na zasadach
okreslonych w planie.

10) Zapewnienia udzialu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur
planistycznych - zostato speilnione poprzez podanie do publicznej wiadomosci
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz mozliwosci
sktadania wnioskdw do planu poprzez: ogtoszenie w prasie miejscowej (Tygodnik
Ptocki), obwieszczenie zawieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka,
informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu- Miasta Plocka,
zgodnie z wymogami ustawy, a takze za posrednictwem strony internetowej pod

—adresem: - https://nowy.plock.eu/.- -Ponadto - -w- -dalszej- procedurze---planistycznej
ogtoszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych.

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci - zostaly spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie
w wode zawartych w § 14 ust. 2 uchwaty.

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie:

1) zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku oraz zaktaddéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
z wytaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég, garazy,
parkingdw lub zespotdw parkingéw, zabudowy mieszkaniowej - wraz z towarzyszaca
im infrastruktura;



4) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

5) nakazu minimalizacji ucigzliwosci dla Srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

13) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej - nie zostaty zrealizowane z uwagi na brak wyznaczenia
terendw rolnictwa w granicach planu.

6. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne - zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw.
Na potrzeby planu zostata takze przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w ktérej dokonano oceny wptywu potencjalnych ustaleri na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie
z wymogami | zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa.

W dalszej procedurze planistycznej zostat spetniony art. 17 pkt. 6 lit. a i b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry zakiada opiniowanie i uzgodnienia projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przez witasciwe organy, a ze wzgledu
na odmowne uzgodnienia w projekcie planu zostaly dokonane zmiany i zostat on skierowany
do ponownych uzgodnien. Ze wzgledu na podjecie uchwaty o zmianie uchwaty intencyjnej,
dokonano podziatu planu na dwie czesci oraz skierowano Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Graniczna-Otolinska” w Plocku - cze$¢ 1 do uzgodniern przez organ
odmawiajacy dotychczasowe ustalenia planu. Po zmianach Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna-Otolinska” w™ Ptocku - cze$¢ 1 wystgpiono o
ponowne uzgodnienia do Miejskiego Zarzadu Drég oraz Centralnego Portu Komunikacyjnego
sp. z 0.0. bedaca Spdtka Celowa. W dalszych dziataniach ogtoszono o konsultacjach
spotecznych umozliwiajac przy tym udziat spoteczeristwa w procedurze planistycznej.
Zgtoszone uwagi do projektu planu umozliwity uwzglednienie interesu zaréwno publicznego jak
i prywatnego, zmierzajac do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania.

Wszelkie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spo’reczne sq podstawg do podejmowania
decyzji w toku procedowania planu miejscowego.

7. Speilnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace,
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez zapisy nakazujace zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami
i wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Ptocka.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego - w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w projekcie planu ustalono
powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez:
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a) istniejaca droge wojewodzka nr 559 klasy gtownej ruchu przyspieszonego -
ul. T. Mazowieckiego oznaczong symbolem 1KDR, zlokalizowang w wiekszosci poza
obszarem planu,

b) istniejaca droge wojewddzka nr 567 klasy gtéwnej - ul. Otoliriska oznaczong symbolem
1KDG,

c) drogi zbiorcze oznaczone symbolami: 1KDZ - 2KDZ,

d) drogi lokalne oznaczone symbolami: 1KDL - 3KDL,

e) drogi dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD - 4KDD,

f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR,

g) teren placu lub rynku oznaczony symbolem 1KOR.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - projekt planu wyznacza m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug. W granicach projektu planu zawarte s trzy drogi stanowigce gtéwny
ciag komunikacyjny na tym obszarze s to ulice: Otolinska, Graniczna i Pasternakiewicza.
Uktad ulic i dojs¢ w projekcie planu uftatwia przemieszczanie sie, tak aby mieszkancy
maksymalnie wykorzystywali publiczny transport zbiorowy jako $rodka transportu. Ma to na
celu realizacje zasad zrownowazonego rozwoju oraz ftadu przestrzennego. Koncentracja
zabudowy w obszarach dobrze obstugiwanych przez transport zbiorowy sprzyja ograniczeniu
nadmiernego ruchu samochodowego, zmniejszeniu emisji zanieczyszczen oraz poprawie jakosci
zycia mieszkancow.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - zrealizowano pozwalajac na budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: infrastruktura techniczna, drogi,
dojscia i dojazdy, ciagi piesze, drogi rowerowe, garaze, parkingi, miejsca postojowe, zielen,
obiekty matej architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku do okresdlonego
w planie przeznaczenia.

W obrebie obszaru opracowania potozone sg ulice: Otolinska, Graniczna i Pasternakiewicza,
ktore zapewniajg wyznaczonym w projekcie planu niezbedna obstuge komunikacyjna. Ponadto
uzupetnieniem powyzszego ukfadu jest ulica T. Mazowieckiego potozona poza obszarem
opracowania. W ulicach tych zlokalizowane s takze niezbedne sieci infrastruktury technicznej.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - plan zaktada m.in. tereny
0 przeznaczeniu: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej lub  ustug, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, ustug, ustug lub stacji paliw ptynnych, dla ktérych wskazano zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalajagc m.in.
nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy, pierzejowe linie zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy. Ponadto projekt planu zaktada wprowadzenie w obszar opracowania
strefy lokalizacji dominanty, co przyczyni sie do porzadkowania uktadu przestrzennego.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

powyzszej ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka Nr 4516/2023 zostata
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnodci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2018 - 2023", ktérej wyniki zostaty
przedtozone Radzie Miasta Ptocka. W ramach przeprowadzonej analizy 41 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uznano za nieaktualne. W przypadku 21 planéw
stwierdzono, iz konieczne jest przeprowadzenie zmiany tych plandw. Jednoczesnie w ramach
analizy stwierdzono koniecznos¢ kontynuacji dziatarn zwigzanych z 10 podjetymi uchwatami
W sprawie zmiany/przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wyznaczono 8 obszardw, dla ktérych stwierdzono potrzebe przystapienia
do sporzadzenia miejscowych planéw. W zwigzku z powyzszym w dniu 28 wrzednia 2023 r.
Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z wynikami przywotanej wyzej Analizy
obowigzujgce obecnie:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku
pomiedzy ul. Otolinska, istniejacq linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami dziatek
nr 16/1, 16/2, 16/3, przyjety Uchwalg Nr 1067/LII/02 Rady Miasta Ptocka z 26
kwietnia. 2002 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu w dniu 7 czerwca 2002 roku Nr 148, poz. 3270,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul.
Granicznej, przyjety Uchwatg Nr 833/XLI/01 Rady Miasta Plocka z 29 maja 2001 roku,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego w dniu w dniu 6
lipca 2001 roku Nr 136, poz. 1895,

zostaly wskazane do zmiany.

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z uchwata Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany ,Wieloletni program sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka na lata 2024-2028"
przyjety Zarzadzeniem Nr 4999/2024 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 1 marca 2024 r.
Powyzszy dokument uwzglednia potrzebe zmiany:

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku
pomiedzy ul. Otolinska, istniejacy linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami dziatek nr
16/1, 16/2, 16/3,
* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy
ul. Granicznej,
uzasadniajac, ze cze$¢ obszaréw planéw zawiera sie w granicach wyznaczonych dla
opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna - Otolifiska” w
Ptocku - czes¢ I, zmiana planu jest wiec uzalezniona od terminéw realizacji tego dokumentu
oraz wskazujgc jako planowany termin zakonczenia prac planistycznych po 2028 r.,
podkreslajac jednoczesnie mozliwos¢ przystapienia do zmiany planu w pdzniejszym okresie.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami i obejmuja nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujg zaréwno
tereny dotychczas niezagospodarowane, jak i obszary, dla ktérych obecnie obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu gtéwnie zaktada
wprowadzenie przeznaczen pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Realizacja ustalen planu
moze skutkowaé pozytywnym wptywem na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
gminy, poprzez wzrost dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci w zwigzku z realizacjg
nowej zabudowy, wzrost wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem oraz
optaty planistycznej. Ponadto przewiduje sie wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci
gminnych, gdyz nieruchomosci znajdujace sie we wtadaniu gminy zlokalizowane sa na terenach
przeznaczonych w planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Prognozowane wydatki w zwigzku z uchwaleniem planu wynikaja z koniecznosci podziatu
nieruchomosci oraz ich pozyskania na realizacje inwestycji celu publiczhego o znaczeniu
ponadlokalnym lub lokalnym.

10. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po podjeciu Uchwaty Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Graniczna - Otolinska” w Ptocku, Prezydent Miasta Ptocka w dniu 3 lipca 2025
r. ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Graniczna - Otoliiska” w Ptocku, okreslajac termin na sktadanie wnioskéw do
dnia 31 lipca 2025 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 7 wnioskéd4w do planu od os6b
fizycznych i prawnych. Jednoczesnie spetniajac art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent zawiadomit odpowiednie organy
i instytucje do opiniowania i uzgodnienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
W konsekwencji wpltyneto 14 odpowiedzi, ktére zostaty w catosci lub czesciowo uwzgledniono,
w zakresie kompetencji planu miejscowego.

Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng na podstawie przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Prezydent
Miasta Ptocka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku z wnioskiem o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko do projektu dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Pismem z dnia 11 sierpnia 2025 r  (znak:
ZNS.9022.1.30.2025.E]) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptocku oraz pismem
z dnia 27 sierpnia 2025 r. (znak: WOOé-III.411.325.2025.PL) Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie uzgodnili zakres i stopiert szczeg6towosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Graniczna - Otolinska” w Plocku, sporzadzanego w zwigzku z uchwatg
Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2025 r.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono projekt planu oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko zgodng z wymogami okreslonymi w art. 51, art. 52 ust. 1 i 2 oraz art. 74a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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W dalszej procedurze planistycznej wystapiono o opinie i uzgodnienia o projekcie planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko, spetniajac przy tym art. 17 pkt 6 lit.
a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a ze
wzgledu na odmowne uzgodnienia przez spétke Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.o.
bedaca Spotka Celowg o ktdrej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 . o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z pézn. zm. - dalej: u.cpk), Prezesa Urzedu
Transportu Kolejowego oraz uwage Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, w projekcie planu
zostaty dokonane zmiany i zostat on skierowany do ponownych uzgodnien.

Rada Miasta Ptocka w dniu 26 marca 2026 r. podjeta Uchwate Nr 418/XXIII/2026 Rady Miasta
Ptocka z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka
z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna - Otoliiska” w Plocku. Powyzsze podjecie
uchwaty dzieli pierwotny obszar objety Uchwatg Nr 283/XV/2025 Rady Miasta Plocka z dnia 26
czerwca 2025 r. na dwie czesci. Podziat ten nie ustala ,nowych” granic dla przysziego
opracowania, wykraczajacych poza ramy pierwotnie przyjete w uchwale intencyjnej, a jedynie
pozwala na petniejsze dostosowanie prowadzonych procedur do uwarunkowan faktycznych
i porzadkuje kwestie organizacyjne zwigzane z kolejnymi czynnosciami wynikajacymi
z procedury sporzadzenia planu. W zwigzku z powyzszym wystapiono do organu Centralnego ,
Portu Komunikacyjnego sp. z 0.0. bedaca Spotka Celowg o ktérej mowa w ustawie z dnia 10
maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z p6zn. zm. -
dalej: u.cpk) o uzgodnienie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna -
Otoliska” w Plocku - cze$¢ I. Ze wzgledu na wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowie drogi ekspresowej S10
od granicy wojewddztwa do DK50 i S10 na odcinku od DK50 do S7” Centralnego Portu
Komunikacyjnego, bedaca Spdtka Celowa o ktérej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z pdzn. zm. - dalej: u.cpk),
w projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna - Otolinska”
w Ptocku - czes¢ I wprowadzano zmiany i skierowano go do ponownych uzgodnien
do wilasciwych organdw.

Zgodnie z dalsza procedura planistyczng w dni 13 maja 2026 r. ogloszono o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych poprzez:

e publikacje w lokalnej prasie (Tygodniku Ptockim) w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. - Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914) -
ogtoszenie z dnia 13 maja 2026 r.,

e wywieszenie ogtoszenia Prezydenta Miasta Plocka na tablicy ogtoszerh w siedzibie
Urzedu Miasta Ptocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock - od dnia 13 maja 2026 r. do 12
czerwca 2026 r.,

e udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej, pod adresem:
https://nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogtoszenia, obwieszczenia /
Planowanie przestrzenne;

e udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowy.plock.eu/plan-graniczna-otolinska-cz-1/.

Na podstawie art. 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konsultacje spoteczne trwaty przez okres 29 dni oraz zostaty przeprowadzone w
formie:

e dyzuréw projektanta w dniach 18 maja i 3 czerwca 2026 r. w siedzibie Urzedu Miasta

- Ptocka, po godzinach pracy urzedu, dla ktérych zapewniona zostata dostepno$¢ dla oséb

ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

12



e spotkania otwartego w dniu 21 maja 2026 r. w siedzibie Urzedu Miasta Plocka, po
godzinach pracy urzedu, dla ktérego zapewniona zostata dostepnos¢ dla os6b ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

e zbierania uwag do projektu uchwaty przez caty okres trwania konsultacji spotecznych,
na dedykowanym formularzu w formie: papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi Klienta
Urzedu Miasta Plocka lub droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Ptocka, plac Stary
Rynek 1, 09-400 Plock; elektronicznej: za pomocg poczty elektronicznej na adres:
info@plock.eu, za posrednictwem platformy ustug administracji publicznej e-PUAP lub
poprzez ustuge e-Doreczen lub za posrednictwem portalu mapowego pod adresem:
https://voxly.pl/plock w zaktadce ,konsultacje”.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania poddawanego konsultacjom spotecznym wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko poprzez jego udostepnienie za posrednictwem:

» strony internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogtoszenia, obwieszczenia [/
Planowanie przestrzenne;

e strony internetowej Urzedu Miasta Plocka adresem: https://nowy.plock.eu/plan-
graniczna-otolinska-cz-1/.

e portalu planistycznego Miasta Ptocka pod adresem: https://voxly.pl/plock;

e Biura Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Plock - wersja
papierowa projektu planu.

W wyznaczonym terminie ztozonych zostato 13 uwag do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna - Otolinska” w Plocku - czes¢ I. Uwagi
-uwzgledniono, w-zakresie-kompetencji planu-miejscowego.-Wykaz uwag wraz z uzasadnieniem
stanowi zatacznik do Raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych projektu.

11. Opis przesadzen planistycznych podthych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Tereny zlokalizowane na zachdd od ulicy Tadeusza Mazowieckiego sa terenami rolniczymi, na
ktérych wystepuje rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowaq ustugowa,
Analizowany - obszar coraz bardziej zyskuje na atrakcyjnosci ze wzgledu na realizacje takich
inwestycji drogowych jak ulica Pasternakiewicza czy Tadeusza Mazowieckiego. Zauwazalne jest
zainteresowanie tymi terenami potencjalnych inwestoréw chociazby poprzez rosnaca liczbe
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapiséw w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka,
obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego, a takze innych uwarunkowan obszaru
stwierdzono, Ze zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdyz:

* ocena Aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego  wskazuje potrzebe Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul. Granicznej; Miejscowego planu

13



zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ul.
Otolinska, istniejacq linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami dziatek Nr 16/1,
16/2, 16/3;

* obecnie obowigzujace miejscowe plany zostaty sporzadzone na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, przez co nie posiadajg wszystkich obligatoryjnych w obecnej sytuacii
prawnej ustalen;

* ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych wymagaja ujednolicenia i utworzenia
spojnej catosci.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zaktada modyfikacje ustaleri obecnie
obowigzujacych planéw na czesci obszaru objetego projektem planu, w zakresie terenéw
komunikacyjnych oraz przeznaczen terendw oraz wprowadzenie przeznaczen terendw, dla
obszaréw obecnie nieobjetych planem. W planie okredlono wymagane przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. W planie wskazano strefy od rowéw melioracyjnych i strefy
technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV. Plan ustala ponadto
ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu
lotniczego. Plan zawiera takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki okreslajace minimalng, liczbe miejsc
do parkowania samochodéw i roweréw oraz sposob ich realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Graniczna - Otolinska” w Plocku - czeéé I zostala przeprowadzona
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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