RADTA PRAWNY

(nr wpisu WA-P-322)

Projekt

zdnia 13 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........................

UCHWAELA NR........uuueeeennenee
RADY MIASTA PLOCKA
zdnia ....ccoeueeeenn.. 2026 r

w sprawie zmiany Uchwaly nr 433/XXV/2020 Rady Miasta Plocka z dnia 26 listopada 2020 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Plock

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22025 r. poz. 1153, poz. 1436) iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz U. z2023r.
poz. 725) Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr 433/XXV/2020 Rady Miasta Plocka z dnia 26 listopada 2020 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Plock (Dz. Urz. Woj.
Mazow. z2020 r. poz. 11816, zm.: Dz. Urz. Woj. Mazow. z2022r. poz. 4171, zm.: Dz. Urz. Woj. Mazow.
22023 r. poz. 4567) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany: W Zatgczniku nr 2:

1. w § 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie: " Lokale MNS podnajmuje si¢ na czas oznaczony 5 lat. Z lokatorem
lub wspotlokatorem mogg zosta¢ zawarte umowy podnajmu maksymalnie na okres 10 lat, a w przypadku
okreslonym w ust. 2a - 15 lat, przy czym do czasu tego dolicza si¢ okresy zamieszkiwania bez tytutu prawnego
w czasie poprzedzajacym zawarcie kolejnych umow."

2. w § 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu : "2a Po uplywie dziesigcioletniego okresu podnajmu, o ktérym
mowa w ust. 1, lokatorowi, bez wzgledu na wiek, moze zosta¢ podnajety ponowie ten sam lub inny lokal, o ile
spetnia warunki okreslone w ust. 2, a ponadto w lokalu zamieszkuje co najmniej jedno jego dziecko (w tym
adoptowane) lub osoba, dla ktorej stanowi on rodzine zastepcza."

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedu Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Plocka

Artur Jaroszewski

rigtkowski .
/i ZYBENTA

i
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Zatacznik do Uchwaty nr ........
Rady Miasta Ptocka
zdnia .o

ZALACZNIK NR 2
Zasady wynajmowania lokali niewchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy podnajmowanych od innych wiascicieli przeznaczonych do
realizacji programu "Mieszkania na start"

g 1.

1. Ponizsze zasady maja zastosowanie do podnajmowania przez Miasto lokali
wskazanych przez Prezydenta Miasta Ptocka jako przeznaczone do realizacji programu
pod nazwgq "Mieszkania na start".
2. Lokale o ktérych mowa w ust.1, zwane dalej "lokalami MNS", podnajmuje sie
osobom fizycznym niespetniajgcym warunkoéw otrzymania lokalu socjalnego, ktére:
1) ukonczyty 18 rok zycia, lecz nie ukonczyty 35 roku zycia, jak réwniez zadna z oséb
objetych wnioskiem nie ukonczyta 35 lat.
2) tworzg gospodarstwo domowe, w ktédrym s$redni miesieczny dochdd przypadajacy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ustalony na podstawie zaswiadczenia o
dochodach wydanego przez organy podatkowe w roku poprzednim w stosunku do roku
ztozenia wniosku lub roku aktualizacji wniosku o najem lokalu, zawiera sie w
przedziale:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - od 200% kwoty najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu sktadania wniosku do 150% przecietnego wynagrodzenia brutto
wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego
poprzedzajacego ztozenie wniosku.

b) w gospodarstwie dwuosobowym - od 150% kwoty najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu sktadania wniosku do 125% przecietnego wynagrodzenia brutto
wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego
poprzedzajacego ztozenie wniosku.

c) w gospodarstwie liczacym trzy lub wiecej oséb - od 125% kwoty najnizszej
emerytury brutto obowigzujacej w dniu sktadania wniosku do 100% przecietnego
wynagrodzenia brutto wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego poprzedzajgcego ztozenie wniosku.

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci.

3. Do dochoddw, o ktérych mowa w ust. 2 dolicza sie:

a) do dochodu osdéb pobierajgcych s$wiadczenia alimentacyjne dolicza sie kwote
stwierdzong prawomocnym orzeczeniem sadu, ugodg sadowaq, badz kwote Swiadczenia
alimentacyjnego wyptacanego z funduszu alimentacyjnego, o ile osoba zobowigzana
do zaptaty alimentow nie jest cztonkiem gospodarstwa domowego objetego
wnioskiem,

b) swiadczenie pielegnacyjne.

4. Do dochoddw gospodarstwa domowego, ktérego dochody obliczone zgodnie z ust. 2
i 3 nie osiggajg wysokosci umozliwiajacej ubieganie sie o podnajem lokalu, moze
zosta¢ doliczony dochdd osoby niewchodzacej w sktad gospodarstwa domowego w
czesci, w ktorej przekracza on minimalne wynagrodzenie za prace obowigzujace w
roku sktadania wniosku, pod warunkiem zobowigzania sie przez tg osobe do udzielenia
poreczenia za zobowigzania przysztego najemcy z tytutu czynszu oraz innych optat
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zwigzanych z korzystaniem z lokalu. Doliczone dochody, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, wraz z dochodami gospodarstwa domowego ustalonymi zgodnie z ust. 2
pkt 2 i ust. 3 moga przekracza¢ wysokos¢ dochoddw okreslong w § 1 ust. 2 pkt 2 lit. a
- 0).

§ 2.

1. Lokale MNS podnajmuje sie na czas oznaczony 5 lat. Z lokatorem Iub
wspotlokatorem moga zosta¢ zawarte umowy podnajmu maksymalnie na okres 10 lat,
a w przypadku okreslonym w ust. 2a 15 lat, przy czym do czasu tego dolicza sie
okresy zamieszkiwania bez tytutu prawnego w czasie poprzedzajacym zawarcie
kolejnych uméw.

2. Po uptywie okresu podnajmu lokatorowi, bez wzgledu na wiek, moze zostac
podnajety ponownie ten sam lub inny lokal, o ile:

a) nie zalega z optatami za jego uzytkowanie,

b) utrzymuje go w dobrym stanie technicznym,

C) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci,

d) osigga dochody nie wieksze niz okreslone w § 1 ust.2 pkt 2. Przepis § 1 ust.3
stosuje sie odpowiednio.

2a. Po uptywie dziesiecioletniego okresu podnajmu, o ktérym mowa w ust. 1,
lokatorowi bez wzgledu na wiek moze zosta¢ podnajety ponownie ten sam lub inny
lokal, o ile spetnia warunki okreslone w ust. 2, a ponadto w lokalu zamieszkuje co
najmniej jedno jego dziecko (w tym adoptowane) lub osoba, dla ktorej stanowi on
rodzine zastepcza.

3. Na tych samych warunkach lokal moze zosta¢ podnajety wspétlokatorowi pod
warunkiem, ze:

a) lokator wyrazi na to zgode, albo

b) lokator zmart.

8 3.
1. Lokale podnajmuje sie uwzgledniajac ilos¢ os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa
domowego, przy czym w chwili zawierania umowy powierzchnia uzytkowa lokalu nie
moze przekraczac:
a) 45 m2w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 55 m2w gospodarstwie dwuosobowym,
c) 65 m2w gospodarstwie trzyosobowym,
2. Nie wprowadza sie ograniczen powierzchni dla gospodarstw domowych sktadajacych
sie z czterech lub wiekszej iloSci oséb.

§ 4.

1. Dopuszcza sie dokonywanie zamian lokali pomiedzy osobami zamieszkujacymi w
lokalach MNS (zamiana wzajemna) oraz zamian obecnie zajmowanego lokalu MNS na
inny lokal MNS.

2. Zamiana na inny lokal moze by¢ dokonana wytgcznie z zachowaniem warunkéw
okreslonych w § 3.

3. Jezeli tytutem prawnym do lokalu obecnie zajmowanego przez lokatora jest umowa
podnajmu na czas oznaczony, to nowa umowa podnajmu (w wyniku zamiany)
zawierana jest na czas pozostaty do zakonczenia dotychczasowej umowy.

4. W celu dokonania zamiany nalezy ztozy¢ wniosek na urzedowym formularzu.

5. W przypadku dokonywania zamian stosownie do tresci ust.1 przepisow § 5 nie
stosuje sie.
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§ 5.

1. Osoby zainteresowane podnajeciem lokalu zobowigzane sg do ztozenia wniosku na
urzedowym formularzu. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajgce
spetnienie warunkéw formalnoprawnych oraz tych, ktére maja wptyw na ocene
punktowa wniosku. Podanie we wniosku Ilub jego aktualizacji informacji
nieprawdziwych lub zatajenie informacji istotnych dla jego oceny skutkuje
odpowiednio odmowg wpisu na liste albo skresleniem z niej oraz uniemozliwia ztozenie
whiosku przez wnioskodawce lub osobe zgtoszong we wniosku przez okres 5 lat.

2. Prawidtowo wypetnione wnioski, spetniajace kryteria formalnoprawne, od ktérych
uzaleznia sie mozliwos¢ podnajecia lokalu, poddaje sie ocenie systemem punktowym i
zgodnie z iloscig uzyskanych punktéw osoby te wpisuje na liste oséb uprawnionych do
podnajecia lokalu MNS. Nie podlegaja ocenie systemem punktowym i sg realizowane
poza kolejnoscig wnioski oséb ubiegajacych sie o zamiane oraz wnioski 0s6b
ubiegajgcych sie o ponowne podnajecie lokalu, w ktérym obecnie zamieszkuja.

3. W ostatnim kwartale kazdego roku kalendarzowego przygotowuje sie listy oséb
uprawnionych do podnajecia lokalu w nastepnym roku kalendarzowym. Listy
przygotowuje sie w oparciu o wnioski ztozone w okresie od poczatku roku do konca
trzeciego kwartatu danego roku oraz niezrealizowane i uaktualnione w tym samym
terminie wnioski z lat wczesniejszych. Termin ztozenia wnioskédw moze zostac
przedtuzony lub moze zosta¢ wyznaczony dodatkowy czas na sktadanie wnioskow,
jezeli ilos¢ lub rodzaj ztozonych wnioskéw utrudniatyby zaplanowane wynajecie lokali.
W takiej sytuacji przepisy ust. 5 - 7 stosuje sie odpowiednio.

4. Na listy wpisuje sie osoby w kolejnosci wynikajacej z ilosci uzyskanych punktow.

W wypadku takiej samej ilosci punktdw o kolejnosci realizacji wniosku decyduje
wieksza iloé¢ punktéow uzyskanych zgodnie z Regulaminem przyznawania punktéw
decydujacych o kolejnosci umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do przydziatu
lokalu, kolejno wedtug pkt 9, 4, 3, 2,5,1, 7,6, 8,14, 11, 13, 12, 10 tabeli.

W przypadku rownej ilosci punktow we wszystkich kategoriach wnioski wpisuje sie na
liste w kolejnosci wynikajacej z wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego w
przeliczeniu na osobe - od najnizszych do najwyzszych.

5. Projekty list podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen.

W ogtoszeniu podaje sie imiona i nazwiska wnioskodawcéw, ilo$¢ oséb zgtoszonych we
wniosku, ilos¢ punktéow, ktorg uzyskat dany wniosek wskutek dokonanej oceny,
minimalne oczekiwania wnioskodawcy w zakresie metrazu, liczby pokoi, kondygnacji.

6. W terminie 7 dni od dnia zamieszczenia listy w Biuletynie Informacji Publicznej
osoby, ktére nie zgadzaja sie z przyznang ilosciq punktéw, moga sktada¢ wnioski o
ponowne rozpatrzenie sprawy. Wnioski skltada sie na urzedowym formularzu.
Rozpoznaniu podlegajg tylko prawidtowo wypetnione i udokumentowane wnioski.
Whnioski rozpoznaje komisja odwotawcza powotana przez Prezydenta Miasta Ptocka w
drodze zarzadzenia. Komisja z urzedu dokonuje rdwniez poprawienia btedow
ujawnionych po podaniu projektu listy do wiadomosci publicznej, co do ktérych nie
zgtoszono wnioskdéw o ponowne rozpatrzenie sprawy.

7. Po rozpatrzeniu odwotan, listy oséb uprawnionych do podnajecia lokalu podaje sie
do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen. Listy obejmujg dane okreslone w ust.5.
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8. Wstepne oferty podnajecia lokali sktada sie zgodnie z kolejnoscig na liscie biorac
pod uwage minimalne oczekiwania wnioskodawcéw w zakresie metrazu, liczby pokoi,
kondygnacji, przy czym oferty na lokale przystosowane dla potrzeb o0séb
niepetnosprawnych sktada sie w pierwszej kolejnosci osobom z niepetnosprawnoscia
narzadéow ruchu zgodnie z kolejnoscig na licie. Kazdy z wnioskodawcéw moze
otrzyma¢ w danym roku kalendarzowym jednag wstepna oferte podnajecia lokalu.

9. Przyjecie oferty stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu. W uzasadnionych
przypadkach mozna odmowic zawarcia umowy najmu pomimo przyjecia oferty, w
szczegodlnosci jezeli zaistniejg nowe okolicznosci nieznane w chwili jej sktadania.
Odmowa wynajecia lokalu nastepuje w drodze zarzadzenia.

10. Jezeli osoba, z ktéra ma zosta¢ zawarta umowa podnajmu, nie wpfacita w
wyznaczonym terminie kaucji zabezpieczajacej naleznosci wobec Miasta z tytutu
podnajmu, moze to stanowi¢ podstawe do odmowy zawarcia umowy podnajmu.

11. Jezeli osobie, z ktdéraq ma zosta¢ zawarta umowa podnajmu, doliczono dochody
innej osoby zgodnie z § 1 ust. 4, warunkiem zawarcia umowy podnajmu jest
udzielenie poreczenia przez osobe, ktéra zobowigzata sie do jego udzielenia.
Nieudzielenie poreczenia w wyznaczonym terminie stanowi podstawe odmowy
zawarcia umowy podnajmu lokalu.

Regulamin przyznawania punktow decydujacych o kolejnos$ci umieszczenia
na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu (MNS)

Sposob
L.p. gﬁ(rjwitt%v\X/a naliczenia Tlo$¢ punktow 22?;?;23: Wymagany dokument naticeania
punktow
Wymagany okres co
1 Ksztatcenie sie na studiach najmniej jednego roku
. + 3 pkt ) .
wyzszych nauki dla kazdej
zaswiadczenie uczelni |osoby
5 Ukonczenie studiow + 3 pkt Dokument spetniajacej
pierwszego stopnia P potwierdzajacy warunek
) uzyskanie kwalifikacji
Punktow za pierwszego stopnia
ukonczenie
- - poszczegblnych
Ukonpzenie studiow rodzajéw studidw nie dokumeqt
3 Qruglego stopmaﬂlub + 5 pkt sumuje sie potw!erdzajq;y )
jednolitych studiow uzyskanie kwalifikacji
magisterskich drugiego stopnia

Ukonczenie studiow dokument

. : . potwierdzajacy
4 trzeciego stopnia (studia |+ 10 pkt . et
doktoranckie) uzyskanie kwalifikacji

trzeciego stopnia

Ukonczenie studiow Punkty za ukonczenie
podyplomowych lub studiow
kolejnego kierunku podyplomowych lub quu;nent
5  |studiéw na studiach +1 pkt kolejnego kierunku potwierdzajacy

uzyskanie kwalifikacji

drugiego stopnia lub studiéw nalicza sie odvplomowvch
jednolitych studiach odrebnie podyp Y
magisterskich

6 Prowadzenie dziatalnosci |+ 3 pkt Wymagane jest aby |brak - weryfikacja
gospodarczej na terenie dziatalnosc¢ byta oswiadczenia poprzez

e
~
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Ptocka przez okres co
najmniej 2 lat

Prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej na terenie
Ptocka przez okres co
iajimniej 2 lati

prowadzona w
sposob ciggty (brak
okresow zawieszenia
prowadzenia
dziatalnosci) zaréwno
w dniu sktadania
whniosku, jak i przez
okres 2 lat
poprzedzajacych

baze CeiDG

zaswiadczenie z ZUS
potwierdzajace

7 dniani : + 5 pkt ztozenie wniosku. optacanie sktadek
(z)aktr;uSiglanle wtym Punkty z poz. 617  |ubezpieczeniowych za
'€ przez co najmnie; nie sumuja sie. pracownika
20 miesiecy przynajmniej
1 osoby
, zaswiadczenie od
- |+ 1 pkty Poszczegolne okresy |nracodawcy dla kazdej
Zatrudnienie na terenie peten rok zatrudnienia w czasie |\ q1azujace miejsce asohy
P nev okres zatrudnienia warunek
sumujg sie
dla kazdej
) . ) etnoletniej
Zam!eszﬁlwanle w Punkty przydziela sie |Dokumenty ° !
gglz:ilr:?sctrac jnych Ptocka tylko za okres potwierdzajace fakt -i osoby
9 : YJt\;{ +3 pkt nieprzerwanego okres zamieszkiwania
Z zamlarem statego zamieszkiwania w w Plocku .
pobytu od co najmniej 5 Plocku. spetniajacej
lat
warunek
Wymagane jest aby |zaswiadczenie dla kazdej
dziatalnos¢ byta pochodzace od osoby
Prowadzenie od co prowadzona w organizacji pozytku spetniajacej
najmniej dwéch lat sposob ciggty publicznego warunek
10 |nieodptatnej dziatalnosci w| . zaréwno w dniu
organizacjach pozytku P sktadania wniosku,
publicznego na terenie jak i przez okres 2 lat
Ptocka poprzedzajacych
ztozenie wniosku
11 E‘;Z';ii”'e Karty Duzej |, 1g ot kopia Karty
Posiadanie co najmniej o$wiadczenie na formularzu wniosku,
12 . : + 5 pkt
jednego dziecka a dla gospodarstwa domowego, w
za dziecko uwaza sie |przypadku osdb uczacych sie powyzej
osobe w wieku do 18 |18 roku zycia dodatkowo wymagany
Samotne wychowywanie lat, a w przypadku jest dokument potwierdzajacy
13 |co najmniej jednego + 5 pkt dzieci uczacych sig - |pobieranie nauki (np. zaswiadczenie
dziecka w wieku do 25 lat. szkoty lub uczelni) przy czym punkty z
poz. 11-13 nie sumujg sie pomiedzy
sobg
zaswiadczenie z o$rodka pomocy
14 Osoba opuszczajaca + 10 pkt spotecznej lub Powiatowego Centrum

piecze zastepczg

Pomocy Rodzinie dla kazdej osoby

spetniajacej warunek

PREZY Uil
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Uzasadnienie

Z uwagi na trudng dla mtodych ludzi sytuacje na rynku mieszkaniowym zwigzang z
dostepnoscig kredytéw oraz mieszkan na wynajem zachodzi potrzeba zmiany przepiséw
uchwaty Rady Miasta dotyczacych Programu "Mieszkania na Start". Zmiana ma zapewnié¢
mozliwos¢ dalszego podnajmu lokali dla oséb posiadajacych co najmniej jedno dziecko lub
bedacych rodzing zastepcza. Z powyzszych wzgledéw niezbedne jest podjecie niniejszej
uchwaty.

wojciech Petecki



