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ZOaWCZ

Rada Miasta Ptocka uchwatg nr 282/XV/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. przyjeta

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Ptock w latach
2020 - 2024. Podstawe prawng opracowania programu stanowit art. 21 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725).
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest dokumentem planistycznym
pozwalajacym miastu na efektywne gospodarowanie swoim zasobem. Ustala zasady tworzenia
warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zapewnienia lokali
socjalnych, lokali zamiennych, a takze zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadto zadania w zakresie remontéw, zasady sprzedazy lokali
mieszkalnych, polityke czynszowa, sposoby i zasady zarzadzania lokalami, Zzrodta finansowania
gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy.

Sprawozdanie z realizacji programu za rok 2024 przedstawia dane wedtug stanu na dzien
31.12.2024 r. dotyczace :

wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy - Miasta Plocka,
analizy potrzeb remontowych i modernizacii,

sprzedazy lokali komunalnych,

zasad polityki czynszowej,

sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej,

wysokosci kosztdw na utrzymanie zasobdéw, w tym kosztéw inwestycyjnych,

informacji o innych dziataniach majacych na celu racjonalizacje gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym.

PNOUARWNE



I. WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY - MIASTO PLOCK

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnej zmiany ogoélnej liczby lokali mieszkalnych
w stosunku do liczby tych lokali w roku 2023, co byto bezposrednim efektem ilosci sprzedanych
mieszkan przy jednoczesnym pozyskaniu 77 nowych lokali. Zmianom iloéciowym towarzyszyty
jednoczeénie zmiany o charakterze strukturalnym. W miejsce lokali sprzedawanych, ktére nie
sg przydatne dla Miasta z punktu widzenia istniejgcych potrzeb mieszkaniowych, gdyz sa
lokalami juz zasiedlonymi, powstajq lokale nowe, tworzone przede wszystkim przez podmioty
zewnetrzne - spétki komunalne, w tym Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe (dawne
towarzystwa budownictwa spotecznego) (Tabela nr 3).

Zmianie ulegta tez iloé¢ budynkéw w poszczegdlnych kategoriach wiekowych, w ktérych
whasnoé¢ Gminy — Miasto Ptock wynosi 100% (Tabela nr 2). Réznice te byly wynikiem przede
wszystkim:

- rozbidrki budynku przy ul. Miodowej 31,

- oddaniem do uzytkowania nowego budynku mieszkalnego przy ul. Miodowej 31.

W 2024 r. Prezydent Miasta Ptocka podjat w dniu:

- 8 sierpnia Zarzadzenie nr 219/2024 w sprawie wytaczenia z uzytkowania lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynku przy ulicy Kolegialnej 3 (front),

- 4 pazdziernika Zarzadzenie nr 508/2024 w sprawie uchylenia zarzadzenia w sprawie rozbiorki
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Kwiatka 24.

Ponizej przedstawiono dane ilodciowe w aspekcie struktury wiasnoéciowej budynkéw, w ktorych
znajdujq sie lokale bedace w dyspozycji Gminy - Miasto Ptock (Tabela nr 1) oraz w aspekcie
stanu technicznego budynkéw jako pochodnej ich wieku (Tabela nr 2).

Tabela nr 1. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy - Miasto Ptock oraz lokali niestanowigcych
zasobu mieszkaniowego, lecz bedacych w dyspozycji Miasta.

Ilo$¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali mieszkalnych

L.p. Wyszczegolnienie ot m?2

Zasoby lokalowe w budynkach

stanowiacych wiasnoéé Gminy 1099 44 624, 74

Zasoby lokalowe w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych oraz
zasoby lokalowe w budynkach
Spétdzielni Mieszkaniowych

1969 78 842, 22

Zasoby lokalowe stanowiace
mieszkaniowy zasob gminy,
bedace wtasnoscia spotek prawa

296 13 251, 50
handlowego (z wyjatkiem SIM) )

Zasoby lokalowe niestanowigce
mieszkaniowego zasobu gminy,
4 | znajdujace sie w dyspozycji
Miasta, bedace wiasnoscig,
innych podmiotéw, w tym SIM

892
40 069, 62

5 Ogdtem: 4 256 176 788, 08

Stan na dzien 31.12.2024 r.



Tabela nr 2. Struktura zasobdéw Gminy - Miasto Ptock wedtug wieku i standardu jako$ciowego

budynkow (wtasnosé Gminy 100%).

Wyszczegdlnienie Z tego
I Ia Ib I Ogdtem
Iloé¢ budynkéw
(szt.) 38 12 17 36 103
Pow. budynkow (m2)| 641, 56 2468, 72 10 717, 88 11 321, 10 46 149, 26
Stan na dzien 31.12.2024 r.
Kategorie budynkdow:
I - budynki wybudowane po 1960 r.
Ia - budynki wybudowane w latach 1950 - 1960
Ib - budynki wybudowane przed 1950 r.
II - budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych

Tabela nr 3. Zmiany stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Ptock w latach 2020-2024 r.

L.p. Pozycje 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba lokali mieszkalnych w
1. dyspozycji gminy — ogétem 4292 4286 4260 4252 4256
Liczba lokali mieszkalnych w
2. dyspozycji gminy - z wyjatkiem lokali o 3921 3919 3885 3876 3895
najmie socjalnym
liczba lokali pozyskanych do dyspozyciji
gminy w kolejnych latach 62 94 88 69 77
3. Liczba lokali o najmie socjalnym 371 367 375 376 361
Ubytki lokali komunalnych m.in.
4 wyltaczenia lokali ze wzgledu na zty 35 24 68 26 55
stan techniczny lub z innych przyczyn
5. Liczba lokali wykupionych ogétem 3473 3549 3595 3646 3664
Liczba lokali wykupionych w kolejnych
latach * 19 76 46 51 18

* w tym 1 lokal sprzedany z zasobu ARS

W okresie sprawozdawczym w mieszkaniowym zasobie gminy o 15 lokali zmniejszyta sie liczba
lokali o najmie socjalnym. W 2023 r. byto ich 376, natomiast w 2024 r. - 361 (Tabela nr 4).
Ponadto wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. w mieszkaniowym zasobie gminy bylo 12
pomieszczen tymczasowych.




Tabela nr 4. Liczba i lokalizacja lokali o najmie socjalnym.

L.p Adres Iloé¢ lokali o najmie socjalnym
1. Miodowa 25 . 18
2. Miodowa 25 A 14
3. Bartnicza 2 1
4. Pszczela 2 3
5. |Zyzna4C
6. Kosciuszki 5
7. Otolinska 23 95
8. Kolegialna 3 6
o. Kochanowskiego 7a
10. |w pozostatych budynkach komunalnych (lista w
zalgczeniu) 209
11. |Lokale stanowigce mie’s;kaniowy zasOb gminy w 5
bud. bedacych wtasnosciag ARS
12. | Ogotem: 361

Stan na dzien 31.12.2024 r.

W tabeli nr 5 przedstawione zostaty dane dotyczace stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy bedgcego w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Ptocku.

W 2024 r. w dobrym stanie technicznym (niewymagajace napraw) stanowity 26,21%
wszystkich budynkéw (27 budynkdw); budynki w stanie technicznym dostatecznym
wymagajace remontow - 26,21% (27 budynkéw); budynki o stanie technicznym
niezadowalajacym wymagajace remontéw - 18,45% (19 budynkoéw); budynki w stanie
technicznym ztym, kwalifikujacych sie do doraznego zabezpieczenia lub rozbioérki — 29,13% (30
budynkdw).

Tabela nr 5. Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych.

L.p. Stan techniczny budynkow Tlos¢ budynkdw Udziat w %
1 | Dobry niewymagajacy napraw w obecnym stanie 27 26,21
2 |Dostateczny wymagajacy remontdw 27 26,21
3 |Niezadowalajacy wymagajacy remontdw 19 18,45
4 |Zly kwa!ifikuqucy Asie do doraznego zabezpieczenia lub 30 29,13
przysztej rozbiorki
5 |Ogotem 103 100,00
Stan na dzien 31.12.2024 r
Tabela nr 6. Stan wyposazenia lokali mieszkalnych
L.p Wyposazenie w instalacje Tlos¢ lokali Udziat w %
1 Instalacja zimnej wody 4 256 100,00
2 Instalacja kanalizacji 4 256 100,00
3 Instalacja c.o. 3 846 90,36
4 Instalacja c.w.u. 3703 87, 00
5 tazienka 3958 92,99
6 W.cb( poza lokalem) 148 3,47
7 Instalacja gazu przewodowego 398 9,35

Stan na dzien 31.12.2024 r., iloé¢ lokali ogotem




Zapotrzebowania na mieszkania komunalne i socjalne Gminy - Miasto Plock

Celem racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienie lokali
zamiennych, lokali w ramach najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych. Omawiajac
problematyke zapotrzebowania na lokale mieszkalne nalezy przede wszystkim skupic¢ sie na
problematyce zwigzanej z lokalami z najmem socjalnym. Istotg mieszkalnictwa socjalnego jest
to, Ze jest ono powotane do udostepniania mieszkarn w formie ich wynajmowania na warunkach
najmu socjalnego, ktérego beneficjentami sg gospodarstwa domowe o niskich lub bardzo
niskich dochodach. Zapotrzebowanie to pochodzi z dwdch zrodet; pierwszym sa rodziny o
niskich dochodach (niedostatek), zas drugim rodziny oczekujgce na ten rodzaj najmu z powodu
otrzymania wyroku eksmisyjnego z jednoczesnym prawem do otrzymania oferty najmu
socjalnego ze strony Miasta. Mozna zaobserwowaé, ze w 2024 roku liczba sktadanych
wnioskow nieco spadta, zas liczba wyrokéw sadowych przekazywanych do realizacji przez
Gmine wzgledem roku 2023 jest na podobnym poziomie.

Zapotrzebowanie na tego rodzaju lokale ma ztozong strukture wewnetrzng, ktérej powinna
odpowiadac¢ rowniez zdywersyfikowana struktura zasobu tych lokali. Z jednej bowiem strony na
tego typu lokale oczekujg osoby o niskim statusie materialnym niedotkniete zjawiskami
patologicznymi, z drugiej za$ osoby charakteryzujace sie ignorancja podstawowych zasad
wspotzycia spotecznego, zalegajace z czynszem, a rownoczesnie dewastujgce swoje obecne
miejsce zamieszkiwania (jak rowniez czesci wspdlne nieruchomosci), zanieczyszczajace je pod
wzgledem sanitarnym, zakidcajgce swoim zachowaniem spokdj domowy pozostatych
mieszkancow zasobu, a takze stwarzajace zagrozenie dla zycia i zdrowia osdb trzecich. Nie
istnieje oczywiscie proste rozgraniczenie tych rodzin, gdyz doswiadczenie w biezacej pracy
ukazuje niezwykle ztozony obraz tej problematyki zwigzany z czestym wystepowaniem w
obrebie jednej rodziny bardzo réznych postaw spotecznych. Jest to czynnik niezwykle
utrudniajacy prace w tym obszarze i powodujacy czeste zmiany w zakresie juz podjetych
decyzji o przydziale lokalu.

Skutkiem rozszerzenia mozliwosci wskazywania przez gminy mieszkan pod najem socjalny jest
rozproszenie lokatoréw z najmem socjalnym co przeciwdziata tworzeniu wiekszych skupisk
tego typu mieszkan (zjawisko gettyzacji). Tak wiec podczas =zasiedlania budynkéw na
rewitalizowanym osiedlu Miodowa Jar wskazywane sg oferty wynajecia lokali zaréwno rodzinom
Z umowami na czas nieoznaczony jak réwniez z najmem socjalnym.

Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego ustalana jest na
podstawie ztozonych i zakwalifikowanych wnioskdw do udzielenia pomocy mieszkaniowej (listy
os6b uprawnionych do wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub oznaczony i oddzielnie listy
osob uprawnionych do wynajecie lokalu z najmem socjalnym) oraz zarejestrowanych wyrokéw
sadowych orzekajgcych eksmisje z przyznanym uprawnieniem do otrzymania lokalu z najmem
socjalnym lub pomieszczenia tymczasowego (Tabela nr 7). Dane w tabelach podane zostaty na
dzien 31.01.2024 roku, poniewaz listy oséb uprawnionych do wynajecia lokalu z zasobdw
Gminy Miasto Ptock ogtaszane sg na poczatku danego roku kalendarzowego i sa state. Na
biezaco wpisywane sg wyroki sgdowe orzekajace o eksmisji oraz wnioski 0sdb oczekujgcych na
lokale zamienne.

Przydziaty lokali zwigzanych z opréznianiem budynkéw, wobec ktérych Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego, nakazat wykwaterowanie oséb z lokali i budynkdw z uwagi na ich zty
stan techniczny lub budynkéw przeznaczonych do remontu sg realizowane przez caty rok, bez
koniecznosci sktadania corocznych weryfikacji. Znaczna cze$¢ oséb zamieszkujaca takie
budynki ma orzeczone eksmisje z prawem do lokalu z najmem socjalnym, co powoduje
tendencje wzrostowaq zapotrzebowania na lokale przeznaczane pod najem socjalny (Tabela nr
8). Ponadto nalezy zauwazy¢, ze Gmina realizuje zadanie przebudowy osiedla Miodowa-Jar. Na
podjecie decyzji o wytaczeniu budynkéw z uzytkowania wptyw miata réwniez tzw. uchwata
antysmogowa, ktéra wprowadzita zakaz uzywania kottbw na wegiel lub drewno
niespetniajacych wskazanych w niej wymogéw. Dlatego tez, z uwagi na brak ekonomicznego
uzasadnienia dla prowadzenia niezbednych robdt budowlanych zwigzanych z dostosowaniem
budynkéw do obowigzujacych przepisow prawa w zakresie likwidacji zrddet niskiej emisji,
trwajg wykwaterowania z osmiu budynkow na osiedlu Bukowa, czterech budynkéw przy
Wyszogrodzkiej 34 oraz z budynkow przy Kazimierza Wielkiego 12 i 14, Nowowiejskiego 11,



Stonecznej 64, Stonecznej 68, Gornej 56A, w ktérych rowniez nalezy zmieni¢ zZrédto
ogrzewania. :
Powoduje to potrzebe pozyskania kolejnej liczby mieszkan zamiennych oraz z najmem
socjalnym. Znaczna cze$¢ osob zamieszkujacych wskazane budynki bedzie przekwaterowana
do lokali przeksztatconych na najem socjalny. Czesto sg to wieloosobowe, wielopokoleniowe
rodziny co oznacza koniecznos¢ zagwarantowania dwu lub wiecej mieszkan w momencie braku
lokali o duzych powierzchniach mieszkalnych. Obserwujac wzrost zapotrzebowania w
odniesieniu do lokali z najmem socjalnym i pomieszczen tymczasowych prowadzony jest nadal
program przeksztatcen lokali kwaterunkowych z odzysku na lokale niezbedne do wykonania
wyrokéw sadowych lub przekwaterowan.

Poprzez realizacje nowych inwestycji caty czas nastepuje zmiana struktury wewnetrznej zasobu
lokali przeznaczanych pod najem socjalny, ktorych wzrost ilosciowy oparty zostat gtdwnie na
zwiekszeniu sie ich liczby w obszarze budynkéw z przewaga lokali komunalnych. Tendencja ta
powinna zosta¢ utrzymana, gdyz jest to niezwykle korzystne z przyczyn spotecznych z uwagi
na zapobieganie procesowi powstawania swego rodzaju gett, co z kolei przektada sie na
powstawanie zjawisk o charakterze patologicznym. W okresie sprawozdawczym widoczne jest
utrzymanie sie dotychczasowego poziomu zapotrzebowania na lokale komunalne i niewielki
wzrost zapotrzebowania na lokale z najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe.
Wprowadzenie w roku 2012 nowych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Plock usystematyzowato proces przydziatu lokali
mieszkalnych. Coroczna weryfikacja wnioskdéw pokazuje faktyczne zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne w danym roku.

Wedtug szacunkéw z roku 2023 zaktadano, ze w roku 2024 zapotrzebowanie na lokale
wyniesie okoto 1254, gdy w rzeczywistosci osiggneto ono poziom 917 (Tabela nr 8), co
potwierdza podobng liczbe sktadanych corocznie wnioskéw. Po analizie list 0séb oczekujacych
na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy, wida¢ zmniejszenie sie liczby oczekujacych zaréwno
w kategorii wnioskédw o wynajem na czas nieoznaczony jak réwniez wnioskéw o wynajem
socjalny. .
Mozna natomiast zaobserwowac nieznaczny spadek liczby oczekujgcych wnioskéw o lokale
zamienne, ktéry na dzien 31.12.2024 r. wynosit 34 ztozonych wnioskéw niezrealizowanych.
Spowodowane byto to zintensyfikowaniem dziatan zwigzanych z przydziatem lokali zamiennych,
co spowodowato spadek liczby oséb oczekujacych na ten lokal. Z uwagi na koniecznosc¢ pilnego
wykwaterowania, czesto byly realizowane wnioski ztozone w danym roku. Priorytetem sg nadal
wykwaterowania z budynkdw wytgczonych z uzytkowania oraz przeznaczonych do remontu, co
widac z realizacji wnioskéw o lokal zamienny jak rowniez eksmisji.

Tabela nr 7. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne.

L.p. Nazwa Tlos¢
1 |Liczba wnioskdéw oczekujacych na realizacje - na mieszkania zamienne 34
> Liczba wnioskéw oczekujacych na realizacje o zamiane: na mieszkanie 11

mniejsze, rownorzedne, wieksze, na zamiane miedzy stronami
3 |Liczba wnioskdéw oczekujgcych na realizacje - na mieszkania komunalne 178
Liczba wnioskdw oczekujacych na realizacjg - na lokal z tytutdw: wyroki z
budynkdw gminy, z niedostatku, wyroki z budynkdw prywatnych, wyroki od
4 oy ; oo WYTORL . ! 694
0séb fizycznych, wyroki ze spoétdzielni mieszkaniowych:
w tym z wyrokéw eksmisyjnych - 423
5 Ogoétem:
917

Stan na dzien 31.01.2024 r.



Tabela nr 8. Potrzeby mieszkaniowe w Ptocku w latach 2020-2024

Zapotrzebowanie Z tego lokale
ogbtem
Zgodnie z pro- | Zgodnie ze sta- komunalne najem socjalny
(grf;;ni?a) nem faktycznym Zgodnie z Zgodnie ze sta- Zgodnie z Zgodnie ze stanem
programem nem faktycznym programem faktycznym
Lp | Rok (prognoza) (prognoza)
1 2 3 4 5 6 7

1 |2020 1198 1159* 207 213%* 921 889*
2 | 2021 1202 1177* 212 178* 935 899*
3 | 2022 1207 1072* 217 210%* 952 796*
4 | 2023 1226 1041* 222 204* 964 784*
5 |2024 1254 917%* 227 189%* 989 694*

* - dane na podstawie ztozonych wnioskéw w poszczegdlnych latach

Tabela zawiera dane dotyczace zapotrzebowania sporzadzonego w oparciu o ilo$¢ wnioskdw,
ktore pozytywnie zweryfikowano do realizacji w Wydziale Zarzadzania Nieruchomosciami
Gminy na 2024 rok wg stanu na dzien 31.01.2024r.

W roku 2024 zrealizowano facznie 113 wnioskow dotyczacych wynajecia lokali z zasobow
gminnych, w tym:

- 20 wnioski o lokale zamienne (wysiedlenia z budynkéw w ztym stanie technicznym),

- 20 wnioskow o lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, w tym 7 wnioskéw o0s6b, ktore
zadeklarowaty wykonanie remontu na koszt wtasny,

- 3 wnioski z tytutu zamiany lokalu,

- 15 wnioskdéw o najem socjalny z tytutu niedostatku,

- 55 ztozonych ofert najmu socjalnego w zwigzku z orzeczong eksmisja.

Ilos¢ zrealizowanych wnioskéw byta gtéwnie uzalezniona od liczby wolnych lokali nadajacych
sie do zasiedlenia w 2024 roku (Tabela nr 9).

Tabela nr 9. Zestawienie liczby wynajetych mieszkan komunalnych i socjalnych w latach
2020-2024

Podstawa wynajecia lokalu Rok
2020 2021 2022 2023 2024
Wynajecie innego lokalu ze wzgledu
na zty stan techniczny lokalu
dotychczasowego lub planowane 23 24 37 24 20
inwestycje (lokal zamienny)
najem na czas nieoznaczony (w tym )
remont na koszt wtasny) 8(2) 24 (3) 22.(9) 13(1) 20(7)
najem na czas nieoznaczony w 6 5 3 4 3
wyniku zamiany
najem socjalny z tytutu niedostatku 9 13 12 13 15
najem socjalny z tytutu eksmisji 33 58 72 57 55

Stan na dzierh 31.12.2024 r.

Niezwykle duze znaczenie z punktu widzenia analizowanej problematyki ma sam przebieg reali-
zacji eksmisji, ktory znacznie sie wydtuzyt. Niewiele rodzin dobrowolnie opuszcza zajmowany
lokal i podpisuje umowe najmu socjalnego z tytutu eksmisji na nowy lokal. Osoby, ktore dobro-
wolnie nie skorzystatly z oferty najmu socjalnego lokalu, w dalszym ciggu generujg zadtuzenie
zajmowanych lokali oraz blokujg mozliwos¢ ich przydziatu osobom oczekujgcym na listach.
Sprawy takich os6b kierowane sg do egzekucji komorniczej, ktére sg trudne i czasochtonne.
Ponadto proces wysiedlania rodzin z budynkéw wytaczonych z uzytkowania decyzjami organow
nadzoru budowlanego jak i decyzjami witascicielskimi wymaogt potrzebe intensyfikowania reali-
zacji wnioskéw dotyczacych osdb zamieszkujgcych w tych budynkach i przekwaterowanych do



lokali z najmem socjalnym. Realizacja wnioskéow na najem socjalny lokalu z tytutu niedostatku
oraz z tytutu eksmisji byta zatem realizowana gtdwnie z tych budynkow, co miato przetozenie
na realizacje list oséb oczekujacych na listach. Z tego tez powodu $redni czas oczekiwania na
wynajecie lokali z najmem socjalnym pozostat na podobnym poziomie do roku ubiegtego i wy-
nosit do 3,7 lat w 2024 roku. Réwniez czas oczekiwania na czas nieoznaczony dla 0sob, ktorych
whnioski zostaty zrealizowane, nie rézni sie znaczaco od poprzedniego i wyniost 4,5 lat w 2024
roku (Tabela nr 10). Na podobny czas oczekiwania na realizacje lokali z najmem socjalnym
wptyw miaty realizacje wnioskéw 0s6b z orzeczeniami o niepetnosprawnosci na osiedle Miodo-
wa Jar, gdzie parter budynkow jest przystosowany dla oséb majacych problemy z poruszaniem.
Whnioski z listy oséb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony oraz wynajecie
lokalu z najmem socjalnym realizowane sg zgodnie z kolejnoscia umieszczenia na liscie os6b
uprawnionych do wynajecia lokalu w danym roku zgodnie z Regulaminem przyznawania
punktéw decydujacych o kolejnosci umieszczenia na liscie. Punkty naliczane sg miedzy innymi
Zza czas czynnego oczekiwania na wynajecie lokalu (aktualizacja wniosku). Bardzo istotny z
punktu widzenia dokonywanej oceny jest fakt, czy osoba ubiegajaca sie o lokal z zasobu
miasta jest bezdomna. Kolejnym waznym elementem jest otrzymanie punktow przez osobe,
ktora opuscita placowke wychowawczg lub rodzine zastepcza. Ocenie podlega aktualnie tez
stan zdrowia (orzeczenie o niepetnosprawnosci), aktualne warunki mieszkaniowe, badz
stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkania. Corocznie sktadany jest wniosek
i dokumenty przedstawiajgce aktualng sytuacje wnioskujacego, co przektada sie na ilos¢
punktéw i tym samym mozliwos¢ realizacji wniosku w danym roku.

Tabela nr 10. Zestawienie czasu (w latach) oczekiwania na wynajecie lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny w latach 2020 - 2024 (dotyczy wnioskdw zrealizowanych).

Rok Najem na czas Do remontu na Najem socjalny z | Najem socjalny z .
. L : Zamiana lokalu
nieoznaczony koszt wiasny tytutu eksmisji niedostatku

2020 3 6 3,8 5,5 2

2021 3,8 4 7,6 5,2 2,5

2022 5,5 7 6,9 5,0 3,0

2023 4,4 0 5,6 3,2 3,3

2024 4,5 9 7,5 3,7 2

Stan na dzien 31.12.2024 r.



II. ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACII

W 2024 r. wzorem lat ubiegtych przygotowano szczegétowe zestawienie potrzeb remontowych
wszystkich budynkéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy - Miasto Prock, z ktérych przewazajaca
wiekszos¢ ma funkcje mieszkalng. Zestawienie to stuzy do corocznego przygotowywania planu
remontow przyjmowanego zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka w oparciu o zatwierdzone w
ramach rocznego budzetu Miasta wydatki przeznaczone na ten cel. W roku 2024 roku remonty,
przebudowy oraz rozbiorki budynkéow mieszkalnych realizowane byly w oparciu o plan
remontéw tworzony i zmieniany przez Dyrektora Wydziatu Zarzadzania Nieruchomosciami
Gminy zgodnie z zarzgdzeniem nr 2858/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 23 listopada
2021 roku w sprawie zasad tworzenia i realizacji planu remontéw budynkéw i lokali w zakresie
zadan Wydziatu Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy.

W roku 2024 na remonty zwigzane z zasobem mieszkaniowym wydano 2.479.419,09 zt. Przy
dokonywaniu oceny wielkosci srodkéw przeznaczanych na remonty nalezy réwniez uwzglednié
kwoty wptacane przez Miasto na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych oraz
wptaty do spoétdzielni mieszkaniowych, ktore wyniosty 2.417.389,30 zt. kacznie na cele
remontowe wydatkowano zatem kwote 4.896.808,39 zt,

W roku 2024 w ramach realizacji umowy o zastepstwo inwestycyjne nr 1/WZN-11/Z/33/2024
zawartej z Miejskim Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0. w sprawie realizacji
zadan w zakresie wykonania robot budowlanych w budynkach i w lokalach bedacych
wilasnoscia. Gminy, MZGM TBS Sp. z 0.0. w mieszkaniowym zasobie gminy przeprowadzit
nastepujace dziatania:

1. wykonano remonty 39 pustostanow przed ponownym zasiedleniem,

2. wykonano prace remontowe polegajace m.in. na: wymianie lub remoncie instalacji
wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, elektrycznej; wymianie wodomierzy;
wymianie lub remoncie podtdg; wymianie stolarki drzwiowej; remoncie przewoddw
kominowych,

3. wymieniono zuzytg technicznie stolarke okienng w gminnych zasobach mieszkaniowych,

4. zabezpieczono budynki i nieruchomosci gminne.

W okresie sprawozdawczym Gmina przeznaczyta na roboty budowlane i inne im towarzyszace

zwigzane z mieszkaniowym zasobem kwote w wysokosci 2.654.982,76 zt. Plan remontow
zostat wykonany w 93,39%.
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III. SPRZEDAZ LOKALI KOMUNALNYCH

Sprzedaz lokali mieszkalnych w 2024 r. odbywata sie zgodnie z uchwatg nr 276/XV/2016 Rady
Miasta Ptocka z p6zniejszymi zmianami.
W okresie sprawozdawczym Gmina - Miasto Ptock sprzedata 17 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 732,14 m2. Na koniec 2024 r. ilos¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta
wynosita 156.
Udziat Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych wynosit wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.:
- do 50% w 136 wspdlnotach, ktdre stanowity 87,10 % wszystkich wspolnot;
- od 50% do 80% w 18 wspdlnotach, ktdre stanowity 11,50 % wszystkich wspolnot,
- powyzej 80% w 2 wspdlnotach, ktdre stanowity 1,40% wszystkich wspdlnot.

Tabela nr 11. Sprzedaz mieszkan stanowigcych wtasnos¢ Gminy - Miasto Plock w 2024 r.

Srednia cena

Rok Iloé¢ sprzedanych Wptywy ze sprzedazy |Powierzchnia sprzedanych sr(:;jencllan'?iz‘gz.kaﬁ sprzedanych
mieszkan (szt.) (zh) mieszkan (m?) (2]2) mieszkan
(zt/m?)
2024 17 1.475.100, 00 zt 40,56 1.151,39

Tabela nr 12. Wykaz wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy - Miasto Plock z podziatem
na mate i duze wspolnoty.

L.p. Wyszczegdlnienie Liczba nieruchomosci Struktura %
1 Wqulnoty mieszkaniowe do 3 40 25,60
lokali
5 Wspolnoty_ mieszkaniowe powy- 116 74,40
zej 3 lokali
3 Ogbtem: 156 100,00
Stan na dzien 31.12.2024 .

Tabela nr 13. Wykaz wspdlnot mieszkaniowych wg % udziatu Gminy - Miasto Ptock.

Lp. UdZiExsig}:B;apgﬁsr:}?ezizoé kwe Liczba nieruchomosci Struktura %
1 do 50% 136 87,10

2 50-80% 18 11,50

3 powyzej 80% 2 1,40

4 Ogébtem: 156 100

Stan na dzien 31.12.2024 r.
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IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ]

Zgodnie z zapisami Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
w latach 2020-2024 czynsze, powinny by¢ ustalone w takiej wysokosci, zeby przynajmniej
zapewni¢ pokrywanie kosztow biezacego utrzymania budynkdw, w tym niezbednych remontow,
jak réwniez koszty budowy nowych budynkéw. W 2024 r. czynsze w mieszkaniowym zasobie
Gminy byty naliczane na podstawie Zarzadzenia nr 2313/2008 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia
27 sierpnia 2008 r. z poézniejszymi zmianami oraz na podstawie odrebnych zarzadzen
wydawanych indywidualnie dla poszczegdlnych budynkdw?®., W roku 2024 zmieniono wysokos¢
stawek czynszu dostosowujac je do ustalen Programu. Najwiekszy wptyw miat na to wzrost
kosztéw utrzymania nieruchomosci zwigzany m.in. ze znacznym wzrostem cen ustug
remontowych i materiatédw budowlanych. Stawki czynszu wrosty w przypadku najmu na czas
nieoznaczony o 16%, a najmu socjalnego o 40% (2,50 zi/m2). Wysokos¢ tej ostatniej jest
wynikiem uregulowan ustawowych, gdyz stanowi ona potowe najnizszej stawki czynszu z
najmem na czas nieoznaczony. Pozwolito to na wzrost przychodéw o okoto 23,3%, przy
wzroscie kosztdw o okoto 24,2%. Wysokos¢ wierzytelnosci zwigzanych z zaptatg czynszu oraz
optat eksploatacyjnych (tzw. optat niezaleznych) wynosita na koniec 2024 roku 33.137.942,58
zt (wielko$¢ bez odsetek) i przewyzszata wysokos$¢ rocznych planowanych przychodéw
(naliczen) z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych, ktére wynosity 26.631.276,83 zi,
Oczywiscie wierzytelnosci te istniejg wobec o0sbéb, ktére czesto nie sg juz lokatorami
mieszkaniowego zasobu miasta, jednak ich fgczna wysokos¢ oraz bezskuteczno$¢ w
egzekwowaniu tych zobowigzan pokazuje, ze w duzej mierze jest to wynik ztej sytuacji
majatkowej osdb zamieszkujacych w zasobie oraz wystepowania zjawiska tzw. szarej strefy.
Niezwykle pomocne w prowadzeniu dziatann windykacyjnych oraz w zapobieganiu narastaniu
tego problemu bedzie zwiekszone zaangazowanie miasta w zapewnienie odpowiedniej liczby
lokali przeznaczonych na najem socjalny.

1 Zarzadzenia Prezydenta Miasta Plocka z dnia 09 wrzesnia 2024r.: Nr 272/24, Nr 274/24, Nr 275/24, Nr 276/24, Nr
277/24, Nr 278/24, Nr 279/24, Nr 280/24, Nr 281/24, Nr 282/24, Nr 283/24, Nr 284/24, Nr 285/24, Nr 286/24, Nr
287/24, Nr 288/24, Nr 289/24, Nr 290/24, Nr 291/24, Nr 292/24, Nr 293/24, Nr 295/24 oraz Zarzadzenie Prezydenta
Miasta Ptocka Nr 5040/24 z dnia 25 marca 2024r.
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V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

W 2024 r. zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywato sie wedlug modelu
zarzadzania opartego na odptatnej ustudze zarzadzania realizowanej przez administratora tj.
Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0., na zlecenie i pod nadzorem jednostki
budzetowej - Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Plocku. W okresie sprawozdawczym wszelkie
przychody zwigzane z uzytkowaniem lokali stanowity przychody Miasta, za$ wszelkie wydatki
zwigzane z utrzymaniem zasobu byly wydatkami Miasta finansowanymi z budzetu. Nadzor
merytoryczny nad Zarzadem Budynkow Komunalnych w Ptocku sprawowat Wydziat Zarzadzania
Nieruchomosciami Gminy Urzedu Miasta Ptocka. ’

W roku 2021 na podstawie Zarzadzenia nr 2176/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 11
lutego 2021r., Zarzadzenia nr 2614/2021 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 31 sierpnia 2021 r.
oraz Zarzadzenia nr 2902/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 1 grudnia 2021 roku
powierzono w zarzadzanie Zarzadowi Budynkdéw Komunalnych w Plocku lokale mieszkalne
bedace wiasnoscig spotek miejskich, a wynajmowanych przez Gming Ptock.

Tabela 14. Wykaz lokali powierzonych w zarzadzanie Zarzadowi Budynkow Komunalnych w
Ptocku.

Lokale mieszkalne przekazane w zarzadzanie Zarzadowi Budynkéw Komunalnych w Plocku

L.p Adres Ilos¢ (szt.) Zasob

1 Grodzka 8 31 Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0.

2 |Jasna 13 A 15 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
3 Kaczmarskiego 2 29 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
4 Kaczmarskiego 4 23 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0

5 Kleeberga 1 68 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
6 Kleeberga 1 A 65 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
7 Kochanowskiego 7 A 4 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0

8 Krolewiecka 18 12 Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z o.0.

9 Kosciuszki 3 B 12 Inwestycje Miejskie Sp. z o.0.

10 |[Kutrzeby 19 12 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
11 |Kwiatka 3i3 A 22 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
12 |Kwiatowa 19 12 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
13 | Padlewskiego 6 16 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
14 |Polna 7 13 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0

15 |(Polna 25 A 12 Inwestycje Miejskie Sp. z o.0.

16 |Polna 25 B 26 Inwestycje Miejskie Sp. z o.0.

17 | Sienkiewicza 38 29 Miejski Zaktad Gospodarki mieszkaniowej TBS Sp. z o.0.
18 | Sienkiewicza 38 oficyna 12 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0
19 |Sienkiewicza 25 15 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
20 |Sienkiewicza 40 15 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
21 |Sienkiewicza 65 6 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
22 |Sienkiewicza 44 15 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0.
23 | Sienkiewicza 46 21 Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
24 | Sienkiewicza 21 28 Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0.
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VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2024 r. byly przychody
z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych, ktére wynosity 13.363.116,98 zt. Ponadto
finansowanie niektorych biezacych kosztéw utrzymania zasobu oraz remontéw, w tym wptat na
fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem miasta, realizowane byto
przez Gmine ze srodkow budzetowych. Niestety, w zakresie biezacych kosztow utrzymania brak
jest mozliwosci pozyskania na ten cel srodkéw zewnetrznych, a co za tym idzie koszty
utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta ponosza osoby zamieszkujace w lokalach
komunalnych, jak réwniez jest to wspotfinansowane ze $rodkéw budzetowych. Zmiany w tym
obszarze sa Scisle skorelowane z uprzednio omoéwiong, polityka czynszowa.

W zakresie finansowania wydatkdw o charakterze inwestycyjnym miasto ma wieksze
mozliwosci oparcia sie na Srodkach ze Zrédet zewnetrznych i ten kierunek dziatan bedzie
kontynuowany w kolejnych latach jako wiodacy i podstawowy sposéb ich finansowania.
Najkorzystniejszg oferte z punktu widzenia miasta stanowi wsparcie udzielane przez Bank
Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat, z ktérego srodki przyznawane sg
w formie bezzwrotnego wsparcia na przedsiewziecia opisane w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 .
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych do 85% kosztow inwestycji.

W ramach tych dziatan w 2024 r. Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie udzielit Gminie
Miasto Ptock finansowego wsparcia ze $rodkow Funduszu Doptat w wysokosci:

10.319.905,79 zt, co stanowi 85% faktycznych kosztoéw przedsiewziecia polegajacego na
udziale Gminy w budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza 48
(front).

W 2024 roku Gmina - Miasto Plock ubiegata sie réwniez o dofinansowanie ze $rodkow
Funduszu Doptat z Banku Gospodarstwa Krajowego na remont lokali mieszkalnych
(pustostandw) i w ramach tego pozyskata srodki w wysokosci 440.533, 73 zt, co stanowito od
80 do 85 % faktycznie poniesionych kosztéw zwigzanych z wykonaniem remontéow 14
pustostandw przed ponownym zasiedleniem: przy ul. Miodowej 37 m 13, ul. Norwida 6 m 14,
ul. Kwiatka 59 m 38, ul. Sktodowskiej 1 m 41, ul. Tumskiej 5 m 3, ul. Sienkiewicza 15 A m 10,
ul. Bielskiej 51 C m 8, ul. Otolinskiej 3 m 3, ul. Bartniczej 4 m 1, ul. Bartniczej 4 m 2, ul.
Bartniczej 4 m 44, ul. Stodowej 1 m 19, ul. Stodowej 1 m 64, ul. Bielskiej 26 m 34.

W ramach rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (RFRM) Gmina Miasto Ptock pozyskata
$rodki finansowe w wysokosci 619.223,00 zt na remont i przebudowe budynku przy ul. 3 Maja
21.

Dodatkowo Miasto uzyskato bezzwrotne dofinansowanie w wysokosci 349.523,80 zt z Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach programu TERMO na wykonanie termomodernizacji
budynku zlokalizowanego przy ul. Kazimierza Wielkiego 4 w Plocku.
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VII. WYSOKOSC KOSZTOW NA UTRZYMANIE ZASOBOW, W
TYM KOSZTOW INWESTYCYJINYCH

Wydatki poniesione w 2024 r. na utrzymanie mieszkaniowego zasobu stanowigcego wtasnos¢
Gminy Miasta Ptock wyniosty 19.104.246, 79 zt.

Tabela nr 15. Wydatki poniesione w 2024 roku na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
stanowigcego wiasnos$¢ Gminy Miasto Plock

Wartos¢ w ziotych

L.p. Nazwa
1 Koszty bleza__cego utrz.ymanla mieszkaniowego zasobu gminy 8.967.945,50
- eksploatacja w tym:
woda i kanalizacja (awarie nierozliczone na lokatoréw) 22.788,34
utrzymanie czystosci (wewnatrz budynkdow) 172.258,99
administracja i ogélne, w tym m.in. ptace, koszty zwigzane z
. ) ) L . . 2.507.754,60
uzytkowaniem pomieszczen biurowych, materiaty biurowe)
wynagrodzenie administratora 3.365.254,48
zaliczki wnoszone na rzecz wspolnot mieszkaniowych z udzia- 2.435.048,85
tem gminy
inne, w tym m.in. ubezpieczenia, ustugi kominiarskie, e.e. na
klatkach schodowych i przed budynkami, dozorowanie, dezyn- 464.840,24
fekcja i deratyzacja, ogrzewanie pustostandw
5 Koszty blezgcego ufcrzymama mieszkaniowego _zasobu gminy 856.974,89
- utrzymanie techniczne (naprawy/konserwacje)
Wydatki na przebudowy, remonty oraz inne roboty budowlane
3 w budynkach gminnych - ($rodki z budzetu miasta) 2.479.419,09
Wptaty na fundusz remontowy do wspolnot mieszkaniowych z
4 |udziatem Gminy - Miasto Ptock oraz wptaty do spoétdzielni 2,417.389,30
mieszkaniowych na fundusze remontowe *
5 Wydatki zwigzane zZ najmem lokali mieszkalnych od 4.382.518,01
zewnetrznych podmiotow
OGOLEM 19.104.246,79

Stan na dzien 31.12.2024 r. *w tym wptaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miasta Plock w wysokoéci 2.401.190, 30 zt oraz wptaty do spétdzielni mieszkaniowych na fundusz remontowy w
wysokosci 16.199, 00 zt

W ramach inwestycji mieszkaniowych Gmina Miasto Plock w 2024 roku wydatkowata
2.478.894,46 zt na budowe budynku mieszkalnego przy ul. Miodowej 31 oraz na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego:
- Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w wysokosci 13.170.500,00 z;
- Inwestycji Miejskich Sp. z 0.0 w wysokosci 7.042.600,00 z;
- Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0. w wysokosci 619.500,00 z;

- Agencji Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z 0.0. w wysokosci 2.000.000,00 zt.
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VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU RACIJONALIZACIE
GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM MIESZKANIOWYM

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta podejmowane byty
nastepujace dziatania:

1. Zgodnie z zapisami uchwaty nr 433/XXV/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 listopada 2020
roku ze zmianami oraz ,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Plock w latach 2025-2029" w roku 2024 kontynuowany byt program pod nazwg
~Mieszkania na start”, ktérego celem jest utatwienie mtodym ludziom, rozpoczynajacym prace
zawodowaq, zamieszkanie w Plocku. Jednoczes$nie program wspiera proces rewitalizacji
zdegradowanych obszaréw miasta. Jego realizacje autorskiego rozpoczeto w 2016 roku.
Program jest przeznaczony dla os6b mtodych w wieku pomiedzy 18 a 35 lat.

Od 2016 do 2024 roku na realizacje programu przeznaczono prawie 400 mieszkan w 17
“budynkach. Jak mozna zauwazy¢, co roku oddawana byta co najmniej jedna inwestycja, w
ktorej lokale przeznaczane sg do realizacji programu ,Mieszkania na start”.

Tabela nr 16 - Adresy budynkoéw, w ktorych wynajmowane sa lokale w Programie ,Mieszkania

na start”
Rok _Iloéé i
Lp | Adres budynku Inwestor zasiedlenia mieszkan
MNS
1 | Sienkiewicza 25 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z o.0. 2016 15
2 | Padlewskiego 6 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2017 16
3 |Kleeberga 1 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2018 60
4 | Sienkiewicza 38 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z o.0. 2019 27
5 | Sienkiewicza 40 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z o0.0. 2019 13
6 |Kosciuszki 3b Inwestycje Miejskie Sp. z o.0. 2020 12
7 |Kaczmarskiego 2 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z o.0. 2020 28
8 |[Krdlewiecka 18 ARS Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z o.0. 2021 12
9 |Polna 25A Inwestycje Miejskie Sp. z o.0. 2021 12
10 |Kleeberga II etap | Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2021 64
11 ?g?izl;ir?!:g\zlvaa)?’s Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z o.0. 2022 12
12 | Kaczmarskiego 4 |Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z o.0. 2022 23
13 |Polna 7 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0. 2022 13
14 | Sienkiewicza 44 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z o.0. 2022 15
15 |Polna 25B Inwestycje Miejskie Sp. z o.0. 2023 26
16 | Sienkiewicza 46 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z o0.0. 2023 20
17 | Grodzka 8 ARS Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0. 2024 31

W maju 2024 roku zakonczono realizacje inwestycji przy Grodzkiej 8, gdzie wreczono klucze do
31 mieszkan. Inwestycja, ktorg realizowata Agencja Rewitalizacji Staréwki jest kolejnym eta-
pem rewitalizacji ptockiej staréwki. Inwestycja pod nazwa: "Rozbidrka, rozbudowa, nadbudowa
budynku kamienicy przy ul. Grodzkiej oraz budowa nowych oficyn od ul. Matachowskiego prze-
widzianej do realizacji w Ptocku na dziatkach o nr ewid. 689/1,1117/6", realizowana byta od
grudnia 2022 roku do kwietnia 2024 roku.

Jest to kompleks budynkéw mieszkalno — ustugowych, ktéry obejmuje: budynek gtéwny i dwie
oficyny. Powstato 31 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 29,05 m?2 do 64,87m?2

oraz 3 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 51,30m?, 91,68m?, 123,10m?, a takze garaze
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o powierzchni tacznej 61,45 m2. Koszt budowy mieszkan to kwota 16,5 min zt, przy dofinanso-
waniu z Banku Gospodarstwa Krajowego w wysokosci okoto 12 min zt, co stanowi ponad 70%
faktycznych kosztow przedsiewziecia. Przydziaty realizowano w oparciu o wnioski skladane w
roku 2023 - do konca wrzesnia.

Tabela nr 17 - Ilos¢ wnioskdéw zakwalifikowanych do Programu ,Mieszkania na start” w latach
2016 - 2024:

L.p. | Rok obowigzywania |Ilo$¢ wnioskow pozytywnie
listy zweryfikowanych

1 2016 47

2 2017 78

3 2018 206
4 2019 119
5 2020 88

6 2021 144
7 2022 103
8 2023 204
9 2024 199

2. Obserwujac potrzeby osoéb starszych wprowadzono realizacje nowego programu
mieszkaniowego pn. ,Mieszkanie dla senioréw”. Na etapie przygotowania programu
wykorzystano . opinie samych seniorow oraz doswiadczenia innych miast. W roku 2023
przygotowano przepisy pozwalajace na rozpoczecie procedury naboru wnioskédw do programu.
Zgodnie z zapisami regulujacego ta kwestie zatacznika nr 3 do Uchwaty nr 433/XXV/2020 z
dnia 26 listopada 2020 roku Rady Miasta Ptocka w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ptock, lokale przeznaczone do
realizacji programu ,Mieszkanie dla seniora” podnajmuje sie na czas oznaczony 5 lat, a
podstawowym warunkiem udziatu w programie jest ukonczenie 60 roku zycia przez co najmniej
jednego z podnajemcéw. Podstawowym celem programu jest zapewnienie lokali odpowiednio
przystosowanych do potrzeb oséb starszych.

Pierwszy budynek przeznaczony do realizacji programu ,Mieszkanie dla seniora” zostat wybu-
dowany przez miejska spotke Inwestycje Miejskie sp. z 0.0. w centrum miasta przy ulicy Sien-
kiewicza 21. W budynku znajduje sie 28 mieszkan dostosowanych dla oséb w wieku starszym.
W bloku powstaty jedno i dwupokojowe mieszkania z komérkami lokatorskimi na kazdym pie-
trze, zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie mieszkania, do ktérego sg przypisane. Komfort
mieszkancow zapewniony zostat poprzez dostep do budynku na poziom parteru bez stopni i
progdéw, na wyzsze kondygnacje za posrednictwem dwdéch wind osobowych dostosowanych do
transportu 0s6b na wézkach lub noszach. Umozliwienie korzystania ze wszystkich pomieszczen
w budynku osobom z ograniczeniami ruchowymi lub poruszajacymi sie na wozkach inwalidz-
kich — wszystkie drzwi o szer. 90 cm; korytarze, przejscia i pomieszczenia uwzgledniajg wymia-
ry wozkéw inwalidzkich. Wykonano potaczenie przejsciem korytarzowym obydwu klatek scho-
dowych na kazdej kondygnacji, aby utatwi¢ kontakt mieszkanicom budynku. Zlokalizowanie na
parterze budynku $wietlicy, ktéra petni¢ ma funkcje integracyjna, a takze moze by¢ wykorzy-
stywana do wspierania aktywnosci wsrdd senioréw. Urzadzenie na terenie dziatki placu rekre-
acyjnego z urzadzeniami do ¢wiczen fizycznych, altany ogrodowej oraz poletka uprawowego
maja na celu wspieranie integracji oraz aktywnosci fizycznej wsérdd seniorow.

Oferty podnajecia lokali zostaty ztozone zgodnie z kolejnoscia na liscie biorgc pod uwage mini-
malne oczekiwania wnioskodawcow w zakresie metrazu, liczby pokoi, kondygnacji, przy czym
oferty na lokale, ktore byty przystosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych zostaty ztozone
w pierwszej kolejnosci osobom z niepetnosprawnoscig narzadow ruchu zgodnie z kolejnoscia na
liscie. Z listy podstawowej zostato przyznanych 19 lokali, natomiast 9 lokali zostato rozdyspo-
nowanych dla oséb z listy dodatkowej.
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3. W okresie sprawozdawczym w nowo powstatym budynku mieszkalnym wielorodzinnym
potozonym w Ptocku przy ul. Miodowej 31 zainstalowano przedptatowy system poboru wody
oraz przedptatowy system poboru ciepta. W przysztosci planuje sie sukcesywne wyposazanie
kolejnych lokali gminnych w tego rodzaju systemy.

" DYREKTOR
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URZAD MIASTA PLOCKA
Wydzlal Zarzadzania Nieruchomesciaml Gminy
09-400 Plock, ul. Stary Rynek 1.

Liczba i lokalizacja lokali o najmie socjalnym

Ptock, dnia 12.11.2025 .

Szanowny Pan
Artur Jaroszewski
Przewodniczacy Rady Miasta

Lp. Adres llos¢ lokali socjalnych
1 2 3
1 |Bartnicza 2 1
2 |Bartnicza 4 4
3 |Bartnicza 7 3
4 | Dobrzynska 2a 1
5 |Gatczynskiego 8 1
6 |Jasminowal 2
7 |Jasminowa 4 4
8 |Kredytowa 2 1
9 |Miodowa 25 18
10 |Miodowa 25A 14
11 |Miodowa 27 7
12 |Miodowa 29 3
13 |Miodowa 31 7
14 |Miodowa 35 4
15 |Miodowa 37 3
16 |Miodowa 39 3
17 |Miodowa 41 4
18 |Miodowa 47 1
19 |Miodowa 49 1
20 |Miodowa 51 4
21 |Na Skarpie 8 1
22 [Norwida 6 1
23 |Pszczela 2 3
24 | Pszczela 3 5
25 |Pszczela7 1
26 |Sktodowskiej 1 3
27 |Sktodowskiej 2 1
28 |Sktodowskiej 3 1




29

Sktodowska 4

30

Stodowa 1

31

Stodowa 2

32

Stodowa 3

33

Stodowa 4

34

Stowackiego 16

35

Stowackiego 23

36

3 Maja 15

37

Bielska 12

38

Bielska 26

39

Kochanowskiego 7a

40

Mickiewicza 6

41

Nowy Rynek 14

42

Nowy Rynek 20

43

Obroncéw Westerplatte 5/1
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44

Otolinska 23

Y]
(€3]

45

Padlewskiego 16

46

Padlewskiego 17 A

47

Padlewskiego 17 C

48

Padlewskiego 17B

49

Padlewskiego 2

50

Sienkiewicza 38

51

Zyzna 4

52

Zyzna 4B

53

Zyzna 4C

Al || INMNIRR]R|R

54

Bukowa 30

N

55

Bukowa 30a

N

56

Bukowa 32

57

Bukowa 34a

58

Bukowa 36

59

Bukowa 40

60

Gradowskiego 6

61

K. Wielkiego 4

62

K. Wielkiego 14

63

Kilinskiego 1

64

Kilinskiego 3

65

Kolegialna 11

66

Kolegialna 3

O |, | Wl |R|DdIRLR|INMN|RL|R




67

Kosciuszki 5

68

Krotka 2

69

Krotka 4a

70

Krotka 8

71

Kwiatka 59

72

Misjonarska 16

73

Nowowiejskiego 11

74

Poptacinska 42

75

Poptacinska 42a
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76

Poptacinska 42B

=
o

77

Sienkiewicza 9

78

Sienkiewicza 13c

79

Sienkiewicza 14ab

80

Sienkiewicza 15abc

81

Sienkiewicza 16

82

Sienkiewicza 17ab

83

Sienkiewicza 18ab

84

Sienkiewicza 20

85

Sienkiewicza 45

86

Stoneczna 62

87

Stoneczna 64

88

Wyszogrodzka 34/1

89

Wyszogrodzka 34/2

90

Wyszogrodzka 34/3

91

Zielona 40

92

Zdunska 13

93
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