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Projekt

z dnia 6 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ........ccoeceeeee.

UCHWALA NR ..oovvveeeerrenenen
RADY MIASTA PLOCKA
Zdnia ..oooeeeneninnns 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego
w rejonie ulicy Bielskiej w Plocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 37ec ust. 1, art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), na wniosek Pani Izabeli Markowskiej prowadzacej
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa: POSESION Izabela Markowska z siedzibg w Plocku przy ul. Kobiatka 6,
z pelnomocnictwa ktorej dziata Pan Jerzy Jaworski, ztozony za posrednictwem Prezydenta Miasta Plocka, Rada
Miasta Pocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie
ulicy Bielskiej w Plocku.

§ 2. Obszar wyznaczony do objgcia zintegrowanym planem inwestycyjnym, o ktérym mowa w§ 1,
obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow: 208/18, 208/21, 210, 211, 212, 213, 214, 215/1, 215/2,
215/3, 215/4, 216/1, 1366, 1367, 1368, 1369 (obreb nr 8 — Srodmiescie) polozone w Plocku oraz czes¢ dziatki
o numerze ewidencyjnym gruntéw 167/14 (obreb nr 8 — Srédmiescie) potozonej w Plocku, zgodnie z granica
wyznaczong w zalaczniku graficznym, bedacym integralna czescia niniejszej uchwaly.

§ 3. Do negocjacji poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej, w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Plocku
wyznacza sie przedstawiciela Rady Miasta Plocka - w 0S0bi€ .......cccoeveiiiiiiincnincnnne.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Plocka

Artur Jaroszewski
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UZASADNIENIE

W mysl zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego.
Obejmuje obszar inwestycji gléwnej i uzupetniajacej. Wejécie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego
powoduje utrate mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub ich czesci odnoszacych si¢ do terenu
objetego tym planem.

Na wniosek inwestora ztozony za poérednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze
uchwalié¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Do wniosku inwestor dotgcza projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktory musi spelniaé wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 i przepisach
wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 oraz zawieraé zatacznik, o ktérym mowa w art. 67a ust. 5 powyzszej
ustawy. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta udostepnia wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu oraz przekazuje radzie gminy, w terminie 3 dni roboczych od dnia jego
otrzymania, oglaszajac o tych czynnosciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ustawy.

Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Wyrazenie zgody przez rade gminy inicjuje dalsza procedure uchwalania planu, na ktérg sktadajg si¢ m. in.:
negocjacje z inwestorem w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego, opiniowanie i uzgadnianie projektu planu przez organy wlasciwe rzeczowo,
konsultacje spoleczne oraz zawarcie umowy urbanistycznej.

Umowe urbanistyczng zawiera si¢ w formie aktu notarialnego. Przez umowe urbanistyczng inwestor
zobowiazuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajacej. Zatacznikiem do umowy jest projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w
zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zataczniku do tej umowy.

W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanisfycznej bierze udzial osoba wyznaczona przez
rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczacy rady gminy.

Do Prezydenta Miasta Plocka w dniu 3 listopada 2025 r. wplynal wniosek Pani Izabeli Markowskiej
prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa: POSESION Izabela Markowska z siedziba w Plocku przy
ul. Kobiatka 6, z petnomocnictwa ktérej dziata Pan Jerzy Jaworski, w sprawie uchwalenia Zintegrowanego
planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Plocku.

Teren wyznaczony do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zlokalizowany jest w poocnej
czedci osiedla Stare Miasto w Plocku przy skrzyzowaniu ulicy Bielskiej i al. F. Kobylinskiego. Swoim
zasiegiem obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw: 208/18, 208/21, 210, 211, 212, 213, 214,
215/1, 215/2, 215/3, 215/4, 216/1, 1366, 1367, 1368, 1369 (obreb nr 8 — Srédmiescie) potozone w Plocku
oraz cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 167/14 (obrgb nr 8 — Srédmiescie) polozonej w Plocku,
o tgcznej powierzchni 1,55 ha.

Celem uchwalenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego, jest zmiana ustalen obowigzujacego
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bielska-Ostatnia” w Plocku, przyjetego Uchwatg
Nr 453/XXV1/2020 Rady Miasta Plocka z dnia 30 grudnia 2020 r. Zmiana ta umozliwi spdjne i
kompleksowe zagospodarowanie w ramach jednej inwestycji, wyznaczonego w tym planie kwartatu
zabudowy w rejonie skrzyzowania ul. Bielskiej i al. F. Kobylinskiego.

Jako obszar inwestycji gtdéwnej wskazuje sie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug —
1MW-U. Jako obszar inwestycji uzupehiajacej wskazuje si¢: teren drogi zbiorczej 1KDZ oraz teren placu
lub rynku 1KOR.

Jako inwestycje uzupetniajaca przewiduje si¢ przebudowe drogi publicznej na terenie 1KDZ oraz budowg
obiektéw sluzacych rekreacji na terenie 1KOR — spelniajace definicje inwestycji uzupetniajacej, okreslonej
w art. 2 pkt 5a ustawy. Inwestycja ta, pdlegaé bedzie w szczegdlnosei na przebudowie chodnika po



potudniowej stronie al. F. Kobylinskiego, wraz z zagospodarowaniem jego otoczenia, obejmujgcym obiekty
matej architektury, zielen oraz niezbedna infrastrukture techniczng. Inwestycja obejmie takze budowe
obiektow rekreacji, wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg i zielenia,
lokalizowanych w granicach terenu placu lub rynku 1KOR. Szczegdétowy zakres i warunki realizacji
inwestycji uzupelniajacej okre$lone zostana w zawartej] w pdzniejszym etapie procedury w umowie
urbanistycznej.

Projekt przedmiotowego planu pozostaje w zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetym Uchwalg Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 marca 2013 r.

Uchwalenie niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie miato niewielki wpltyw na finanse
publiczne, w tym budzet Miasta, poniewaz plan stanowi jedynie modyfikacj¢ ustalen obowigzujacego
Miejscowego planu zagospodarowania ,,Bielska-Ostatnia” w Plocku, a jego ustalenia nie na nakladaja na
Miasto dodatkowych zobowiazan. Realizacja ustalen planu skutkowaé bedzie jednak pewnymi wydatkami,
stanowigcymi realizacj¢ zadan wlasnych gminy, oraz wpltywami z tytutu oplaty planistycznej oraz podatku
od nieruchomosci.

Zgodnie z wymogiem wynikajacym z przepisu art. 37eb ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), organ udostepnit w Biuletynie
Informacji Publicznej przedmiotowy wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
przekazat w dniu 6 listopada 2025 r. wniosek do Rady Miasta Plocka, réwnoczesnie oglaszajac o tych
czynnosciach w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 powyzszej ustawy.

Wyrazenie przez Rade Miasta Plocka zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego umozliwi rozpoczecie kolejnych etapéw proceduralnych, w szczegdlnosci: negocjacji z
inwestorem w zakresie projektu planu i umowy urbanistycznej, opiniowania i uzgadniania z instytucjami i
organami wlasciwymi rzeczowo oraz konsultacji spotecznych, podczas ktérych kazdy zainteresowany moze
zozy¢ uwagi do przedmiotowego projektu planu. Ponadto umozliwi zawarcie umowy urbanistycznej (w
formie aktu notarialnego) regulujacej wzajemne zobowiazania gminy i inwestora zwigzane z przyjeciem
planu, w ktérej wnioskodawca zobowiazuje si¢ do realizacji inwestycji uzupetniajacej na rzecz Miasta.

Zawarcie umowy urbanistycznej poprzedzone zostanie negocjacjami, w ktorych udzial bedzie brata osoba
wyznaczona przez rade gminy, zgodnie z art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym niniejsza uchwalg wyznacza si¢ rowniez
przedstawiciela Rady Miasta Plocka do udziatu w negocjacjach w sprawie przedmiotowego zintegrowanego

planu inwestycyjnego i umowy urbanistyczne;j.




