Uzasadnienie

do Uchwaly Nr.............. Rady Miasta Plocka z dnia ................. 2025r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "L.acka-Browarna" w Ptocku

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), zwanej dalej ustawa pizp, w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.), przedktadam projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Lacka-Browarna" w Plocku, celem jego
uchwalenia przez Rade Miasta Ptocka.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "FLacka-Browarna" w Plocku —
zwany dalej projektem planu miejscowego — zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy pizp,
tym art. 15 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, w zwigzku z uchwatg Nr 474/XXVIII/2021 Rady Miasta Ptocka
z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "F.acka Browarna" w Plocku.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy pizp
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy pizp, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej, w zwigzku z brakiem podstaw
do wprowadzania ustalen w tym zakresie;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku
z brakiem podstaw do wprowadzania ustalen w tym zakresie.

Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w miejscowym planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka (uchwalonego uchwalg Nr
55/XXXI111/2013 Rady Miasta w Ptocka z dnia 26 marca 2013 r.) - zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.
2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy pizp.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy pizp, zostaly spelnione w nastepujacy sposéb — w
zakresie:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czg¢sci opisowe] uchwaty jak rowniez na zatgczniku.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne oraz
obowigzujace linie zabudowy. Ponadto tre$¢ uchwaly ustala parametry 1 wskazniki
ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenow;



2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — m.in. poprzez zawarte zapisy odnosnie
wskaznikéw i parametréw ksztaltujacych zagospodarowanie terenu, okre§lono geometrie
dachow dopasowang do otoczenia wystepujacego poza granicami planu;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
zabudowy. Projekt planu reguluje takze m.in. kwestie odprowadzania Sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze wymogdw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych
oraz wyznacza strefy ekotonowe;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez ustalenie ochrony
stanowisk archeologicznych. Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych ddbr
kultury wspdlczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego; :

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows, a takze ustalono w
§14 zapisy okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy,czy budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §7 wskazujace obowigzeku
uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez ustalenie wskaznikoéw zabudowy zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami;

7) prawa wlasnosci — poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
1 uwzglednieniem istniejacych podziatdow geodezyjnych i wiasnosci;

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
micjscowego z Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, AgencjaWywiadu oraz
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (obecnie Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji) —
jako wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstw apanstwa-
w zakresie spelniawymogéw w zakresie ochrony bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy wskazuje tereny
przeznaczone pod zieleh urzadzong publiczng i rozbudowe systemu komunikacyjnego.
Wpisuje si¢ to w instytucje tzw. wladztwa planistycznego gminy i jest przejawem
racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy. Przyja¢ nalezy, ze niniejsza Uchwala .
czyni zado$¢ zarowno oczekiwaniom spotecznosci lokalnej jak réwniez obowigzujacym
przepisom prawnym;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy okresla mozliwo$¢ wyposazenia terenow w sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustala zasady ich realizacji;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego,
wobec przekazania informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
i okresleniu terminu sktadania wnioskéw poprzez ogloszenie w prasie, przez obwieszczenie
z dnia 9 marca 2021 r. wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Plocka oraz
udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka i stronie
internetowej Miasta Plocka, a takze w sposdéb zwyczajowo przyjety w Plocku.
W wyznaczonym terminie wplyngto 5 wnioskéw — zlozonych przez osoby fizyczne.
Nastepnie, projekt planu przekazano do uzgodnien i opinii.
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12) zachowania jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci — poprzez zapisy w §15 projektu planu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy pizp, zostato spelnione poprzez
poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego zagospodarowania, z uwzglednieniem koniecznos$ci
zapewnienia odpowiednich rozwigzan gwarantujacych mozliwos¢ wykonania inwestycji
niezbednych z punktu widzenia interesu spotecznego (tj. w zakresie infrastruktury technicznej
i uktadu komunikacyjnego), przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢
partycypacji spoleczenstwa. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana
prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wplywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wraz z projektem planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu
na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na §rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreS§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi organami, a przygotowany dokument zostal zaopiniowany przez wiasciwe organy
oraz zostal udostepniony wszystkim zainteresowanym w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spetlnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy pizp, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - spelniona poprzez optymalne rozplanowanie

uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia
drogi, odpowiedniej klasy technicznej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan bezposrednio nie odnosi si¢ do mozliwosci wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego, ale tworzy takg mozliwo$¢ powigzania w tym systemie poprzez
lokalizacje w sasiedztwie drég publicznych;

3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — plan zachowuje
obowigzujace tereny pod zabudowe i dopuszcza jej uzupelnienie oraz wskazuje tereny pod
rozwoj w sasiedztwie istniejgcej juz zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Plocka (uchwatg Nr 982/LVII/2023 z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka
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oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dokonata oceny Studium i planow
miejscowych) uznala za wymagajagce zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, przyjetego uchwatg 565/XXXIII/2013 Rady

Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r., zwanego dalej studium. Wskazano, ze obecne
ustalenia powodujg ograniczenia w optymalnym zagospodarowaniu terenéw i nie odpowiadajg
aktualnym trendom ksztaltowania zabudowy — migdzy innymi lokalizacja paneli fotowoltaicznych.
Jako niezbedne dzialanie wskazano doprecyzowanie zapisow Studium w celu ograniczenia
przypadkow wystepowania rozbiezno$ci interpretacyjnych.

W kontekscie planow miejscowych wykazano potrzebe kontynuacji prac nad ich
aktualizacjg. Stwierdzono nieaktualno$¢ 37 z 41 obowigzujacych 6wczesnie planow. W ramach
analizy zaproponowano 3 gtowne kategorie, wedlug, ktéorych mpzp powinny by¢ aktualizowane lub
realizowane. Sg to:

e mpzp w ramach kontynuacji prac planistycznych,
e mpzp w ramach Priorytetu 1,
e mpzp w ramach Priorytetu 2.

Przedstawiony projekt planu zakwalifikowany zostat do pierwszej kategorii: mpzp w ramach
kontynuacji prac planistycznych.

W zwiazku z powyzszym zachodzi wigkszo$¢ przestanek do przystgpienia do planu
W opracowywanym terenie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy pizp, po podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, w dniu 9 marca 2021 r. Prezydent Miasta Plocka oglosil zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu- do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslajac termin na sktadanie wnioskow do 15 kwietnia 2021 r. Jednocze$nie do
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rdownolegle
z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostata rOwniez procedura strategicznej oceny
oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia
tych czynnosci wplynely wnioski przekazane przez instytucje opiniujgce/uzgadniajgce oraz
5 wnioskéw ,indywidualnych". Uwzgledniajac ztozone wnioski przygotowany zostal projekt planu
miejscowego. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szczegdélowo
rozpatrzone. Przygotowano réwniez wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostat w dniu
25 kwietnia 2024 r. przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do
zaopiniowania. Po uzyskaniu negatywnej opinii skorygowano projekt i ponownie przedtozono go
Miejskiej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w dniu 11 lipca 2024 r., ktéra zaopiniowata
projekt. Nastepnie projekt planu przekazano instytucjom opiniujagcym i uzgadniajgcym.

W dniu 29 kwietnia 2025 r. zostato umieszczone w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy zgodnie zokreSlonymi w przepisach wymaganiami oraz wywieszone na
lokalnych tablicach ogloszen. W trakcie wylozenia, ktére miato miejsce w dniach od 6 do 30 maja
2025 r.w siedzibieUrzedu Miasta Ptocka, w dniu 15 maja 2025 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu
miejscowego tj. do dnia 16 czerwca 2025 r. wplyneto 17 uwag. Po ich analizie - Prezydent Miasta
Plocka postanowit nie uwzgledni¢ 1 uwagi, uwzgledni¢ cze¢sciowo 7 uwag i 9 uwag uwzglednié



Referaty/Polityk

w calosci. Ze wzgledu na poczynione w planie zmiany, projekt skierowano do ponownych
uzgodnien.

Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien, projekt poddano ponownej procedurze wyltozenia
do publicznego wgladu w czgsci, w ktorych uwzgledniono zmiany wzgledem pierwszego
wylozenia.

W dniu 12 sierpnia 2025 r. zostatlo umieszczone w prasie ogloszenie o ponownym wylozeniu
czesci projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktére zostalo réwniez umieszczone na
stronie internetowej gminy zgodnie z okreslonymi w przepisach wymaganiami oraz wywieszone na
lokalnych tablicach ogloszen. W trakcie wyltozenia, ktére miato miejsce w dniach od 19 sierpnia do
10 wrzesnia 2025 r.w siedzibie Urzgdu Miasta Ptocka, w dniu 2 wrzesnia 2025 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym iogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu
miejscowego tj. do dnia 25 wrzes$nia 2025 r. wpltyneto 9 uwag. Po ich analizie - Prezydent Miasta
Plocka postanowil nie uwzgledni¢ 5 uwag, uwzgledni¢ czesciowo 1 uwage, 2 uwagi uwzglednié
w calosci i 1 uwage uznac za bezprzedmiotowa, z uwagi na wskazany w uwadze obszar, ktory nie
podlegatl wyltozeniu. Zakres wprowadzonych niewielkich zmian, odnoszacych si¢ wylacznie do
nieruchomosci do ktorych sktadano uwage nie wymaga ponownego uzgadniania, gdyz nie wplywa
W sposob istotny na zakres merytoryczny ustalen planu. W zwigzku z powyzszym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat przedtozony do uchwalenia.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany w potudniowej czgsci Plocka. Laczna
powierzchnia planu wynosi ok. 134 ha, dla ktérego ustalono przeznaczenia terenow i zasady ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami studium.

Projekt zaktada ustalenie nastgpujacych przeznaczen: MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, MN-U — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, U — teren zabudowy ustugowej, UE —
teren ushug edukacji,ZL — teren lasu, ZI — teren zieleni izolacyjnej, ZP — teren zieleni urzadzone;,
KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, KDZ — teren drogi
publicznej klasy zbiorczej, KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej, KDD — teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, KDW — teren drogi wewnetrznej.

Projekt planu spetnia wymogi ustawy pizp formutujac, w aspekcie tadu przestrzennego,
parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu. Plan ustala
parametry zabudowy uwzgledniajgc otaczajaca zabudowe, geometrie dachow, a takze minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy pizp, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjgcie przedmiotowej uchwatly jest
uzasadnione.
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