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Projekt
z dnia 10 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........ceceeeereevenens
UCHWAELA NR.....cccvvvneenncne
RADY MIASTA PLOCKA
Z dNia ...oceeververennnns 2025

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Filtrowa - Popieluszki” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 1.
poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), w zwiagzku z Uchwala Nr 983/LVII/2023 Rady Miasta
Plocka zdnia 28 wrzesnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Filtrowa - Popietuszki” w Plocku oraz stwierdzajgc, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka,
przyjetego uchwatg Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada Miasta Plocka
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Filtrowa — Popietuszki” w Plocku,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
-zatgcznik nr 2; : : : :

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry w dniu wejscia w zycie planu lub po tym
terminie:

a) istnieje,
b) jest w trakcie realizacji,

¢) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych budownictwa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku mniejszym lub réwnym 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12°;

4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach plaski, ktérego wierzchnia warstwa umozliwia wegetacje
roslin;

5) dojezdzie wewnetrzmym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki ewidencyjnej;
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6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem;

7) lokalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obecnos$é w przestrzeni:

a) danego obiektu budowlanego, jego czesci lub innego elementu zagospodarowania, atakze jego
realizacje, wtym wszelkie roboty budowlane oraz wszelkie inne czynnosci, prowadzace do jego
realizacji,

b) danego przeznaczenia lub danej funkcji;

8) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajgce pozostawienie
roweru zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazyé w stojak
rowerowy, umozliwiajgcy zapigcie jednoczesnie ramy i jednego kota oraz oparcie roweru, lokalizowany
podrodku przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm, zapewniajacej 2 miejsca postojowe
dla rowerow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od ulicy lub innych terenéw publicznie
dostepnych, przy czym:

a) dopuszcza sie wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow takich jak:
- balkony, tarasy, werandy, loggie — o0 maksymalnie 2,0 m,
- zadaszenia nad wej$ciami i wjazdami do budynkéw, tarasami i werandami — o maksymalnie 2,0 m,
- schody zewnetrzne, podnosniki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 3,5 m,
- gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,
- panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone $ciany — o maksymalnie 0,7 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czesci budynkdéw, altan oraz wiat,
zgodnie z ustaleniami planu;

10).obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaly w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
- przepisy aktow prawa miejscowego;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu,
ktoére jest jedynym przeznaczeniem lub przewaza na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach
danej dziatki budowlanej;

13) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym przeznaczenie
uzupehiajace nie moze przewazaé na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach danej dziatki
budowlanej;

14) strefie ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé obszar po
obu stronach osi linii elektroenergetycznej, w ktérym obowiazujg szczegdlne zasady zagospodarowania
w zwigzku z oddzialywaniem pola elektroenergetycznego linii;

15) strefie bezpieczenstwa od rurociggu przesylowego - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony po
obu stronach osi rurociaggu przesytowego, w ktérym obowigzujg zasady zgodne z przepisami odrgbnymi;

16) strefie ochronnej dla magistrali wodociggowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu
stronach osi wodociggéw iinnych elementéw magistrali wodociagowej, w ktérym zakazuje sig
lokalizowania zabudowy;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby oznaczaja numer terenu wyrézniajacy
g0 z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;
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18) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb, niezwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang: w budynkach, lokalach
ustugowych wydzielonych w ramach budynkéw lub na terenie;

19) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktére w zakresie wymog6w sanitarnych
istandardéw emisyjnych (W tym: emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, zapachu,
promieniowania) nie powodujg ucigzliwo§ci poza granicami dziatki budowlanej oraz nie wymagaja
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslonego
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w sposéb
okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym lub
W przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
12) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym;

13) stawki procentowe, na ‘podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej ‘mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci;

15) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.;

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw;

18) granice krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym.
2. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia szczeg6towe dla poszczegélnych terenéw obowiazujg fgcznie z ustaleniami og6lnymi uchwaty
oraz ustaleniami obowigzujacymi zawartymi na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

Id: 9BCD7546-1CC4-49F2-B05B-7348643F5E90. Projekt Strona 3



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw;

5) strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV;

6) strefa technologiczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV;

7) strefa bezpieczeristwa od rurociagdw przesylowych;

8) strefa ochronna od magistrali wodociggowej;

9) strefa o zwiekszonym udziale zieleni;

10) odleglosci okreslone w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) zasieg powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska;
2) stanowiska archeologiczne;
3) granica pomiedzy strefa parkingows 111 i strefa parkingowa IV;
4) granica krajobrazu priorytetowego.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
4) U — tereny ustug;

5) U-I - tereny ustug lub infrastruktury technicznej;

6) I — teren infrastruktury technicznej;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) KDR —teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

9) KDZ — tereny drég zbiorczych;

10) KDL — tereny drog lokalnych;

11) KDD — tereny drég dojazdowych;

12) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

13) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Przez realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodng zustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, parkingi, miejsca postojowe, zielefi, obiekty matej
architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku do okre§lonego w planie przeznaczenia — na
zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okreslonych w planie.

§ 6. 1. Ustala sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu:

Id: 9BCD7546-1CC4-49F2-B05B-7348643F5E90. Projekt Strona 4



1) ponadlokalnym: linie rozgraniczajgce teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDR; '

2) lokalnym: ,
a) linie rozgraniczajgce teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 11;
b) linie rozgraniczajgce tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

c) linie rozgraniczajace tereny: dr6g zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ - 2KDZ, dr6g lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL - 5KDL, drég
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 13KDD, komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR, komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KP.

2. Dopuszeza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
wust. 1 wramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszezegdlnych
terenéw w ustaleniach szczegotowych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.1.Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ budowe nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych —
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa i ochrony srodowiska oraz na zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza sig przebudowe i remont istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w czesci poza ustalonymi
liniami zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkoéw zlokalizowanych w czedci poza ustalonymi liniami
zabudowy pod warunkiem, ze czesci rozbudowywane nie beda wykraczaé poza te linie, w przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie budynku.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy niespetniajacej ustaleri planu.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektéw o funkcji innej niz zgodna z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem, z zastrzezeniem § 5 pkt 2 i 3.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych:

1) na cele ustugowo-handlowe w tym: kioskéw i pawilonéw sprzedazy, przekryé namiotowych, urzgdzen
rozrywkowych, obiektéw kontenerowych, ktérych lokalizacja nie spowoduje istotnych utrudnief
w korzystaniu z tych terenow;

2) stanowigcych zaplecze budowy — na czas trwania rob6t budowlanych.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow w odleglosei 1,5 m od granicy z sgsiednia dzialka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem zachowania ustaleri dla nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz wymogow przepiséw odrebnych, z wylaczeniem terenéw 1U, 2U.

9. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci okreslona w§ 11,
z uwzglednieniem ust. 10, z wylaczeniem terendéw 11, 1ZP, 2ZP, 3ZP.

10. Wymogu opisanego w ust. 9 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, powstalych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

11. W zakresie materiatéw wykoriczeniowych i kolorystyki dachéw oraz elewacji ustala sie:

1) stosowanie pokrycia dachéw stromych dachéwka ceramiczna, betonowg lub blachodachéwka;
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2) dowolnosé¢ dla dachow plaskich w zakresie zastosowania materiatéw pokrycia z zastrzezeniem, Zze nalezy
stosowaé materiaty w odcieniach szarosci;

3) zastosowanie jednorodnego materialu oraz koloru pokrycia dachéw budynkow znajdujacych sig¢
w granicach dziatki oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

4) zastosowanie jednolitego koloru elementéw obrébki blacharskiej w ramach budynku;

5) zastosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku, z wyjatkiem stolarki
drzwiowe]j w obrebie parteru;

6) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych, zwylaczeniem laminatéw typu HPL ipaneli
fotowoltaicznych;

7) zakaz stosowania wigcej niz 4 kolor6w w ramach budynku, wiaczajac kolorystyke obrobek blacharskich
i stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku dachéw stromych réwniez dachu.

12. Dla budynkoéw istniejgcych oraz istniejgcych wiat i altan dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu
potaci dachowych, niezaleznie od ustalen szczegbtowych planu.

13. W zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazuje sie
stosowanie rozwigzafh technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Nakazuje sie zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN — 9MN - jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami 1IMNU — SMNU
—jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;j;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonym symbolem 1MW-U — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;j;

4) na terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem 1ZP — jak dla terenéw rekreacyjno wypoczynkowych;

5) tereny oznaczone symbolami 1U - 4U, 1U-1, 2U-], 11, 2ZP, 3ZP, 1IKDR, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL-5KDL,
1KDD-13KDD, 1KR, 1KP - nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. Nakazuje sie ksztaltowanie zagospodarowania terenu w strefie o zwigkszonym udziale zieleni, ktorej
granice wyznaczono na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

1) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
2) inwestycji celu publicznego;
3) inwestycji zwigzanych z przebudowa i remontem:
a) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV,
b) istniejacych rurociaggdw przesytowych;
— pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska z wyjatkiem:

1) inwestycji realizowanych na terenach 1U, 2U, 11;
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2) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow;
3) przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i drog;

4) inwestycji zwigzanych z przebudowa iremontem istniejacych linii elektroenergetycznych o napieciu
110 kV;

— wraz z towarzyszaca infrastruktura.

7. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlanej na
ktorej sa zlokalizowane, z wyjatkiem dr6g oraz masztéw telekomunikacyjnych, z wytaczeniem inwestycji
realizowanych na terenie 11

8. Nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.
9. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcéw wtérnych.

10. Nakazuje sie¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez przylaczenie
do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego,
z zastosowaniem technologii przyjaznych srodowisku lub alternatywnych Zrddet energii.

11. Nakazuje sie uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
oraz odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatorow olejow
i benzyn.

12. Nakazuje sie minimalizacje ucigzliwosci dla §rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania.

13. Ustala si¢ ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekéw, zgodnie z warunkami § 13 ust. 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami § 13 ust. 4.
14. Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) realizacjg systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami § 13 ust. 5;
2) realizacje zaopatrzenia w ciepto i chtéd, zgodnie z warunkami § 13 ust. 6.
15. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:
1) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscu ich powstawania;

2)nakaz urzgdzenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych,
lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi
i wynikajgcy z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci iporzadku
w gminach. ‘ ' ‘ ‘ ‘

16. Ustala si¢ ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,
w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa, z wylaczeniem terenu 11.

17. Ustala sie ochrong przed zanieczyszczeniem §wietlnym poprzez:
1) zakaz stosowania.

a) o§wietlenia zewnetrznego bezposrednio emitujacego $wiatto powyze] plaszczyzny poziomej
Wwyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,

b) opraw o$wietleniowych o temperaturze barwowe;j:
- powyzej 4100 K —na terenaclh drég publicznych,
- powyzej 3100 K — na pozostatych terenach;
2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy:
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a) iluminacji obiektéw budowlanych, dla ktérych dopuszcza si¢ o§wietlanie w spos6b nieemitujgcy Swiatla
poza obrys danego obiektu,

b) o$wietlenia imprez i wydarzen publicznych,

¢) o$wietlenia Swigtecznego,

d) instalacji artystycznych,

e) o$wietlenia na skrzyzowaniach i przejéciach dla pieszych,
f) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrebnymi.

18. Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczeri technicznych dla ochrony $rodowiska, szczego6lnie
wdd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w obrebie
gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.

Rozdzial 5.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9. 1. W obszarze objetym planem w ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie
obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami odrebnymi - stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu i wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pod numerami:

1) AZP 50-54/71;
2) AZP 50-54/72;
3) AZP 50-54/73.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. W zwiazku z lokalizacja w otoczeniu lotniska:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska - na wysokosci
145,5 m n.p.m. i 150 m n.p.m. - okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,,Ptock”, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)w zasiegu powierzchni, oktérych mowa w pkt 1 nakazuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa;

3) ograniczenia wysoko$ci, o ktérych mowa wpkt1i2 obejmujg rowniez urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych, a w przypadku drég
Iub linii kolejowych réwniez ich skrajnie;

4)na obszarze planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania Iub
wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

2. Ustala si¢ wzdluz istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne
o szeroko$ci w poziomie:

1) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m od osi linii w kazda strone);
2) dla linii napowietrznych nn — 7 m (po 3,5 m od osi linii w kazdg strone);
3) dla linii kablowych SN inn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazdg strong).

3. Ustala sie wzdhuz projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne
0 szeroko$ci w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22 m (po 11 m od osi linii w kazdg strone);
2) dla linii kablowych WN - 3,0 m (po 1,5 m od osi linii w kazdg strong);
3) dla linii kablowych SN i nn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazdg strong).

4. Wyznacza si¢ strefy technologiczne od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
110 kV o szeroko$ci 30 m (po 15 m od osi linii w kazda strong) zgodnie z rysunkiem planu.
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5. W obszarze stref, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, w szczegolnosci dotyczace lokalizacji hatd, nasypéw oraz roslinnosci wysokiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami z zakresu ochrony przed oddziatywaniem pdl elektroenergetycznych.

6. W obszarze stref, oktérych mowa wpkt2, 3i4 dopuszcza sie: budowe, rozbudowq, nadbudowe,
przebudowe lub remont obiektéw budowlanych pod warunkiem zgodno$ci zprzeplsaml odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczefistwa i higieny pracy.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 2, 3, 41 8.

8. Wyznacza si¢ strefe technologiczng od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV
0 szerokosci réwnej 50 metréw ( po 25 m od osi linii w kazda strone) zgodnie z rysunkiem planu, na obszarze
ktérej obowigzuja ustalenia dotyczace uzytkowania terenu w strefie technologicznej linii 220 kV:

1) obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkoéw uzytecznosci
publicznej, budynkéw zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wszczegélnosci  zprzepisami zzakresu ochrony przed oddzialywaniem pol
elektroenergetycznych; ,

3) zakaz tworzenia hald, nasyp6w oraz zwiekszania rzednych terenu;
4) zakaz sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajqcej 3m.
9. Wyznacza si¢ strefe bezpieczenistwa od istniejacych rurociggéw przesylowych:
1) szerokos¢ strefy bezpieczenstwa:
a) dla rurociggéw o srednicy od 400 mm do 600 mm - 8 m od osi w kazda strone,
b) dla rurociggdw o srednicy do 400 mm - 6 m od osi w kazda strone;

2)w strefie bezpieczenstwa od rurociagdw zakazuje sie realizacji zabudowy, obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Wyznacza si¢ strefe ochronng dla magistrali wodociggowe;j:
1) szeroko$¢ strefy ochronnej dla magistrali o $rednicy 600 mm — 6 m od osi rurociggu w kazda strone;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w granicach strefy.

11. Pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terenow.

Rozdzial 7.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11.1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci. ‘ '

2. W ramach scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN-9MN — 500 m?2,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami 1IMN-U -
8MN-U - 700 m?,

c)dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MW-U -
2000m?,

d) dla teren6w ustug, oznaczonych symbolami 1U - 4U - 1000 m2,
e) dla terendw ustug lub infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1U-I — 2U-I - 1000 m?,
f) dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 11 - 1000 m2,
g) dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 3ZP - 500 m2,
2) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki:

a) dla terendw-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN-9MN — 15 m,
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b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych symbolami 1MN-U —
8MN-U —20 m,

¢) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i terenu ustug, oznaczonego symbolem 1IMW-U -25
m,

d) dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami 1U - 4U — 25 m,

e) dla terenéw ustug lub infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1U-I — 2U-I - 20 m,
f) dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonej symbolem 11— 20 m,

g) dla terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 3ZP — 20 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 75°
do 105°.

3. Dopuszcza si¢ wartosci inne niz ustalone w ust.2 dla dziatlek wydzielanych pod: sieci, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez uktad:

1) drég publicznych:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDR;
b) klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ;
¢) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL;

d) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD‘, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,13KDD;

2) terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR;
3) terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem 1KP.

2. Ustala si¢ parametry drog publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w celu
umozliwienia dostepu do drog publicznych.

4. W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych, Wtym miejsc przeznaczbnych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na
ktérych zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilo$ciowymi:

a) w III strefie parkingowéj:

-dla  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 1na 1 wydzielony lokal
mieszkalny/ustugowy — w garazu lub na wtasnej dziatce;

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
-- minimum 1 na 1 lokal mieszkalny,
-- maksimum 2 na 1 lokal mieszkalny,

-- 10% miejsc nalezy urzadzié jako ogdlnodostepne;
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- dla hoteli iustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, doméw wypoczynkowych, wynajmu
pokoi, lokali mieszkalnych lub apartamentéw:

-- minimum 25 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
-- maksimum 30 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
- dla pozostatych obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym: domow rencistow i emerytow, domow
opieki spotecznej, internatow, schronisk turystycznych i mtodziezowych:
-- minimum 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
-- maksimum 30 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
- dla obiektéw handlowych lub uslugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej lub powyzej
2000 m*: minimum 8 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

- dla obiektéw ustugowych, w szczegdlnosci ustug: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biurowych,
zdrowia, pocztowych, finansowych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, w tym obiektéw handlowo-ustugowych, hale targowe: minimum 12 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

- dla targowisk o powierzchni réwnej lub powyzej 1000 m?> minimum 10 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

- dla ztobkdw, przedszkoli, szkét podstawowych: minimum 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
- dla szkét ponadpodstawowych, szkét wyzszych: minimum 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;
- dla obiektow kultu religijnego i pokrewne: minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

- dla zaktadéw produkcyjnych, magazynow, placow sktadowych, hal warsztatowych, hal naprawczych:
minimum 30 na 1000 zatrudnionych;

b) w IV strefie parkingowej:

-dla  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2na 1 wydzielony lokal
mieszkalny/ustugowy — w garazu lub na wiasnej dzialce;

- dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych:
-- dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej do 50 m? minimum 1 na 1 lokal mieszkalny,
--dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?> minimum 2na 1 lokal
mieszkalny,
-- 20% miejsc nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepne;
- dla hoteli iustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, doméw wypoczynkowych, wynajmu
pokoi, lokali mieszkalnych lub apartamentéw: minimum 30 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

- dla pozostalych obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym: domdéw rencistow i emerytow, doméw
opieki spotecznej, internatéw, schronisk turystycznych i mtodziezowych: minimum 30 na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla obiektéw handlowych lub ustlugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej lub powyzej
2000 m? : minimum 12 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

- dla obiektéw ustugowych, w szczegdlnosci ustug: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biurowych,
zdrowia, pocztowych, finansowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, w tym obiektow handlowo-ustugowych, hale targowe: minimum 15 na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

- dla zaktadéw produkcyjnych, magazynéw, placow sktadowych, hal warsztatowych, hal naprawczych:
minimum 40 na 1000 zatrudnionych;

3) nakazuje si¢ w przypadku obiektéw lub terendéw wielofunkcyjnych wyliczenie miejsc postojowych jako
sumy miejsc wymaganych dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia lub funkcji obiektow;
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4)nakazuje sie przy okre§laniu liczby miejsc postojowych dla obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych lub nadbudowywanych, generujacych nowe miejsca postojowe — dokonanie
calosciowego bilansu uwzgledniajacego zar6wno czes¢ istniejaca jak i nowa obiektu;

5) dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% i wiecej powierzchni uzytkowej calego obiektu budowlanego — nakazuje sie, przy
okreslaniu liczby miejsc postojowych, dokonanie bilansu miejsc postojowych tylko dla funkcji
i powierzchni objetych ta zmiana,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje si¢ okresli¢ liczbe
miejsc postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej objetej ta zmianag;

6) nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc postojowych zaokragla¢ wartosci utamkowe zawsze w dot, do
najblizszej liczby catkowitej;

7) nakazuje si¢ urzgdzenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

8) dopuszcza sig realizacje parkingdw naziemnych i podziemnych, o ile nie narusza to ustalen szczegdtowych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla roweré6w wliczbie dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilosciowymi:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie okresla sie;
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1 na 1 lokal mieszkalny;

- dla hoteli i ustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, doméw wypoczynkowych, wynajmu pokoi,
lokali mieszkalnych lub apartamentéw: minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

- dla pozostatych obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym: domoéw rencistow iemerytéw, domow
opieki spofecznej, internatéw, schronisk turystycznych imlodziezowych: minimum 15na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej lub powyzej
2000 m? : minimum 2 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla obiektéw ustugowych, w szczegdlnosci ustug: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biurowych,
zdrowia, pocztowych, finansowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, w tym obiektéw handlowo-ustugowych, hale targowe: minimum 10 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

10) nakazuje sie realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow:

a)w przypadku budynkéw mieszkalnych, ztobkdéw, przedszkoli, szk6ét podstawowych, szkét
ponadpodstawowych, uczelni wyzszych:

- minimum 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé jako miejsca zadaszone,
- minimum 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé¢ na poziomie terenu,

b) w przypadku obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych imagazynowych: minimum 50%
miejsc postojowych nalezy lokalizowaé na poziomie terenu;

11) zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terenéw komunikacji kotowej, parkingéw i komunikacji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb 0sdb z niepelnosprawnosciami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W ramach uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie i uzytkowanie istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym ich przebudowe, rozbudowe oraz remont;

2) ustala sie lokalizacje sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny drég, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszceza sig lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektoéw infrastruktury technicznej na dzialkach budowlanych
W pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w pozostatej czesci dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie
z przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami
przepis6w odrebnych;

4) wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ do sieci wewnetrznych;

5)dla sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej nakazuje sie zapewnienie dostepu w celu
wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

6) ustala si¢ powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie
z ustaleniami pkt 2 i 3.

2. W ramach zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej — 63 mm; wymogu nie stosuje sie do
przyltaczy i sieci wewnetrznych, z zastrzezeniem, ze parametry sieci musza umozliwiaé jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych;

3) ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ gtéwne zZrodio zaopatrzenia w wodg - wodociagi zlokalizowane w ulicy Wyszogrodzkiej, ulicy
Granicznej, ulicy Gérnej, ulicy Zrodlanej i ulicy Filtrowe;.

3. W ramach odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekoéw sanitarnych oraz wod opadowych
i roztopowych;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i cisnieniowych;

3) ustala si¢ minimalng Srednice sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem przytaczy i sieci wewnetrznych:
a) sieci grawitacyjnej — 200 mm,
b) sieci ci$nieniowej — 50 mm;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wéd lub do ziemi;

6) ustala sie spos6b odprowadzenia $ciekéw sanitarnych poprzez istniejgce i projektowane sieci zlokalizowane
w ulicy Wyszogrodzkiej, ulicy Granicznej, ulicy Gérnej, ulicy Zrédlanej i ulicy Filtrowej.

4. W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje si¢ iagospodarowanie wod opadowych i roztopowych' w miejscu ich powstania‘;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do
zbiornik6w infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych, do zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warunki lokalne nie pozwalaja na
zagospodarowanie catosci wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej — dopuszcza sie
odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych; ‘

3) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dziatce budowlanej w sposéb
zmieniajgcy stosunki wodne na sasiednich dziatkach budowlanych;

4) dopuszeza sig wykorzystanie woéd opadowych iroztopowych na cele bytowe, gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) nakazuje si¢ podczyszczenie woéd opadowych iroztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;
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7) ustala si¢ jako gtéwne odbiorniki wéd opadowych iroztopowych odprowadzonych do sieci kanalizacji
deszczowej kolektory w ulicy Wyszogrodzkiej, ulicy Granicznej, ulicy Gornej, ulicy Zrédlanej i ulicy
Filtrowej;

8) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm.
5. W ramach zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu wurzadzeniach wytwarzajacych ciepto Iub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

3) ustala sie lokalizacje szafek gazowych w liniach ogrodzen z dostgpem od strony ulicy;

4) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci — 32 mm, przy czym parametry sieci muszg umozliwiaé
wykorzystanie gazu do celow grzewczych.

6. W ramach zaopatrzenia w ciepto i chtod:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii:
energie elektryczng, gaz, produkty ropopochodne, paliwa state o niskiej zawartosci siarki i popiotu Iub
odnawialne Zrddia energii, w szczegdlnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz urzadzenia
kogeneracyjne, z zachowaniem wymogdow ust. 9; '

3) ustala si¢ zaopatrzenie w chtdd z indywidualnych zrédet chtodu;

4) zakazuje sie¢ lokalizacji urzadzeh zaopatrzenia w chtdéd lub ciepto na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza oraz urzadzen umieszczanych na
dachach budynkéw.

7. W ramach zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrédet
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii, z zachowaniem wymogow ust. 9;

2) nakazuje si¢ budowe sieci elektroenergetycznych wylgcznie jako kablowe, doziemne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napow1etrznych linii elektroenergetycznych, z wyjatkiem napow1etrznych
linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV'i 220 kV;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych w formie stupowej, wnetrzowej lub kontenerowe;.
8. W ramach telekomunikacji:

1) ustala sie obstluge odbiorcéw w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukture przewodowag
i bezprzewodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonym symbolem
IMW-U oraz terenach ustug, oznaczonych symbolami 1U-3U wylacznie na dachach budynkdow;

3) nakazuje si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowe, doziemne;
4) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, z wylaczeniem terenu 11I;
5) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych masztéw telekomunikacyjnych.

9. W ramach wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dopuszcza sig:

1) lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, zwyjatkiem biogazowni oraz elektrowni
wiatrowych;

2) lokaliacje urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy wiekszej niz
mikroinstalacje, wytacznie na dachach budynkow.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. 1. Ustala si¢ stawke procentows shuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U, U, U-I, — w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenow — w wysokosci 1%.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1MN — 9IMN

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN — 9MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) forme zabudowy: wolnostojgca lub bliZniacza;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45 %;
5) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
6) maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 4 m,
¢) dla altan i wiat: 4 m,

d)dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie z ogramczemaml okreslonyrm w§ 10uwust. 1,
zwigzanymi z bezpieczefistwem ruchu lotniczego;

7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,1,
b) maksymalna: 1,1;

8) w zakresie ksztattowania dachow:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
z zastrzezeniem § 7 ust. 12,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 12.
3. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw — nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z terendéw
przyleglych drég publicznych, przy czym dla terenu:

1) IMN - z terenéw: drog lokalnych 1KDL lub 2KDL, drég dojazdowych 1KDD lub 2KDD;
2) 2MN - z teren6éw: drog lokalnych 1KDL lub 2KDL, drég dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

3) 3MN - zterenéw: drég lokalnych 1KDL lub 2KDL, drég dojazdowych 4KDD lub 5KDD, oraz z ulicy
Gornej znajdujacej sie poza obszarem planu;
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4) 4MN - z terenéw: drogi lokalnej 2KDL, drég dojazdowych 6KDD lub 7KDD;

5) SMN — z terendw: drogi lokalnej 2KDL., drég dojazdowych 7KDD, 8KDD, 9KDD oraz terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR;

6) 6MN - z terendéw: drogi lokalnej 2KDL, drég dojazdowych 8KDD lub 9KDD, oraz zulicy Gornej
znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

7) TMN - z terendw: drég dojazdowych 7KDD, 9KDD, 10KDD;
8) 8MN - z terenow: drog dojazdowych 9KDD, 10KDD, 11KDD;

9)IMN - z terenéw: drég dojazdowych 9KDD lub 11KDD, oraz zulicy Gornej znajdujgcej sie poza
obszarem planu;

5. Ustala si¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1MN-U — SMIN-U

§16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U — 8MN-U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 50 %;
4) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 3,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
¢) dla altan i wiat: 4 m,

d)dla pozostalych obiektéw budowlanych: zgodnie zograniczeniami okre§lonymi w§ 10 ust. 1,
zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,1,
b) maksymalng: 1,1;

7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia giownych potaci dachowych od 20° do 45°,
z zastrzezeniem § 7 ust. 12,

b) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 12.
3. Ustala si¢ zasady realizacji systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Wyznacza si¢, z wyjatkiem terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, granice strefy technologicznej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV - zgodnie z §10 ust. 4.

5. Wyznacza si¢ na terenie 7MN-U granice strefy bezpieczenstwa od rurociagéw przesytowych
- zgodnie z §10 ust. 9.

6. Wyznacza si¢ na terenie 8MN-U granice strefy technologicznej od mnapowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 220 kV - zgodnie z §10 ust. 8.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw — nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng zterenow
przylegtych drog publicznych, przy czym dla terenu:
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1) IMN-U - z teren6w: drogi zbiorczej 1KDZ, dr6g lokalnych 1KDL lub 2KDL;
2) 2MN-U - z teren6w: drogi zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 2KDL;
3) 3MN-U - z terenu drogi lokalnej 4KDL;
4) 4MN-U - z terenéw: drog lokalnych 3KDL lub 4KDL;
5) SMN-U - z terenéw: drog lokalnych 3KDL lub 4KDL, drogi dojazdowej 12KDD;
6) 6MN-U- z terenow: drogi lokalnej 4KDL, dr6g dojazdowych 12KDD lub 13KDD;
7) TMN-U, 8MN-U - z terenu drogi lokalnej 4KDL..
8. Ustala si¢ wymagang liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1IMW-U

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dopuszcza si¢ budynki ustugowe wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane w parterach budynkéw
mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, z wylaczeniem: wolnostojacych garazy
wielopoziomowych, garazy podziemnych, wiat nad miejscami gromadzenia odpadéw statych i miejscami
postojowymi dla rowerow;

4) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryty budynkow.
2. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %;
4) maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) mafcsymalnq wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 10 m,
b) dla altan i wiat: 4 m,

c)dla pozostatych obiektéw budowlanych: zgodnie zograniczeniami okre$lonymi w§ 10 ust. 1,
zwigzanymi z bezpieczefistwem ruchu lotniczego; : :

6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,2,
b) maksymalng: 1,0;
7) w zakresie ksztaltowania dachéw: dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 12.

3. Wyznacza si¢ granice strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
220 kV- zgodnie z §10 ust. 8.

4. Wyznacza si¢ granice strefy bezpieczefistwa od rurociagdw przesytowych - zgodnie z §10 ust. 9.
5. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu 1MW-U — nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw
przyleghych drég publicznych: drogi zbiorczej 2KDZ, drogi lokalnej SKDL.

7. Ustala si¢ wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1U — 4U

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — 4U ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren ushug;

2) dla terenéw 1U, 3U, 4U zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenach 1U, 2U - 20 %,
b) na terenach 3U, 4U - 10 %,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach 1U, 2U - 60 %,
b) na terenie 3U - 80 %,
¢) na terenie 4U - 70 %;
4) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 3;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych:
- na terenie 1U - 8 m,
- na terenie 2U — 20 m,
- na terenie 3U - 15m,
- na terenie 4U - 10m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
¢) dla altan i wiat: 4 m,

d)dla pozostatych obiektéw budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okre§lonymi w§ 10ust. 1,
zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach 1U, 2U, 3U:
- minimalng: 0,1,
- maksymalnag: 2,0;
b) na terenie 4 U:
- minimalng: 0,1,
- maksymalng: 1,5;
7) w zakresie ksztaltowania dachéw:
a) ustala si¢ dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 12,

b) dopuszcza sie dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° - dwuspadowe lub
wielospadowe, z zastrzezeniem § 7 ust. 12.

3. Dla terenu 2U wyznacza si¢ strefe o zwiekszonym udziale zieleni, w obszarze strefy:

1) nakazuje si¢ pozostawienie minimum 30% powierzchni strefy, w obrebie danej dziatki budowlanej,
W postaci zieleni realizowanej na gruncie rodzimym z zachowaniem istniejagcych drzew i krzewow;

2) maksymalny udziat terenéw utwardzonych w powierzchni strefy, w obrebie danej dziatki budowlane;:
50%.

4. Wyznacza sie, granice stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
110 kV - zgodnie z §10 ust. 4.
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5. Wyznacza sie na terenach 2U 13U granice strefy technologicznej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 220 kV - zgodnie z §10 ust. 8.

6. Wyznacza sie na terenach 1U i 2U granice strefy bezpieczefistwa od rurociaggéw przesytowych - zgodnie
z §10 ust. 9.

7. Ustala sie zasady realizacji systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw — nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng zterenéw
przylegtych drég publicznych, przy czym dla terenu:

1) 1U - z ulicy Wyszogrodzkiej znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) 2U - zterenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDR;

3) 3U - zterenu drogi lokalnej 4KDL;

4) 4U - z terendw: drogi zbiorczej 2KDZ, drogi lokalnej 4KDL lub drogi dojazdowej 13KDD.
9. Ustala sie wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1U-I - 2U-1

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-I, 2U-I ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

2. W zakresie zasad, parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw
ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie 1U-I - 20 %,
b) na terenie 2U-I - 10 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1U-I - 70 %,
b) na terenie 2U-I - 70 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 15 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 20 m;
5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:
- na terenie 1U-I — 1,5,
- na terenie 2U-I — 2,0;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 12,

b) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° - dwuspadowe lub wielospadowe,
z zastrzezeniem § 7 ust. 12.

3. Ustala sie zasady realizacji systemo6w infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw 1U-I, 2U-I — nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna
z terenow przylegtych drég publicznych: drogi lokalnej 4KDL lub z ulicy Wyszogrodzkiej znajdujacej si¢ poza
obszarem planu.
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5. Ustala si¢ wymagang liczbg miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 11

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug o funkcji handlowo-ustugowej lub biurowej, z wylgczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 %;
4) maksymalng wysoko$¢é zabudowy:
a) dla budynkow: 15 m;

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej, ich czeSci budowlanych oraz zwigzanych znimi budowli,
zgodnie z § 10 ust.1;

5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,1,
b) maksymalng: 1,5;
6) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) ustala si¢ dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 12,

b) dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° - dwuspadowe lub
wielospadowe, z zastrzezeniem § 7 ust. 12.

3. Ustala si¢ zasady realizacji systemdw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenu 11 — nakazuje sie obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej
drogi publicznej - drogi lokalnej 4KDL.

5. Ustala si¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1ZP — 3ZP

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP — 3ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad, parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej, z wyjatkiem terenu 1ZP;

3) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, drog
rowerowych, obiektow matej architektury;

4) dla terenu 1ZP dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacja;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;

6) maksymalng wysokos$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m, z zastrzezeniem ustalen §
10 vst. 1.
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3. Wyznacza si¢ na terenach 2ZP i 3ZP strefe bezpieczenstwa od rurociggéw przesytowych - zgodnie z §10
ust. 9.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infréstruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw — nakazuje si¢ obsluge komunikacyjng zterenéw
przylegtych drég publicznych, przy czym dla terenu:

1) 1ZP - z terenéw drog lokalnych 8KDD i 9KDD;
2) 2ZP - z terendw: drogi zbiorczej 2KDZ, drogi lokalnej 5SKDL;
3) 3ZP - zterenu drogi zbiorczej 2KDZ.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1IKDR

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych dla terenu 1IKDR — od 68 m do 103 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,01%.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1KDZ - 2KDZ

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi zbiorcze;j.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KDZ — od 22,8 m do 27,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDZ — od 25 m do 42 m, zgodnie z rysunkiem planu, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

3. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01%.

4. Ustala si¢ zasady realizacji system6w infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 10.
Ustalenia szezegélowe dla terenéw 1KDL - SKDL

'§24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL
ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla terenu 4KDL — od 10 m do 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan;

3) dla terenu SKDL — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 0,01%.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1KDD - 13KDD

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:’
teren drogi dojazdowe;j.
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2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1IKDD — od 6,2 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenéow 2KDD, 3KDD, 4KDD — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu SKDD — od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 6KDD — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 7KDD — od 11,6 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 8KDD — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 9KDD — od 6 m do 6,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla terenu 10KDD — od 6 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla terenu 11KDD — od 6 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla terenu 12KDD — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla terenu 13KDD — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01%.

4. Ustala sie zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1KP

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KP — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01%.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1KR

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KR — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01%.

4. Ustala sie zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

DZIAL IIL
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski
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