Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Plocka

zdnia .....oooevees r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,f.acka — Browarna” w Plocku

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz
art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miasta Plocka postanawia:

1. Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jt.acka — Browarna” w Plocku, wylozonego do publicznego wglagdu —
w dniach od 6 maja 2025r. do 30 maja 2025 r. (termin skladania uwag: do 16 czerwca
2025 r.) zawartych w zalgczonym ,,Wykazie uwag nieuwzglednionych (...)”, stanowigcym
integralng czgs$¢ niniejszego rozstrzygniegcia.

2. Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych do czesci projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,L.acka — Browarna” w Plocku, ponownie wylozonego do
publicznego wgladu — w dniach od 19 sierpnia 2025r. do 10 wrzesnia 2025 r. (termin
skladania uwag: do 25 wrzesnia 2025r1.) zawartych w zalgczonym ,,Wykazie uwag
nieuwzglednionych (...)”, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszego rozstrzygniecia.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,t.acka — Browarna” w Plocku

A. Wytozenie do publicznego wgladu - w dniach od 6 maja 2025 r. do 30 maja 2025 r. (termin sktadania uwag: do 16 czerwca 20251.)

1. | 14052025 | Wnosi sic o zmniejszenie minimalnej powierzchni dz. 671, 14KDD, 20MN ~ | Uwaga nieuwzgledniona
dziatek budowlanych do poziomu 500 m®. obreb 0016 -
Ciechomice

Zmnigjszenie minimalnej powierzchni dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej do
500 m? doprowadzi do zwigkszenia
intensywnosci zabudowy, tym samym bedzie
sprzeczna z lokalnymi uwarunkowaniami
obszaru opracowania oraz jego sqsiedztwa.

2. 26.05.2025 ‘Wnosi si¢ 0 zmiang: dz. 627/4, 2MN-U +/- +/- Uwaga czeSciowo uwzgledniona
obreb 0016 -
Ciechomi
1. par. 12 ppkt. 1 — zakaz stosowania blachy lechonce Nie uwzgledniono:

falistej jako pokrycia dachu — konieczno$é
wykreslenia zapisu, w zakresie pkt 1: Zapis planu wprowadzajgcy
zakaz stosowania blachy falistej ma na celu

2. par. 13 ppkt. 2c— minimalna szeroko$¢ frontu ochrong tadu przestrzennego oraz zachowanie
wydzielanej dziatki z 18 m na 15 m, . spdjnosci estetycznej zabudowy na obszarze
objetym planem miejscowym. Blacha falista,
Jako materiat o niskich walorach estetycznych
3. par. 22 ppkt. 2 — minimalnej pow. biologicznie i przemystowym charakterze, nie wpisuje sie w
czynnej z 40% na 30%. pozgdany sposdb ksztattowania przestrzeni,
szczegdlnie w kontekscie dominujqcej funkcji,
Jjakaq jest zabudowa mieszkaniowa.

w zakresie pkt 2: Minimalna szeroko$¢ frontu
wskazane w uchwale odnoszq si¢ do procedury
scalania i podziatu nieruchomosci. W planie nie
przewidziano obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenie scalania i podzialow
nieruchomosci.
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3. 27.05.2025

‘Wnosi si¢ 0 zmian¢ przeznaczenia dziaiki na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
szeregowej i ustugowej.

dz. 214/5,
obreb 0016 -
Ciechomice

14MN

-

+-

Uwaga cze¢Sciowo uwzgledniona

Nie uwzgledniono:

W zakresie ustanowienia zabudowy
mieszkaniowej w formie szeregowej: Teren
objety uwagq znajduje sie w obszarze

o ugruntowanym charakterze zabudowy
Jjednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym. Wprowadzenie zabudowy
szeregowej byloby sprzeczne z istniejgcym
kontekstem przestrzennym oraz mogloby
prowadzié do nadmiernego zageszczenia
zabudowy i pogorszenia warunkéw
urbanistycznych.

4. 12.06.2025

‘Wnosi si¢ 0 zmiang przebiegu drogi
poprowadzonej przez dziatke o nr 724 ze wzgledu
na konieczno$¢ zachowania odlegtosci, ktore
uniemozliwiag powstanie domu.

dz. 724,
obreb 0016 -
Ciechomice

19KDD, 21KDD,
23MN

+-

+-

Uwaga czesciowo uwzgledniona

Zmieniono przebieg drogi 19KDD, tak aby nie
przebiegata przez dziatke o nr 724.

Wskazana w zalgczniku graficznym propozycja
uktadu komunikacyjnego zaktada brak
polgczenia drogi 19KDD z drogqg 21KDD.
Przedstawiona propozycja nie zapewnia
odpowiednich powiqzah z istniejgcym i
projektowanym uktadem drég, ogranicza
dostegpnosé terenéw budowlanych oraz nie
spetnia podstawowych wymagan w zakresie
zapewnienia przejezdnosci, ciggtosci

i czytelnosci uktadu komunikacyjnego. Uktad
ten mdgiby prowadzié do nadmiernego
obcigzenia wybranych odcinkéw drog

i ograniczy¢ funkcjonalnosé¢ catego uktadu.

5. 13.06.2025

‘Whnosi si¢ 0 zmiang¢ przeznaczenia terenu na
funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.

dz.748/19,
obreb 0016 -
Ciechomice

1KDZ, 2KDL,
4KDW, 471, 15MN

+/-

+-

Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Zmieniono przeznaczenie czgsci terenu ZI
zlokalizowanego wzdiuz drogi wewngtrznej na
MN.

Na wskazanym obszarze zieleni izolacyjnej
tqgczq sig rowy melioracyjne i cieki wodne, ktore
stanowiq obszary cenne przyrodniczo. Studium
okresla dominujgcq funkcje terenu oraz szeroki
katalog funkcji uzupetniajgcych, ktorqg jest
wspomniana zieler izolacyjna. Wspomniane w
tresci uwagi odszkodowanie obowigzuje w
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Sytuacji zmiany przeznaczenia terenu w
stosunku do obecnego zagospodarowania lub
zagospodarowania ustalonego obowigzujgcym
w MPZP.

dziatkami o nr 723 a 724.

2. Likwidacje planowanej drogi pomiedzy
dziatkami o nr 733 a 732.

3. Przesunigcie drogi (ul. Wio$ciany) w strong
dziatki o nr 733 tak, aby droga nie zajmowata
dziatki 723.

6. 13.06.2025 ‘Wnosi si¢ 0 zmiang przebiegu projektowanej dz. 634/1, 6MN, 8KDD, 13MN +/- +/- Uwaga czesciowo uwzgledniona
drogi, ktéra przebiega przez dziatke o nr 634/1. obreb 0016 -
Obecny przebieg drogi dzieli dziatke na dwie Ciechomice U . . .
e . r .. wzgledniono poprzez zmiang przebiegu
czgscl, z czego potudniowa czgs¢ staje sie ! . X .
R Y . projektowanej drogi oznaczonej symbolem
niezdatna ze wzg.lc;du na poloz.eme pomigdzy ) 8KDD, aby nie dzieli¢ przedmiotowej dziatki na
dwiema drogami. dwie czeci.
Nie uwzgledniono w zakresie lokalizacji zmiany
przebiegu zaproponowanej na zalgczniku
graficznym do wniosku.
7. 13.06.2025 ‘Whnosi si¢ o: dz. 723,724,733, 7KDW, 19KDD, +/- +/- Uwaga czeSciowo uwzgledniona
732,735/1, 21KDD, 23MN,
1. Likwidacj¢ planowanej drogi pomiedzy (ébir:(?hggnljgé 26MN, 27MN, 28MN Nie uwzgledniono:

W zakresie pkt 1:Projektowana droga
dojazdowa stanowi jeden z kluczowych
elementow uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem. Majqc na uwadze rozwdj
zabudowy na tym terenie zaplanowano ukiad
komunikacyjny, ktéry zachowa cigglo$é ruchu
samochodowego zaréwno dla istniejgcej i
projektowanej zabudowy. Ponadto w granicach
linii rozgraniczajgcych dogi znajdowaé sig bedg
przewody sieci infrastruktury technicznej, ktére
muszq spetniaé wymagania techniczne do
przesytu mediow.

W zakresie pkt 3: Przebieg drogi zostat
ustalony w sposéb wywazony — linia
rozgraniczajgca droge zostata wyznaczona
symetrycznie, w réwnym stopniu na dziatkach
nr 723 i 733. Taki przebieg wynika z
koniecznosci zachowania ciggtosci
infrastruktury technicznej, ktéra znajduje sig
pod powierzchniq terenu — w pasie drogowym
przebiegajq istniejqce sieci. Ponadto,
przesunigcie drogi mogloby wplyngé
negatywnie na ukiad funkcjonalno-przestrzenny
catego obszaru, zakldcajqc logiczne powigzania
komunikacyjne i kolidujgc z przyjetq strukturg
wlasnosciowq oraz projektowanym
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zagospodarowaniem.

8. 16.06.2025 1. Wnosi si¢ o przesuni¢cie drogi 10KDD tak, aby dz. 631/1, 634/1, 6MN, 7MN, 8KDD, +/- +/- Uwaga czeSciowo uwzgledniona
zajmowala po 50% powierzchni dziatek o nr 631/1 obregb 0016 - 9KDD, 10KDD,
1630/1. Ciechomice 13MN

Nie uwzgledniono:

2. Wnosi si¢ o przesunigcie fragmentu drogi

9KDD tak, aby przebiegata po potudniowej w zakresie ki 3: Proponowana zmiana

przebiegu drogi nie znajduje uzasadnienia

granicy dziaiki o or 631/1. funkcjonalnego ani ekonomicznego. Tego
rodzaju rozwigzanie nie znajduje rowniez
3. Prosba o rozwazenie poprowadzenia drogi pom;ier:dzenia w iftn.iejqcym uktadzie .
dojazdowej wzdtuz dziatki o nr 634/1 i kOm“n{kaCYJﬂY{'l i nie stanowi usprawnienia
zmniejszenie szerokosci drogi 10KDD. obstugi komunikacyjnej obszaru. Jednoczesnie

plan miejscowy nie zabrania realizacji
indywidualnych dojazdéw wewnetrznych na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, co
umozliwia elastyczne ksztattowanie dostepu do
poszczegdlnych dziatek budowlanych bez
konieczno$ci modyfikacji uktadu drog
publicznych.

Szeroko$¢ drogi 10KDD w liniach
rozgraniczajgcych zostala ustalona na poziomie
11 m, zapewniajgc mozliwo$¢ realizacji paséw
Jezdni, chodnikdéw, czy pasow zieleni.

B. Wylozenie do publicznego wgladu - w dniach od 19 sierpnia 2025 r. do 10 wrzes$nia 2025 r. (termin sktadania uwag: do 25 wrzesnia 2025 r.)

1. 22.08.2025 | Wnosi si¢ o przesunigcie nieprzekraczalnej linii dz. 705,706, 27ZL,35MN - Uwaga bezprzedmiotowa

zabudowy do granicy dziatek nr 705 i 706. obreb 0016 -
Aktualny przebieg linii zabudowy ogranicza Ciechomice

uzytkowanie istniejacej nieruchomosci i dziatki g;‘;:;j’?gﬁ;ﬁ ig:fa granicamt terent
m.in. o rozbudowe, remont, posadowienie wiaty

na tarasie itp.

Dodatkowo uwaga jest niezgodna z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowar i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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15, ust. 8 pkt 4 lub wylaczenie z zakazu
szerokopasmowego stalego 1acza internetowego
($wiattowodowego). Wniosek ma na celu
eliminacj¢ wykluczenia informatycznego przez
pozbawienie mieszkancéw ulicy Browarnej
dostepu do statego 1acza internetowego w zwiazku
Z tym, Ze, mimo zapewnien, nie wykonano
stosownej infrastruktury (przepustéw)
pozwalajacej na utozenie w przysztosci kabli
$wiatlowodowych w trakcie budowy ulicy. Ze
wzgledéw gwarancyjnych, zadne prace po
zakonficzeniu budowy nie beda mogty by¢
realizowane przez wiele lat. Linia napowietrzna
jest zatem jedynym dostgpnym rozwigzaniem.

2. 22.08.2025 | Wnosi si¢ o poszerzenie drogi 6KDW do 5 dz. 707, 698, 6KDW, 34MN - Uwaga nieuwzgledniona
metréw, kosztem dziatki nr 696. obreb 0016 -

Clechomice Droga 6KDW stanowi prywatny dojazd do
nieruchomosci. Projekt planu przez
wprowadzenie terenu 6KDW odzwierciedla
wylgcznie aktualny jej przebieg. W zwiqzku z
brakiem kwalifikacji terenu jako publicznej
komunikacji drogowej, brak jest przestanek dla
ograniczania funkcjonowania nieruchomosci
sgsiednich poprzez wprowadzanie jako
przeznaczenia terenéw komunikacji.

3. 15.09.2025 | Nie wyraza si¢ zgody na wykonanie drogi dz. 212/3, - 6MN, 8KDD - Uwaga nieuwzgledniona
dojazdowej 8KDD na terenie dziatki 212/3 obreb obreb 0014 - Géry
914 QOry, ktra sta.l}qw drogq prywatna},. kt.orej Wskazana droga stanowi wazny element ukladu
jestesmy w 1/3 wiascicielami. Dziatka, nie jest o kacyi A . .

. . munikacyjnego w tej czesci planu i petni
droga publiczng ani og6lnodostepna, dlatego . L
A A s funkcje potqczenia miedzyterenowego,
WS.ZC].kIe proby jej wykorzystania jako droge umozliwiajgcego obstuge komunikacyjng dla
dojazdowg naruszylyby nasze prawa. Budowa. ta szeregu dziatek budowlanych oraz integracje z
mogtaby spowodowac trwale zmiany w gruncie, szerszym uktadem drogowym obszaru plani. Jej
zwigkszylby si¢ ruch, hatas i zanieczyszczenie zakoviczenie jako drogi bez wylotu
powietrza. Nie zostaly przedstawione Zadne ograniczytoby dostgpnos¢ komunikacyjng
decyzje administracyjne, ani tytuty prawne i funkcjonalnosé uktadu, a takze mogtoby
uprawniajace kogokolwiek do ingerencji w ten doprowadzié do nadmiernego obcigzenia innych
teren. odcinkéw sieci drogowej ruchem lokalnym
i serwisowym.
4. 15.09.2025 | Wnosi si¢ o usunigcie zapisu z rozdziatu 11, par. Caly obszar planu Caly obszar planu +/- +/- Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Uwzgledniono: w zakresie lokalizaciji
nowych sieci telekomunikacyjnych.

W planie uwzgledniono zapis umozliwiajgcy
powstanie nowych napowietrznych sieci
telekomunikacyjnych z wykorzystaniem
istniejgcych stupdw elektroenergetycznych.

Nie uwzgledniono:
w zakresie usuniecia zakazu nowych linii
napowietrznych.

Przepis ten jest elementem spdjnej koncepcji
planu dotyczqcej porzqdkowania sieci
uzbrojenia terenu i ma na celu zapewnienie
trwalosci, bezpieczenstwa, estetyki krajobrazu
oraz minimalizacje ryzyka awarii i utrudnier:
eksploatacyjnych zwigzanych z infrastrukturg
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napowietrzng.

5. 15.09.2025 | Sprzeciw wobec projektowanej drogi 8KDD. Przy dz. 212/3,212/4, 6MN, 8KDD - Uwaga nieuwzgledniona

podziale dziatek, droga ta miata zakonczy¢ si¢ na 212/5,212/6,
dziatce 212/5, dla ktérej wydane zostaty warunki obreb 0016 - W planie wyzmaczono nieprzekraczalng lini
zabudowy, w ktérej nieprzekraczalna linia Ciechomice P wy P g e

zabudo dleglosci 4 m od drogi.
zabudowy jest wyznaczona 4 m od granicy zabudowy w odiegiosct S 0@ Arogt

dziatki. Nielogiczne jest wyznaczanie linii

zabudowy od granicy dziatki, poniewaz na Zgodnie z tres’cz:q projekty planu mie]:sgowego,
poprzednich dziatkach sa wybudowane budynki w dokument ten nie regulije w adlggqua ]
odlegtosci blizszej niz 6 m i nieprzekraczalna linia zabudowy pomiedzy wskazanymi dziatkami.

Kwestie dotyczgce szczegdlowego usytuowania
budynkow wzgledem siebie oraz wzgledem
granic dziatek podlegajg odrebnym przepisom.

zabudowy powinna by¢ zgodna z istniejaca
zabudowa. Analogiczna sytuacja ma miejsce na
dziatce 212/4. Dlatego wnosi si¢ 0 zmiang
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 4
m od granicy dziatki 212/6. Wskazana droga stanowi wazny element ukiadu
komunikacyjnego w tej czg$ci planu i petni
funkcje polgczenia miedzyterenowego,

W imieniu §Woimi sacsiadéfvl wnosimy sprzeciw umozliwiajgcego obstuge komunikacyjng dla
wobec d_l'Ogl 8KDD. Zakupilismy dziatki w szeregu dziatek budowlanych oraz integracje z
cichym i spokojnym miejscu, ponadto jest juz szerszym uktadem drogowym obszaru planu. Jej
droga asfaltowa, ktéra mozna potaczy¢ do drogi zakoticzenie jako drogi bez wylotu
wojewodzkiej. ograniczytoby dostgpnosé komunikacyjng

i funkcjonalnos¢ uktadu, a takze mogtoby
doprowadzié do nadmiernego obcigzenia innych
odcinkdw sieci drogowej ruchem lokalnym

i serwisowym.

6. 24.09.2025 | Sprzeciw co do zmian obszaru 4Z] w zakresie 471, 17TMN 471, 17TMN - Uwaga nieuwzgledniona
wyodrebnienia terenu 17MN. Wnosi si¢ o
likwidacje terenu 17MN lub przesunigcie go na
péinocna czes¢ obszaru 4ZI z uwagi na lokalne
uwarunkowania przyrodnicze.

Zasigg terenu 17MN zostat ustalony na

podstawie kompleksowej analizy uwarunkowar:
przestrzennych, dostepnosci infrastruktury oraz
potrzeby zachowania ciggtosci terendw zieleni.

Zaproponowane rozwigzanie skutkowatoby
przerwaniem cigglo$ci terendw zieleni oraz
naruszeniem rowu melioracyjnego, co mogloby
negatywnie wplyngé na funkcje ekologiczne i

gospodarke wodng terenu
7. 25.09.2025 | Wnosi si¢ o zmian¢ przeznaczenia dziatki 696 dz. 696 3ZL, 34MN - Uwaga nieuwzgl¢dniona
(Lacka-Browarna) na teren zabudowy obrq';) 00 1’6 }
mieszkaniowej jednorodzinnej MN na catodci Ciechomice Uwaga jest niezgodna z ustaleniami

dziatld. obowigzujgcego studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Studium okresla strategiczne kierunki i
dominujgce przeznaczenie terendw, ktore

stanowig podstawe sporzqdzania miejscowego
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planu. Projekt planu zostat opracowany w
odniesieniu do tych ustalen.

rbanistyki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ................
Rady Miasta Plocka

Zdnia .oeeeeeeeeeeeeee r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,}.acka — Browarna” w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) - Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
zadania wlasne gminy zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

2. Finansowanie inwestycji ujetej w pkt 1 moze by¢ realizowane z nastepujgcych zrédet: $rodki
wlasne budzetu Miasta, $rodki zewngtrzne w ramach, miedzy innymi: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa oraz inne zrodta w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne i zawarte
umowy.

3. Finansowanie inwestycji ujetej w pkt 1 podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych.

4. Terminy oraz sposob realizacji i finansowania inwestycji ujetej w pkt 1 okreslone zostang w
strategiach, planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowe;j.

REZYDENTA
Plugha

A 4

YRy
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Ptocka
zdnia ..o 2025 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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