Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ............... Rady Miasta Plocka z dnia ................. 202 .. n

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Filtrowa - Popieluszki” w Pltocku

Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 powyzszej
ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdzn. zm.), przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Filtrowa — Popietuszki” w Ptocku w celu jego uchwalenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr 983/LVII/2023 Rady
Miasta Plocka z dnia 28 wrzednia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa - Popietuszki” w Ptocku.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
wskazane w art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, z
wyjgtkiem:

1) zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w granicach

objetych opracowaniem;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gdrniczych, obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, w zwigzku z
niewystepowaniem w granicach objetych opracowaniem.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, to jest:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
2) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,
3) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
-~ 4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,

przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w wiekszosci w Strefie B - Wyszogrodzka oraz
niewielki fragment w Strefie C — Podolszyce.

Strefa B — Wyszogrodzka

Strefa B obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, a takze
obszary niezagospodarowane, wskazane pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej. W strefie tej
przewiduje sie rozwéj funkcji ustugowych z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,



Analizowany obszar zlokalizowany jest w strefie B na terenach oznaczonych symbolami:

¢ MN - obszary o dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢ U - obszary o dominujacej funkcji ustugowej;

e U/UC - obszary o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

¢ IT - obszary o dominujacej funkcji zwigzanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej;

e ZU - obszar zieleni urzadzonej.

Dla obszaru MN Studium ustala:

1) funkcja: mieszkalna jednorodzinna; uzupeiniajgco: mieszkalna wielorodzinna,
ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

3) liczba kondygnaciji: do 3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji budynkéw
wolnostojgcych - 35%.

Dla obszaru U Studium ustala:

1) funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;
uzupetniajgco: mieszkalna jednorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

3) wysokos$¢ zabudowy: do 15 metrow, w przypadku obiektdw o powierzchni zabudowy
powyzej 1000 m? do 12 metréw;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okredla sie;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.

Dla obszaru U/UC Studium ustala:
1) funkcja: ustlugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow | urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;
3) wysokos¢ zabudowy: do 25 metrow;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru IT Studium ustala:
1) funkcja: obiekty infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie funkcje ustugowg;
3) liczba kondygnacji: nie okresla sie;
'4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.

Dla obszaru ZU Studium ustala:
1) funkcja: zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Strefa C — Podolszyce

Strefa funkcjonalna C obejmuje osiedla: Podolszyce Pdtnoc, Zielony Jar i Podolszyce Potudnie,
rozdzielone ulica Wyszogrodzka. Wzdtuz ulicy Wyszogrodzkiej, wyksztalcito sie pasmo
koncentracji ustug ogodlnomiejskich. Jako gtéwne kierunki rozwoju wskazuje sie aktywizacje
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w strefie C na terenie oznaczonym symbolem U -
obszary o dominujacej funkcji ustugowej, dla ktérego Studium ustala nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:



« funkcje podstawowe: uslugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje

towarzyszqce;
« funkcja uzupetniajaca: mieszkalna;
- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej;

- wysoko$é zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni zabudowy
powyzej 1000 m*do 12 metrdéw;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

« maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczego6lnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Granice obszaru objetego planem przebiegajq zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu
planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na czeéci terenu objetego opracowaniem projektu planu obowigzuje obecnie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum - Graniczna” w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr
603/XXXV/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 28 maja 2013 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2013 r. poz.7051.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajaca na
uwzglednieniu:

1) Wymagan tadu przestrzennego — zostaly spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w
treéci uchwaty oraz na rysunku planu, stanowiacym Zafacznik Nr 1. Kompleksowe
rozwigzania obejmuja ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw oraz warunkow ich
zabudowy | zagospodarowania, okresSlone z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz relacji z otoczeniem, a takze z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Na rysunku projektu planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu, to jest:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN -
9MN; , . . A

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami
iMN-U - 8MN-U;

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem
i1MW-U;

d) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U = 4U;

e) tereny ustug i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1U-I - 2U-I;

f) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1I;

g) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 3ZP;

h) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;

i) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ - 2KDZ;

j) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL — 5KDL;

k) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD - 13KDD;

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

m) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP.

Wyznaczono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ustalono zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: minimalny udziat
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2)

3)

4)

5)

powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy i liczbe kondygnacji, maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy, ksztatt dachdw oraz gabaryty obiektéw.

Waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaly spetnione poprzez ustalenie

zasad ksztattowania zabudowy, minimalnej i maksymalnej wysokosci oraz gabarytéw
obiektéw. Okreslono takze wskazniki zagospodarowania terenu, materiaty i kolorystyke
oraz zasady ksztattowania elewacji i dachéw budynkéw. Ponadto w projekcie planu
wskazano tereny zieleni urzadzonej oraz okreslono zasady ich zagospodarowania.

Wymagar ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly spetnione

poprzez:

a) ochrone przed hatasem poprzez zaliczenie: terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN - 8MN do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MNU - 8MNU do
terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug 1MW-U do terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
terenu zieleni urzadzonej 1ZP do terendéw rekreacyjno wypoczynkowych,w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku;

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

c) nakaz minimalizacji ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenie
oraz poza terenem dziatki budowlanej{ na ktérej sq zlokalizowane;

e) regulacje w zakresie ochrony: wéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami
elektromagnetycznymi i zanieczyszczeniem $wietlnym, poprzez zapisy ustalajace
zasady odprowadzania sciekéw, wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
ciepto i chidéd, sktadowania odpaddéw oraz lokalizacji urzadzen | sieci
infrastrukturalnych;

f) regulacje w zakresie wymaganej minimalnej powierzchni terendéw biologicznie
czynnych;

g) nakaz stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegdlnie woéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) Nr
215 - Subniecka Warszawska.

Wymagar ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - zostato spetnione poprzez

ustalenie ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pod numerami: AZP 50-54/71, AZP 50-54/72, AZP 50-54/73.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze

szczegdlnymi potrzebami - zostaty spetnione poprzez:

a) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenie
oraz poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane;

c) ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektdw,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, w obrebie budynkéw z
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6)

7)

8)

9)

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa;

d) uwzglednienie potrzeb osdéb ze szczegdélnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,
uzytkowaniu i utrzymaniu terenéw publicznie dostepnych oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie¢ osobom o
ograniczonej zdolnoéci poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) wprowadzenie ustalenia o koniecznosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaty spetnione poprzez ustalenie wskaznikdw

zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. W
projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych potrzeb obszaru w
zakresie przeksztatcen terendéw ustugowych, co umozliwi, zgodnie z ustalonymi w
projekcie planu wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu, racjonalne i
efektywne wykorzystanie terenu.

Prawa wtasnosci — zostaty spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych

podziatéw geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych drég publicznych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych
byly one wyznaczane inaczej.

Potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - projekt planu zostat przekazany Agencji

Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnemu Wojskowemu Centrum Rekrutacji, Agencji
Wywiadu oraz Nadwislanskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej i uzyskat pozytywne
uzgodnienie tych organdw.

Potrzeb interesu publicznego - zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest:

a) linie rozgraniczajace teren infrastruktury technicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1I;

b) linie rozgraniczajace tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

c) linie rozgraniczajace tereny: drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1 KDR drég zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ - 2KDZ, drdg lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL - 5KDL, drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD -
12KDD, komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KP;
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

w celu zapewnienia ciagtosci i spdéjnosci systemu komunikacji oraz odpowiedni€j
obstugi infrastruktury technicznej.

10)Potrzeb w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych - zostaly spetnione m. in. poprzez dopuszczenie rozbudowy,

przebudowy i remontéw istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, ustalenie zasad odprowadzania éciekéw oraz woéd
opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczna, ciepto
i chtéd. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto,
nie wprowadzono ograniczenn dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11)Zapewnienia udziatu  spoteczenstwa w _pracach nad miejscowym  planem

zagospodarowania _przestrzennego, w _tym przy uzyciu Srodkdw komunikacii
elektronicznej - zostato spetnione poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu

miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu poprzez: ogtoszenie w
prasie miejscowej, obwieszczenie zawieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu




Miasta Ptocka, informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Ptocka, zgodnie z wymogami ustawy, a takze za posrednictwem strony
" internetowej pod adresem: https://nowy.plock.eu/;

b) podanie do publicznej wiadomosci informacji przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddzialywania na sSrodowisko dla projektu planu poprzez ogtoszenie w prasie
miejscowej, obwieszczenie zawieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta
Plocka oraz informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Plocka i na stronie internetowej pod adresem: https://nowy.plock.eu/,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

c) udostepnienie projektu planu w dniach od 29 lipca 2025 . do 5 wrzesnia 2025 r.
podczas konsultacji spotecznych w siedzibie Urzedu Miasta Plocka oraz
udostepnienie wersji elektronicznej projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Plocka, stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka oraz na portalu
mapowym;

d) przeprowadzenie konsultacji spotecznych w formie: dyzurdow projektanta, spotkania
otwartego oraz zbierania uwag do projektu uchwaty.

e) umozliwienie skfadania uwag do planu w formie papierowej, elektronicznej za
posrednictwem platformy ustug administracji publicznej e-PUAP lub poprzez ustuge
e-Doreczer, w tym za pomocq poczty elektronicznej oraz z wykorzystaniem
formularza zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu;

f) biezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
nad sporzadzeniem planu miejscowego.

12)Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzgdzenia projektu planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Ponadto biezace informacje w zakresie prac nad projektem
planu byly udostepniane na stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowy.plock.eu/plan-filtrowa-popieluszki/;

13)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- zostaly spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13 ust,
2 uchwaty.

Speilnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace .na
tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne - zostato spetlnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
umozliwienie skfadania wnioskéw i uwag do sporzadzanego planu oraz udziat w konsultacjach
spotecznych dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace, w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez zapisy nakazujace zabudowe i zagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami i.
wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Plocka. W zakresie zasad modernizacji,
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rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w projekcie planu ustalono powigzanie obszaru
objetego planem z zewnegtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce ulice:
Filtrowa, Zrédlana, Gorna, Graniczna, i trasa Ks. Jerzego Popietuszki.

Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 powyzszej ustawy, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, oraz
spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 12 wrzednia 2023 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka Nr 4516/2023 zostata
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2018 ~ 2023", ktérej wyniki zostaty
przedtozone Radzie Miasta Ptocka. W dniu 28 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Ptocka podjeta
Uchwate Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wynikami przywotanej wyzej Analizy Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum - Graniczna” w Plocku, przyjety Uchwatg Nr
603/XXXV/2013 Rady Miasta Pltocka z dnia 28 maja 2013 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2013 r, poz. 7051 obowigzujacy
dla terenu, dla ktérego sporzadzany jest przedmiotowy plan miejscowy, zostat wskazany do
zmiany.

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z uchwata Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany ,Wieloletni program sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka na lata 2024-2028"
przyjety Zarzadzeniem Nr 4999/2024 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 1 marca 2024 r.
Powyzszy dokument uwzglednia potrzebe zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum - Graniczna” w Plocku, wskazujac jako planowany termin
zakoAczenia prac planistycznych IV kwartat 2025 r., podkreslajac jednoczesnie mozliwosc
przystapienia do zmiany planu w pézniejszym okresie.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienie wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.
Informacje o sposobie uwzglednienia uniwersalnego projektowania zawarto w sekcji pod nazwa
,Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy” w pkt 5.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa - Popietuszki” w
Plocku nie bedzie miato znaczacego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy ze
wzgledu na fakt, iz projekt planu zaktada modyfikacje ustalen obecnie obowigzujacego planu,
w zakresie terenéw komunikacyjnych oraz gtdwnie w zakresie wprowadzenia funkcji ustugowej
W miejsce terendw infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-
ustugowej w miejsce terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Projekt planu obejmuje takze
teren gdzie nie obowigzywat zaden z planéw miejscowych, jednakze z uwagi na fakt, iz tereny
te sa W petni zagospodarowane i wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie
obciazajg budzetu gminy.

Uchwalenie planu moze skutkowaé wplywami do budzetu miasta z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz op’(aty planistycznej — od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu na czesci terendw przeznaczonych w projekcie planu pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oraz pod teren ustug. Ponadto przewiduje sig wptywy z



tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych, gdyz nieruchomosci znajdujace sie we wiadaniu
gminy zlokalizowane sg na terenach przeznaczonych w planie pod tereny mieszkaniowo-
ustugowe i teren ustug.

Prognozowane wydatki w zwigzku z uchwaleniem planu mogg wynikac z koniecznosci podziatu
nieruchomosci oraz ich pozyskania na realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, jednakze z uwagi na fakt, iz tereny te sg w petni zagospodarowane zgodnie z ich
przeznaczeniem i wyposazone w infrastrukture techniczng, nie przewiduje sie nowych
inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego. Ponadto zapisy przedtozonego do uchwalenia
planu nie ustalajg nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wydatkéw zwigzanych z
realizacjq tych inwestycji.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po podjeciu Uchwaty Nr 983/LVII/2023 Rady Miasta Plocka z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Filtrowa - Popietuszki” w Ptocku, Prezydent Miasta Ptocka w dniu 23 stycznia
2024 r. ogtosit o przystagpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Filtrowa — Popietuszki” w Ptocku, okreslajac termin na sktadanie wnioskéw do
dnia 16 lutego 2024 r. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w konsekwencji ktdrego wptynety 8 wnioskdw przekazanych przez
instytucje opiniujace i uzgadniajace oraz 1 pismo o braku wnioskéw. W wyznaczonym terminie
do planu zostat ztozone 3 wnioski od oséb fizycznych i prawnych. W trakcie sporzadzania
projektu planu zlozone wnioski zostaly szczegdtowo rozpatrzone. Wnioski uwzgledniono lub
uwzgledniono czesciowo, w zakresie kompetencji planu miejscowego.

Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Prezydent
Miasta Plocka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku z wnioskiem o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Pismem z dnia 20 lutego 2024 r. (znak:
PPIS/ZNS/4500/2/E]/1381/2024) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku oraz
pismem z dnia 9 maja 2024 r. (znak: WOOS-III1.411.50.2024.]DR. 2) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa — Popietuszki” w Plocku, sporzadzanego w zwigzku
z uchwata Nr 983/LVII/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, uwzgledniajac wnioski ztozone do planu zostat sporzadzony projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa — Popietuszki” w Ptocku. W mysl| przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 27 marca 2025 r. projekt
planu zostat przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu
zaopiniowania, W mys| przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
dniu 20 marca 2025 r. projekt planu zostat przekazany do organdw i instytucji opiniujacych i
uzgadniajacych oraz w dniu 27 marca 2025 r. przediozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt planu
zostat poddany konsultacjom spotecznym, ktére trwaty od dnia 29 lipca 2025 r. do dnia 5
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wrzednia 2025 r. Ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
opublikowano w dniu 29 lipca 2025 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka i
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Plocka. Stosowne ogtoszenie ukazato sig takze w
dniu 29 lipca 2025 r. w prasie lokalnej (Tygodnik Plocki) oraz na stronie internetowej:
https://nowy.plock.eu/plan-filtrowa-popieluszki/. W trakcie konsultacji spotecznych projekt
planu udostepniony zostat w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Plocka, na stronie internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem:
https://nowy.plock.eu/plan-filtrowa-popieluszki/, portalu planistycznego Miasta Ptocka pod
adresem: https://voxly.pl/plock, a takze w wersji papierowej w Biurze Obstugi Klienta Urzedu
Miasta Ptocka. W dniu 21 sierpnia 2025 r. zorganizowane zostato spotkanie otwarte oraz w dniu
19 i 27 sierpnia odby! sie dyzur projektanta. Do konsultowanego projektu planu umozliwiono
sktadanie uwag w formie pisemnej: w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka, drogg
pocztowa, jak réwniez za pomocq poczty elektronicznej na adres: info@plock.eu lub za
posrednictwem platformy ustug administracji publicznej e-PUAP Ilub poprzez ustuge e-
Doreczeri. W wyznaczonym terminie, to jest do dnia 5 wrzesnia 2025 r., zostaty ztozone 2
formularze konsultacyjne z uwagami do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Filtrowa — Popietuszki” w Ptocku.

Opis przesadzeh planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w rejonie pomigdzy ul. Filtrowa i ul. ks. Jerzego
Popieluszki. Na jego terenie znajduje sie m.in. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa w péinocnej czeéci obszaru (m. in. salon samochodowy, stacja paliw i
myjnia samochodowa), infrastruktura techniczna obejmujaca tereny zaktadu energetycznego
oraz tereny ustug wielkopowierzchniowych zlokalizowany gtéwnie we wschodniej czesci obszaru
(m. in. Leroy Merlin oraz Decathlon wraz z towarzyszacymi parkingami). Pozostata czesc
terenu obecnie pozostaje niezagospodarowana. Obszar objety planem jest dobrze
skomunikowany z pozostata czescig miasta, jego zachodnia czes¢ jest niemal catkowicie
zagospodarowana i charakteryzuje sie w petni wyksztatconym uktadem komunikacyjnym. W
czedci obecnie zagospodarowanej jest w petni wyposazony w podstawowgq infrastrukture
techniczna: elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa. Na terenach
niezagospodarowanych takze wystepuje mozliwos¢ realizacji przytaczy.

Zmiana obecnie obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum - Graniczna” w Plocku podyktowana jest koniecznosciq wprowadzenia zmian w
ustaleniach planistycznych ze wzgledu na faktyczne zagospodarowanie terenu - -w
szczegdlnoéci w zakresie ukfadu komunikacyjnego oraz planowane zamierzenia inwestoréw.
Nowe oczekiwania whascicieli i.uzytkownikéw terenéw potozonych w granicach obowigzujacego
planu wskazuja na czesciowq dezaktualizacje jego ustaleri, gtownie w zakresie przeznaczenia
terenu, parametréw, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zaktada modyfikacje ustalen obecnie
obowigzujacego planu, w zakresie terenéw komunikacyjnych oraz gtownie w zakresie
wprowadzenia funkcji ustugowej w miejsce terendw infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej w  miejsce terendw  mieszkaniowych
wielorodzinnych. Waznym czynnikiem bedzie takze dostosowanie ustalen planu do aktualnych
uwarunkowan wynikajacych z zagospodarowania terenu. Kwestia ta dotyczy przede wszystkim
linii elektroenergetycznych, ktére w toku dziatarn inwestycyjnych uleglty przebudowie i
skablowaniu. Tym samym nie powoduja juz one ograniczen w mozliwosci zagospodarowania,
natomiast wyznaczone w planie strefy kontrolowane od tych linii w dalszym ciggu wptywaja na
ograniczenia w mozliwoéciach realizacji zabudowy. Na pozostatym obszarze utrzymane zostaje
przeznaczenie terendw z obecnie obowigzujacego planu, z jedynie niewielkimi modyfikacjami
parametréw, wskaznikéw i zasad zabudowy i zagospodarowania w uzasadnionych przypadkach.,
Okreélone w projekcie planu przeznaczenia terendw sg zgodne z ustaleniami Studium.

W planie okre$lono wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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Plan ustala ponadto ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych ruchu lotniczego. W planie zawarto réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki okreslajace
minimalng liczbe miejsc do parkowania samochoddw i roweréw oraz sposob ich realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Filtrowa — Popietuszki” w Plocku zostata przeprowadzona zgodnie z
obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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