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Projekt
z dnia 6 pazdziernika 2025 r.
ZatwierdZony Przez .......cevevvereenes
UCHWALA NR ...cccvervvnerevenes
RADY MIASTA PLOCKA
zdnia ......coeerenane. 2025 r

W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kutnowskiej w Plocku

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z pbzn. zm.),
w zwigzku zart. 70 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), a takze na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), Rada
Miasta Plocka

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢, na wniosek Inwestora: WRI-DEWELOPER Sp. zo.0., o numerze KRS: 0000606288,
z siedzibg w Ciechanowie przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 7A/48, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Kutnowskiej w Pocku, zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”.

2. Ustala si¢ ze inwestycja mieszkaniowa obejmowa¢ bedzie:

1) budowg czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zktérych kazdy posiadaé bedzie cztery
kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedng kondygnacje podziemna, przeznaczong miedzy innymi na
miejsca postojowe i pomieszczenia techniczne;

2) budowe infrastruktury towarzyszacej:
a) wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, obejmujacego komunikacje wewnetrzna i chodniki,
b) parking6w,
¢) placu zabaw,
d) wiat rowerowych,

e)sieci ~ wewnetrznych  iprzylaczy:  wodociggowego,  kanalizacji  sanitarnej, gazowego
i elektroenergetycznego;

3) realizacje zieleni urzadzone;.
3. Ustala sig lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej: na dziatkach o nr ewid.:
1) 174/4, obreb 0014 Géry;
2) 174/5, obrgb 0014 Géry;
3) 174/6, obreb 0014 Géry.

§ 2. Okresla sig granicé inwestycji mieszkaniowej jako granice terenu obejmujgcego dziatki o nr ewid.:
174/4, 174/5, 174/6, obreb 0014 Géry — zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do Uchwaly, gdzie oznaczono je
literami: A-B-C-D-E-F-A.

§ 3. Okredla si¢ powierzchni¢ uzytkowg mieszkan:
1) minimalng: 5800 m?;
2) maksymalng: 7000 m2.

§ 4. Okrela sie liczbe mieszkan:

1) minimalng: 100;
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2) maksymalna: 144.

§ 5. Okreéla sig ze w granicach Inwestycji mieszkaniowej nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowa. :

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) w ramach inwestycji mieszkaniowej nastapi realizacja:

a) czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ciggdéw pieszych,

¢) ciggdw pieszo-jezdnych,

d) miejsc postojowych naziemnych,

e) terenéw przeznaczonych pod ogrédki przydomowe,

f) terendéw przeznaczonych pod wiaty rowerowe,

g) terenéw przeznaczonych pod powierzchnig biologiczne czynna, zielen niska i wysoka,

h) terenéw przeznaczonych pod matg architekture, '

i) placu zabaw,

j) infrastruktury niezbednej do obstug planowanej inwestycji;
2) w ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje sig zmian obejmujagcych istniejace budowle:

a) sie¢ teletechniczna, polozona na dziafce o nr ewid. 174/6, obrgb 0014 Gory,

b) napowietrzna linie $redniego napigcia, potozong na dziatce o nr ewid. 174/5, obreb 0014 Gory.

§ 7. 1. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, z zastrzezeniem ust. 2:

1) z siecig wodociagowa — poprzez przylaczenie do istniejacej sieci dnl60, potozonej na dz. o nr ewid. 171,
obreb 0014 Géry (wedtug odrgbnego opracowania) lub, po zrealizowaniu planowanych sieci przez
zewnetrzne podmioty, z uzbrojenia pofozonego na dz. o nr ewid. 174/6, obrgb 0014 Gory;

2)z siecia kanalizacji sanitarnej — poprzez przylacze do projektowanej irealizowanej przez podmioty
zewnetrzne sieci znajdujacej sig na dz. o nr ewid. 174/6, obreb 0014 Géry lub, w przypadku braku realizacji
sieci przez podmioty zewnetrzne, przylaczenie do istniejgcej sieci kanalizacyjnej na skrzyzowaniu ulicy
Gajowej i ulicy Podlesnej, wedlug odrgbnego opracowania;

3) z siecia elektroenergetyczna — poprzez przylacze do sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w granicach
dziatek Inwestora lub, po wybudowaniu planowanego transformatora, na dz. onr ewid. 174/4, obreb
0014 Goéry;

4) z siecig gazowa — poprzez przylaczenie do istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia dnl10 znajdujacej
sie w pasie drogowym ul. Kutnowskiej, na dz. o nr ewid. 67, obreb 0014 Gory;

5) z siecig teletechniczng — poprzez przylacze do istniejacej sieci teletechnicznej znajdujacej si¢ na dz. o nr
ewid. 174/6, obreb 0014 Gory.

2. Okreéla sig ze planowane sieci: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji wodociagowej i gazowa, w przypadku
koniecznosci ich realizacji beda realizowane wedlug odrgbnych opracowan, na zasadach ogdblnych, w oparciu
o art. 1 ust. 2 z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) okreéla sie zapotrzebowania na wode, z zastrzezeniem pkt 6:

a) na cele socjalno-bytowe: 65,5 m*/dobeg,

b) na cele przeciwpozarowe (zewnetrzne): 10 dm®/s;

2) okresla si¢ zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, z zastrzezeniem pkt 6: zasilanie podstawowe —
466kW;
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3) okresla sie sposéb odprowadzania §ciekéw sanitarnych, z zastrzezeniem pkt 6: do kanalizacji miejskiej,
w ilosci szacowanej na 65,5 m*/dobe;

4) okresla si¢ sposéb odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych, =z zastrzezeniem pkt 6:
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo, na terenie inwestycji mieszkaniowej,
w ilosci szacowanej na 90 dm?/s z calej inwestycji (przeptyw obliczeniowy);

5) okresla si¢ zapotrzebowanie na cieplo, z zastrzezeniem pkt6 — szacowany przydzial mocy cieplne;j:
a) na cele centralnego ogrzewania: 340 kW, |
b) na cele cieplej wody uzytkowej: 280 kW ‘

6) okresla sig ze warto$ci podane w pkt 1-5 mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o 20%;

7) okresla si¢ zapotrzebowanie na teletechnike: przylaczenie do istniejacych sieci teletechnicznych
znajdujacych sig¢ na terenie inwestycji, na dz. o nr ewid. 174/6, obreb 0014 Géry;

8) okresla si¢ sposob zagospodarowania odpadéw, w ilosci szacowanej na 440 kg/dobe, poprzez:

a) gromadzenie w miejscach gromadzenia odpadéw statych, stanowigcych utwardzone place znajdujace sie
na terenie inwestycji mieszkaniowej,

b) segregowanie i zagospodarowanie zgodnie zobowiazujacym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Plocka;

9) w zakresie niezbe¢dnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: okresla sie ze minimalna
liczba miejsc postojowych musi wynosié co najmniej 1,5-krotno$é¢ liczby mieszkan, przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej:

a) minimalnie: 150,

b) maksymalnig: 240, przy czym maksymalnie 192 miejsca na terenie inwestycji mieszkaniowej;
10) w zakresie niézb@dnej liczby miejsc postojowych dla roweréw:

a) okresla sie muinimalnq liczbg miejsc postojowych: 1/1 lokal mieszkalny,

b) nakazuje sig lokalizowanie miejsc postojowych w wiatach na terenie inwestycji mieszkaniowej;

11) okresla si¢ planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyk¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych: na terenie
inwestycji mieszkaniowej planowana jest realizacja, z zastrzezeniem pkt 12:

a) zabudowy, obejmujacej:

- funkcje mieszkaniowa wielorodzinng,

- pomieszczenia techniczne, pomocnicze oraz komunikacje wewnetrzna,

- garaze wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych na kondygnacjach podziemnych,
b) zagospodarowania terenu, obejmujacego:

- ciagi piesze,

- ciagi pieszo-jezdne,

- miejsca postojowe naziemne,

- tereny przeznaczone pod ogrédki przydomowe,

- tereny przeznaczone pod wiaty rowerowe,

- tereny przeznaczone pod powierzchni¢ biologicznie czynna,

- przestrzefi rekreacyjna, charakteryzujaca si¢ rozwiazaniami uwzgledniajacymi potrzeby wszystkich
obywateli, w szczegdlnosci 0séb starszych, oséb z niepetnosprawnosciami oraz dzieci,

- zielen niskg oraz wysoka,
- mala architekture,

- plac zabaw,
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- infrastrukture niezbedng do obstugi inwestycji mieszkaniowej;

12) planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
wtym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych — okreélono, w formie graficznej, na
Zalgczniku nr 1, przy czym dokfadne usytuowanie elementow zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, oktérych mowa wpkt1l— nastapi na etapie projektu
budowlanego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa na dzief sporzadzenia projektu budowlanego
i ztozenia wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe;

13) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnig terenu inwestycji mieszkaniowej: 17155 m?,
b) powierzchni¢ zabudowy:
- minimalng: 2000 m?, |
- maksymalng: 2240 m?,

c) powierzchnig catkowita, liczona jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji podziemnych oraz
nadziemnych: maksymalnie 20000 m?,

d) wskaznik powierzchni nowej zabudowy: maksymalnie 17,5% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, C

¢) wskaznik intensynosci zabudowy (zabudowa nadziemna i podziemna razem): maksymalnie 1,2,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 35% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej,

g) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

- minimalna: 5800 m?,

- maksymalna: 7000 m?,
h) liczb¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
i) liczbe kondygnacji podziemnych:

- minimalna: 0,

- maksymalna: 1,
j) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13 m,
k) szeroko$¢ elewacji frontowych:

- minimalng: 30 m,

- maksymalng: 42 m;

14) wskazuje si¢ ze dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko okresla
Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28 lutego 2025r., znak: WKS-1.6220.26.2024.ER,
wktérej inwestycj¢ mieszkaniowa zaliczono do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. bi§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. a Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.), jako:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz ztowarzyszacg jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz Sha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i59, wraz ztowarzyszaca im.
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 /ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kt6 ch mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. '
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§ 9. Wskazuje si¢ mieruchomosci, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniow3:

1) dziatka nr ewid. 174/4, obreb 0014 Gory, miasto Ptock - KW nr PL1P/00141309/1;
2) dziatka nr ewid. 174/5, obreb 0014 Gory, miasto Ptock - KW nr PL1P/00141310/1;
3) dziatka nr ewid. 174/6, obreb 0014 Gory, miasto Ptock - KW nr PL1P/00093994/7.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktéorym mowa wart. 35 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomodci, o ktorym mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla s warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska: zgodnie zDecyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28 lutego 2025 r., znak: WKS-1.6220.26.2024.ER oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 15. Integralng czgscia uchwaly jest Zalgcznik nr 1, okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej
oraz planowany sposdb zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych w formie graficzne;j.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.
§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ptocka

Artur Jaroszewski

fo OO 4
{ Daniel Halandysz
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