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Ocena realizacji programu ,Mieszkania na start”

Stan aktualny i perspektywy.

Zgodnie z zapisami uchwaty nr 433/XXV/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 listopada 2020
roku ze zmianami oraz ,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Plock w latach 2025-2029" zaktadamy kontynuowanie programu pod nazwg
~Mieszkania na start”, ktéry ma na celu utatwienie miodym ludziom, rozpoczynajacym prace
zawodowy, zamieszkanie w Plocku, a jednoczesnie wspiera proces rewitalizacji
zdegradowanych obszardw miasta. Realizacje autorskiego programu rozpoczelismy w 2016
roku. Program jest przeznaczony dla oséb miodych w wieku pomiedzy 18 a 35 lat, przy czym
warunek ten dotyczy wszystkich oséb objetych wnioskiem. Kolejnym warunkiem jest
posiadanie dochedu, ktdry zgodnie z zapisami w uchwale zawlera sie w przedziale:

a) w gospodarstwie jednoosobowym -~ od 200% kwoty najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu skiadania wniosku do 150% przecietnego wynagrodzenia brutto wediug
ostatniego komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego poprzedzajacego ztozenie
wniosku.

b) w gospodarstwie dwuosohowym - od 150% kwoty najnizszej emerytury brutto
obhowigzujacej w dniu skifadania wniosku do 125% przecigtnego wynagrodzenia brutto wedhug
ostatniego komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego poprzedzajacego ztozenie
wniosku,

¢) w gospodarstwie liczacym trzy lub wiecej osob - od 125% kwoty najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu skiadania wniosku do 100% przecigtnego wynagrodzenia brutto wedtug
ostatniego komunikatu Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego poprzedzajacego ziezenie
wniosku, Wyliczenie powyzszych danych corocznle ulegajg zmianie w zaleznosci od wysokosci
podanych wartosci, Nalezy zauwazyc, ze o lokal w programie ,Mieszkania na start” moze
ubiegac sie rowniez osoba, ktora nie posiada jeszcze wystarczajacych dochoddw, ale moze
"wesprze¢ sie" poreczycielem. Wowczas do dochoddw gospodarstwa domowego dolicza sie
dochod osoby niewchodzace] w jego skiad, w czesci, w ktorej przekracza on minimalne
wynagrodzenie za prace obowiazujgce w rolku skiadania wniosku. Poreczenie polega na
zobowigzaniu sie przez tg osohe ewentualnego pokrycia zohowigzan przysztego najemcy z
tytutu czynszu oraz innych optat zwlgzanych z korzystaniem z lokalu.

Warto zauwazyC, ze mieszkania te nie sg przyznawane ,na zawsze”. Pierwsza umowa
podpisywana jest na czas oznaczony pigciu lat z mozliwoscig zawarcia kolejnej umowy, jednak
tacznie nie diuzej niz na 10 lat.




Tabela nr 1 - Dochody obowigzujace przy sktadaniu wnioskéw w Programie ,Mieszkanla na

strat” w 2024 roku.

Lp Ilos¢ oséh

2024

1 |gospodarstwo jednooscbowe  200% - 150 %

3.176,88 - 10.100,24

2 |gospodarstwo dwuosobowe 150006 - 125 %

2.382,66 - 8.416,87

3 |gospodarstwo trzy | wiecej osobowe 125% - 100 %

1.985,55 - 6.733,46

Lokale podnajmuje sie uwzgledniajac ilos¢ o0sdb wchodzacych w  skiad gosp'odarstwa

domowego, przy czym w chwili zawierania umowy powierzchnia uzytkowa lokalu nie moze

przekraczac:

Tabela nr 2 - powierzchnie uzytkowe lokalu

Ilos¢ osdb

Powierzchnia uzytkowa lokali

w gospodarstwie pigcioosobowy i
wiecej

powierzchni dla gospodarstw domowych
sktadajgcych sig z czterech lub wigkszej
ilosci osob.

1 |w gospodarstwie jednoosobowym 45 m?

2 |w gospodarstwie dwuosobowym 55 m2

3 |w gospodarstwie trzyosobowym 65 m?

4 |w gospodarstwie czteroosobowym |Nie wprowadza sie ograniczen
5

Od 2016 do 2024 roku przydzielono ponad 370 mieszkan w 16 budynkach. Jak mozna

zauwazyc, co roku oddawana byta co najmniej jedna inwestycja, w ktérej lokale przeznaczane

sg do realizacji programu ,Mieszkania na start”,

Tabela nr 1- Adresy budynkdw, w ktérych wynajmowane sg lokale w Progra

mie ,Mieszkania

na start”
' Rok Tlos¢
Lp | Adres budynku Inwestor . . |mieszkan
zasiedlenia
w MNS
i |sienkiewicza 25 Mlejskie Towarzystwo Budownictwo 2016 15
Spotecznego Sp. z 0.0.
2 |Padlewskiego 6 Miejskie Towarzystwo Budownictwo 2017 16
Spotecznego Sp. z 0.0,
3 |Kleeberga 1 Miajskie Towarzystwo Budownictwo 5018 60
Spotecznego Sp. Z 0.0,
4 |Sienkiewicza 38 Miejskl Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej 2019 57
TBS S$p. z 0.0,
5 |Sienkiewicza 40 Miejskie Towarzystwo Budownictwo 2019 i3
Spotecznego 5p. Z 0.0. .




6 |Kosciuszki 3b Inwestycje Miejskie 2020 12
7 |Kaczmarskiego 2 Miejskie Towarzystwo Budownictwo 2020 28
Spotecznego Sp. z 0.0,
8 |Krolewlecka 18 QR;S Agencja Rewitalizacji Starowki Sp. z 2021 12
9 |Polna 25A Inwestycje Miejskie Sp. z o.0. - 2021 12
10| Kleeberga II etap Miejskie Towarzystwo Budownictwo 2021 64
Spotecznego Sp. z 0.0,
Sienkiewicza 38 |Miejski Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej
11 . 2022 12
{oficyna lewa) TBS Sp. z 0.0.
12| Kaczmarskiego 4 Miejski Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej 2022 23
TBS Sp. z 0.0,
13| Poina 7 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej 2027 13
TBS Sp. z 0.0,
14| Sienkiewicza 44 Miejskie Towarzystwo Budownictwo 2022 15
Spotecznego Sp. z 0.0,
15 |Polna 25B Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0 2023 26
16 | Sienkiewicza 46 Miejskie Towarzystwo Budownictwo 5023 20
_ Spotecznego Sp. z 0.0,
17 | Grodzka & 2!28 Agencja Rewitalizacil Starowki Sp. z 2024 31

W maju 2024 roku zakonczone realizacjg Inwestycji przy Grodzkiej 8, gdzie wrgczono klucze
do 31 mieszkan. Inwestycja, ktéra realizowata Agencja Rewitalizacji Staréwki jest kolejnym
gtapem rewitalizacji' ptockiej starowki. Inwestycja pod nazwa: "Rozbiérka, rozbudowa,
nadbudowa budynku kamienicy przy ul, Grodzkiej oraz budowa nowych oficyn od ul
Matachowskiego przewidzianej do realizacji w Plocku na dziatkach o nr ewid. 689/1,1117/6",
realizowana byta od grudnia 2022 roku do kwietnia 2024 roku.

Jest to kompleks budynkéw mieszkalno -~ ustugowych, ktoéry obejmuje: budynek gtowny i dwie

oficyny. Powstato 31 lokali mieszkalnych o powlerzchni uzytkowej od 29,05 m? do 64,87m?
oraz 3 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowe]j 51,30m<, 91,68m%, 123,10m?, a takze garaze

o powierzchni tacznej 61,45 m2. Budynek gtéwny, od strony ul. Grodzkiej, ktdrego éciana
frontowa zostata indywiduainie wpisana do rejestru zabytkow za numerem A-1465 w
listopadzie 2018r., posiada 3 kondygnacje a na nich 10 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe.
Oficyna zachodnia to 4 kondygnacje, na ktorych miesci sie 6 lokali mieszkalnych oraz komérki
lokatorskie, Oficyna wschodnia to 4 kondygnacje, na ktérych miescl sig 15 [okali mieszkalnych,
komérki lokatorskie, jeden lokal uzytkowy oraz garaze, W zakres inwestycji wchodzity réwniez
prace zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz potozenie instalacji wewnegtrznych: centralnego
ogrzewania, wodnej, kanalizacji sanitarnej, wentylacii mechanicznej, elektrycznej, Koszt
budowy mieszkan to kwota 16,5 min zt, przy dofinansowaniu z Banku Gospodarstwa
Krajowego w wysokoécl okoto 12 min zt co stanowi ponad 70 % faktycznych kosztdw



przedsigwzigcia, Przydzialy realizowane w oparciu o wnioski sktadane w roku 2023 - do konca
wrzesnia,

Po analizie ilosci wnioskow zakwalifikowanych do programu ,Mieszkania na start” widaé
wysokie zainteresowanie programem. Coroczna duza liczba wnioskéw na liscie pozwala na
skladanie ofert kolejnym podnajemcom. Najwigce] wnioskéw jest jednoosobowych wnioskdw i
rodzin dwuosobowych, Duzg grupe stanowig wnioski rodzin trzyosobowych wnioskow.
Nieznaczng ilos¢ stanowlg wnioski rodzin czteroosobowych i piecicosobowych. Inwestycje,
ktére sg realizowane przez spotki miejskie bezblednie wpisujg sie w zapotrzebowanie na lokale
wykonczone pod klucz,

Tabela nr 2 - Ilo$¢ wnioskéw zakwalifikowanych do Programu ,Mieszkania na start” w latach

2016 - 2024:
L.p. Rok Ilos¢ wnioskow
obowigzywania pozytywnie
listy zweryfikowanych
1 2016 47
2 2017 78
3 2018 206
4 2019 119
5 2020 88
6 2021 144
7 2022 103
8 2023 204
9 2024 . 199

Jednoczesnie pragneg zaznaczyc¢, ze wszystkie istotne informacje na biezaco sa aktualizowane w
Stalej zaktadce dedykowanej Programowi (Plock.eu - Mieszkaniec - Mieszkania - Mieszkania
na Start). Przydziat mieszkan odbywa sie w sposdb maksymalnie transparentny., O kolejnosci
na liscie decyduja obiektywne kryteria, za$ miejsce na liScie ma wplyw na kolejnosé
otrzymywania ofert zgodnych z oczekiwaniami wnioskodawcy {powierzchnia lokalu,
kondygnacja). Dobdr osob do mieszkarn dokonywany jest z wykorzystaniem programu
komputerowego - po wprowadzeniu danych lokalu (zgodnie z numeracja w budynku) system
wskazuje osobe, ktdra powinna otrzymad oferte. Udziat czynnika ludzkiego w catym procesie
zostat ograniczony do niezbednego minimum, czyli oceny prawidtowosci sktadanych
dokumentéw.

Zgodnie z polityka mieszkaniowg miasta w przysziych latach nadal beda podnajmowane lokale
w ramach programu ,Mieszkania na start” w celu przeciwdziatania odptywowi ludzi miodych do
innych oérodkébw miejskich na terenie kraju i poza jego granicami. Realizacja tego zadania
bedzie realizowana w oparciu o plany inwestycyjne spdlek miejskich oraz mozliwosci

pozyskiwania dofinansowan z Banku Gospodarsiwa Krajowego,



Tabela nr 3 - Wykaz planowanych inwestycji mieszkaniowych

Lp | Adres inwestycji Ilosé Inwestor Rok
mieszkan realizacji
1 |Sienkiewicza 48 - 8 Miejskie Towarzystwo Budownictwa 2026
budynek frontowy Spotecznego Sp. z 0.0,
I etap
2 (1 Maja2 35 Miejskie Towarzystwo Budownictwa 2026

Spotecznego 5Sp. z 0.0.

Kwiatka © 24 Agencja Rewitalizacji ARS Starowki Sp. z 0.0. 2027
Sienkiewicza 51 20 Inwestycje Migjskie Sp. z 0.0. 2027
5 |Sienklewicza 48 - 3 Miejskie Towarzystwo Budownictwa 2027
oficyna lewa Spotecznego Sp. z 0.0. :
IT etap
6 |3 Maja 21 . 16 Miejski Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej TBS 2028
Sp. z 0.0,
7 |Zyzna 58 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS 2028
Sp. z 0.0,
Sienkiewicza 47 25 Agencja Rewitalizacji Staréwki Sp. z o.0. 2028
Sienklewicza 48 - 16 Miejskie Towarzystwo Budownictwa 2028
111 etap Spotecznego Sp. z 0.0,

W 2021 roku po raz pierwszy zostaly ztozone wnioski przez podnajemcéw o przedtuzenle
umowy podnajmu na kolejny okres, Do 2024 roku 98% podnajemcow uczestniczacych w
Programie ,Mieszkania na start” ztozylo wnioski o przedluzenie podnajmu. Niewielu
uczestnikow programu zdaje lokal po zakorﬁczeniu pierwszej, piecioletniej umowy, Zakonczenie
pierwszych 10 - letnich uméw podnajmu nastapi w przysztym roku.

Sporadyczne sg sytuacje zdawania lokali podczas trwania najmu, jednakze coroczna duza
liczba wnioskow na liscie pozwala na sktadanie ofert kolejnym podnajemcom. Wedtug stanu na
dzien 31.12.2024 roku w rejestrze widniejg 30 wnioski o zamiane podnajmu lokalu w
programie ,Mieszkanie na start”. Powodem skiadania wniosku o zanﬁiane jest powigkszenie
rodziny. Przy kilku wnioskach powodem jest takie che¢ zmiany lokalizacji. Jak mozna
zaobserwowad okres najmu i relatywnie niski czynsz zapewniajg stabilnos¢ w sytuacji
mieszkaniowe] w okresie startu w doroste zycle oraz umozliwic mtodym ludziom skupienie sie
na rozwoju zawodowym w taki sposdb azeby po uptywie 10 lat zamieszkiwania mogli zapewnic¢
soble mieszkanie we wiasnym zakresie. W potowie stycznia biezgcego roku zostaty
opublikowane listy 0oséb oczekujgcych na wynajecie lokalu z programu ,Mieszkania na start” w
2025 roku. Na kolejne inwestycje, ktére beda realizowane w biezacym roku oczekuje 159
wnioskéw. Analizujac tabele pod katem zakwalifikowanych wnioskéw w kolejnych latach widac
wysokie zainteresowanie programem. Corocznie na listach jest wystarczajgca ilos¢ wnioskow

do zasiedlenia zaplanowanych inwestycji.



