PRZEWODNICZACY RADY MIASTA PLOCKA

Ptock, dnia /4.11.2024 r.
WOR.0004. 40 .2024.BC

Pan

Michatl Sosnowski
Przewodniczacy Komisji
Inwestycji, Rozwoju i
Bezpieczenstwa Miasta

Szanowny Panie,

w zatgczeniu przekazuje wniosek z dnia 04.11.2024 r. Spotki Wektra Marek Brzozowski
Sp.K.A. z siedzibg w Ptocku przy ul. Otoliriskiej 25A przekazany przez Prezydenta
Miasta Ptocka przy pismie WSU-I1.6721.7.2024.ECh z dnia 07.11.2024 r. w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej,
Dobrzynskiej w Ptocku.

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rada gminy
zobowigzana jest do wyrazenia badz nie zgody na przystgpienie do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego. W zwigzku z powyzszym prosze, aby wniosek
Spétki Wektra zostat wprowadzony pod obrady Komisji Inwestycji, Rozwoju i
Bezpieczenstwa Miasta w mozliwie najblizszym terminie. Na posiedzenie Komisji
prosze zaprosi¢ przedstawiciela wnioskodawcy oraz przedstawiciela prezydenta
zajmujacego sie ta kwestiq. Po zapoznaniu sie¢ z dokumentami oraz wystuchaniu
inwestora, prosze o wypracowanie stanowiska Komisji w przedmiotowej sprawie i
przekazanie do mnie, poniewaz na tej podstawie zostanie przygotowany projekt
uchwaly, ktéry nastepnie bedzie wprowadzony do porzadku obrad sesji Rady.

Z powazaniem

Otrzymuja:
1. adresat
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PREZYDENT MIASTA PLOCKA

WSU-11.6721.7.2024.ECh Plock, dnia ’Jr listopada 2024 r.

Pan Artur Jaroszewski

Przewodniczacy Rady
Miasta Plocka

Na podstawie art. 37eb ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), przekazuje wniosek z dnia 4 listopada
2024 r. spotki dziatajacej pod nazwg Wektra Marek Brzozowski Sp. K. A. z siedzibg w
Ptocku przy ul. Otolinskiej 25A, w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku.

Przedmiotowy wniosek stanowi zatacznik do niniejszego pisma.

UZASADNIENIE

W mysl| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegding forma planu miejscowego.
Obejmuje obszar inwestycji gtdwnej i uzupetniajacej. Wejscie w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej planéow miejscowych lub ich
czesci odnoszacych sie do terenu objetego tym planem.

Inwestor sktada wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, do ktérego
dotacza projekt planu. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy
przedmiotowy wniosek w terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania.

Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Wyrazenie zgody przez rade gminy inicjuje dalsza procedure uchwalania
planu, na ktérg sktadajg sie m. in.: negocjacje z inwestorem w zakresie tresci projektu
umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, opiniowanie i
uzgadnianie projektu planu przez organy wtasciwe rzeczowo, konsultacje spoteczne oraz
zawarcie umowy urbanistycznej.

Umowe urbanistyczng =zawiera sie w formie aktu notarialnego. Przez umowe
urbanistyczng inwestor zobowigzuje sie na rzecz gminy do realizacji inwestycji
uzupetniajacej. Zalgcznikiem do umowy jest projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstajg z dniem wejscia w zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zafgczniku do tej
umowy.

Urzad Miasta Plocka
Stary Rynek 1, 09-400 PLOCK L 1
tel: 24 364 55 55, faks: 24 367 14 02, prezydent@plock e, www L)‘k v




W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziat 0Soba

wyznaczona przez rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej Oosoby
- Przewodniczacy rady gminy.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy wniosek w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Ptocku przekazuje sie
Radzie Miasta Plocka niniejszym pismem.

Otrzymuia:
Pan Artur Jaroszewski
Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka
za posrednictwem Wydziatu Obstugi Rady Miasta
w m.
2. WSU-II aa



URZAD MIASTA PIFOCKA

Wydzial Strategii, Archilektury i Urbanistyki
Wptynefo dnia 2[]24 -“—04

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

| Uread Maasth ol |

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO dei ' |
Nazwa: PREZYDENT MIASTA PLOCKA || I||

2. RODZAJ PISMAY O8N
O 2.1. wniosek do projektu aktu O 2.2. uwaga do konsultowanego projekiu EEIQEL-_.
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu® INSU-L

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" 204 -1 g i
O 3.1. plan ogéiny gminy &Zf = v

3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoéciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane

0 3.4. audyt krajobrazowy

0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO

Imie i nazwisko lub nazwa: WEKTRA MAREK BRZOZOWSKI SP. K. A.

Kraj: POLSKA Wojewodztwo: MAZOWIECKIE

Powiat: PLOCKI Gmina: PLOCK

Ulica: OTOLINSKA Nr domu: 25A T T
Miejscowos¢: PLOCK Kod pocztowy: 09-407

E-mail (w przypadku gdy sktadajacy pismo posiada adres e-mail): ................coooo oot
NI tel. (NIBODOWIGZKOWO): ... . .. it ittt ettt
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): .. ... .. ... i,

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

X tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)

Kraj: e WOIBWOAZEWO. .ot oo e e e e e e e e e e e,
Powiat: ... GMINAL st e e T e S i R R T TS Vs o s
Ulica: ... e e e e NEdOMUE o NFIOKAIUS e
MIgJSCOWOSE: ......cciciiimiineisvisins sssisienennassiavosnesnnssnmnnsers KOO POCZIOWY: Liovtiveeeeieseoenosssensensomnessonssmens
6. DANE PELNOMOCNIKA%

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik O petnomocnik do doreczen

IMi@ i NAZWISKO: ... ..o
Kraj: .o WOJEWOAZIWO: ...t e e e e eee e
Powiat: ... ..o GIMINAL ©eovvein it e R A
UBCA: oo e e Nr domu: ...... Nrilokalu: ......oooovvieniiniiniiieciie,
MIEJSCOWOSE: ... ittt e Kod pOCZtOWY:. ... i e,

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...............oooo i e e e
N el (NIBODOWIAZKOWO): ... ot ettt ettt oot eee s

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .......................



7. TRESC PISMA
7.1. Trese

WNIOSKUJE O UCHWALENIE ZINTEGORWANEGOPLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULIC
MASZEWSKIEJ, DOBRZYNSKIEJ W PLOCKU. OBSZAR WNIOSKU OBEJMUJE DZIALKI O NR EWID.:
34/15, 36, 38/1, 38/2, 52/2, obreb 0003

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

Lp.

7.2.1. Nazwa aktu
planowania
przestrzennego

7.2.2. |dentyfikator
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje cafos¢
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych®

7.2.4. Tre&c®

ZINTEGROWANY 146201_1.0003.34/15 O tak WNIOSKUJE O UCHWALENIE
PLAN 146201_1.0003.36 5 ni ZINTEGORWANEGOPLANU INWESTYCYJNEGO W
INWESTYCYJNY 146201_1.0003.38/1 nie

REJONIE ULIC MASZEWSKIEJ, DOBRZYNSKIEJ W
PtOCKU. OBSZAR WNIOSKU OBEJMUJE DZIAtKI O
NR EWID.: 34/15, 36, 38/1, 38/2, 52/2, obreb 0003

1 146201_1.0003.38/2
146201_1.0003.52/2

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku 0 zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko§¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp: planu ewidencyjnych cato$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)”
.................. O tak
1 Ol nie | soememeeemmeemmeee | revminreeicinn | oiiciiiienen.

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0O  Pefnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczer (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jeZeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa - jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreélenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X  (Nieobowigzkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw.®
= TreS¢ uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
= Zafgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego - rysunek,
= Zatgcznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu



infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania dotyczace — zatgcznik nr 2 do uchwaty

= Zatgcznik nr 3 do uchwaly — dane przestrzenne,
» Uzasadnienie do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego,
= Oswiadczenie autora ZPI.

10. PODPIS SKIZ/ADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

PodRIS: - ik - TTWEKTRA ‘wanex srzozoRéie: 04-11.2024
ll ( spotka komandytowo-akcyjna
09-407 Plock, ul. Otolifiska 25A
Komplementariusz tel. 24 2683016, biuro.plock@wektra.com.pl

NIP: 7743039724 REGON: 141234220

Y Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na §rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktoérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pé2n, zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

9 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okre$leniem granic terenu w formie graficzne;.

" Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).

®W przypadku dotaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



UCHWALANR ..o
RADY MIASTA PLOCKA
zdnia 2024r.
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Plocku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz.U.2024.609 t.j. z dnia 2024.04.22), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 tj. z dnia 2024.07.29) oraz

art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2023.1688 z dnia 2023.08.24), w zwigzku z uchwalg nr ..

przystgpieniu do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzyriskiej w

Ptocku, Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu
§1

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzyniskiej w Plocku

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedgcy integralng czescig uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry w dniu wejscia w zycie planu lub po tym
terminie:

a) istnieje,

b) jest w trakcie realizacji,

¢) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku mniejszym fub réwnym 12°;

3) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktérego zewnetrzng warstwe tworzy teren biologicznie
czynny, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem;

5) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumieé¢ miejsce umozliwiajgce pozostawienie roweru
zZlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazy¢ w stojak rowerowy,
umozliwiajgcy zapigcie jednoczesnie ramy i jednego kota oraz oparcie roweru, lokalizowany posrodku
przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm, zapewniajgcej 2 miejsca postojowe dla roweréw:

nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace

najmniejszg dopuszczalng odiegios¢ sciany budynku od ulicy lub innych terenéw publicznie dostepnych, przy
czym:

a) dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy elementéw takich jak:

- balkony, tarasy, werandy, loggie — o maksymalnie 2,0 m,

zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do budynkéw, tarasami i werandami — o maksymalnie 2,0 m,

schody zewnetrzne, podnosniki pionowe, rampy i pochylnie — o maksymalnie 3,5 m,

gzymsy, okapy, elementy odwodnienia dachu i inne detale — o maksymalnie 0,5 m,

panele fotowoltaiczne, panele stoneczne, zielone $ciany — o maksymalnie 0,7 m,

b) dopuszcza sig lokalizowanie poza liniami zabudowy: podziemnych czesci budynkéw, altan, wiat, zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaty w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajgcy naturalng wegetacije roslin i

retencje wéd opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami i zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenéw

rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy

aktéw prawa miejscowego;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb zagospodarowania i uzytkowania

terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym

litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrézniajacy go z terendéw o tym
samym przeznaczeniu w obszarze;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ stuzgcag zaspokajaniu potrzeb, niezwigzang z wytwarzaniem

dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowana: w budynkach, lokalach ustugowych wydzielonych w

ramach budynkéw lub na terenie;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w zakresie wymogéw sanitarnych i

standarddw emisyjnych (w tym: emisji hatasu, wibraciji, zanieczyszczen powietrza, zapachu, promieniowania) nie

powodujg ucigzliwosci poza granicami dziatki budowlanej oraz nie wymagaja przeprowadzenia postepowania w

sprawie oceny oddziatywania na rodowisko, okreslonego w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudéwki mieszczgcej
maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednig
wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian
zewnetrznych budynku,

b) najwyZej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé w sposéb



okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub w
przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
§3

1.  Przedmiotem ustaler\ planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagari wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7)  granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw lub terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.,

3. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw obowigzujg tgcznie z ustaleniami ogélnymi uchwaty
oraz ustaleniami obowigzujgcymi zawartymi na rysunku planu.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw;

5) odlegtosci okreslone w metrach.



1)
2)

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajgcymi
z przepisow odrebnych: zasigg powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska.
Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.
Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
§5
Ustala sig nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:
U - teren ustug;
KDD - teren drogi dojazdowe;.
Przez realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiekiéw o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw
takich jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, parkingi, miejsca postojowe, zieleri, obiekty matej
architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczenia — na
zasadach okres$lonych w planie.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okreslonych w planie.
§6
Ustala sig granice terendw rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajgce tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD.
Dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
w ust. 1 w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdéinych
terenéw w ustaleniach szczegétowych.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady i wskazniki ksztalttowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych
§7
Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala si¢ budowe nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejgcych —
zgodnie z wyznaczonymi ha rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wymogami przepiséw
odrebnych dotyczgcych budownictwa i ochrony srodowiska oraz na zasadach okreslonych w planie.
Dopuszcza sig przebudowe i remont istniejacych budynkéw zlokalizowanych w cze$ci poza ustalonymi
liniami zabudowy.
Dopuszcza sig przebudowe i remont istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu.
Zakazuje sig lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektoéw o funkcji innej niz zgodna z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem.
Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na cele ustugowo-handlowe, w tym: kioskéw
i pawilonow sprzedazy, przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, obiektéw kontenerowych, ktérych
lokalizacja nie spowoduje istotnych utrudnier w korzystaniu z tych terenéw.
Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie nie mniejszg niz minimalna



2)
3)

4)
5)
6)

powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslona w § 11.
Wymogu opisanego w ust. 7 nie stosuje sie dla dzialek wydzielanych pod: sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.
W zakresie materiatléw wykornczeniowych i kolorystyki dachéw oraz elewacji nakazuje sie:
stosowanie pokrycia dachéw stromych dachéwkg ceramiczng, betonowa lub blachodachéwkg w kolorze
ceglastym lub odcieniach szarosci i brazéw;
Nie ustala sig zasad pokrycia materiatami wykoriczeniowymi i kolorystyki dla dachéw ptaskich ;
zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie w granicach dziatki oraz
w granicach jednego projektu zagospodarowania, wymaog nie dotyczy dachéw ptaskich, taraséw oraz dachéw
zielonych;
zastosowanie jednolitego koloru elementéw obrdbki blacharskiej w ramach budynku;
zastosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku;
zastosowanie rodzaju i koloréw materiatéw wykoriczeniowych zapewniajgcych spojnosé estetyczng w
granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania.
§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakazuje
sie stosowanie rozwigzar technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania sie osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie i osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9
Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenéw.
Zakazuje sig lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
Zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.
Zakazuje sig lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wytgczeniem inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej iinwestycji celu publicznego, parkingéw oraz zespotéw
parkingéw — zaliczonych ze wzgledu na okreslone w przepisach odrebnych powierzchnie zabudowy lub
powierzchnie uzytkowe tych przedsiewziec.
Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony Srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlane;j,
na ktérej s zlokalizowane.
Nie klasyfikuje sig terenéw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Nakazuje sig¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.
Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia surowcéw wtérnych.
Ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw, zgodnie z warunkami § 13 ust. 3;



10.

1.

12.

13.

2)

3)

4)

1)
2)

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami § 13 ust. 4.

Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) realizacje zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami § 13 ust. 5;

b) realizacje zaopatrzenia w ciepto i chtdd, zgodnie z warunkami § 13 ust. 6.

Ustala sig ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) zakaz trwatego sktadowania odpaddéw w miejscu ich powstawania;

b) nakaz urzgdzenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
lokalizowanych na terenie, w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi
i wynikajacy z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku
w gminach.

Ustala sie ochrong przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektéw,

urzadzef i sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol

elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z

zakresu budownictwa.
Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdinie
wad podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie
zbiornika wdd podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.
Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace szczeg6inych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10
W zwigzku z lokalizacjg w otoczeniu lotniska:
obszar planu znajduje sig¢ w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska - na wysokosci
180 m n.p.m. oraz 190 m n.p.m. - okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,Plock”, zgodnie
z rysunkiem planu;
w zasiggu powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1 nakazuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa;
ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 obejmujg réwniez urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych, a w przypadku drég
lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie;
na obszarze planu zakazuje sig¢ budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.
Ustala sig wzdtuz istniejacych i przebudowywanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy
technologiczne o szeroko$ci w poziomie:
dla linii napowietrznych nn - 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
dla finii kablowych nn - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Ustala si¢ wzdtuz projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych kablowych SN i nn pasy
technologiczne o szerokosci w poziomie: 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
W granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami z zakresu
ochrony przed oddziatywaniem pdl elektroenergetycznych.

Zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.



1)
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Pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw.

Rozdziat 6.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§11

W granicach obszaru objgtego planem nie ustala sie granic obszaréw wymagaijgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.
W ramach scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,
minimalng szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30.0m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi od 30°
do 150°.
Dopuszcza si¢ warto$ci inne niz ustalone w ust. 2 dla dziatek wydzielanych pod: sieci, urzgdzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, powstatych w wyniku
podziatdw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Rozdziat 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12
Ustala sig obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD.
Dopuszcza sig obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejace zjazdy z ul. Dobrzynskiej, potozonej poza obszarem objetym planem.
Ustala si¢ parametry drdg dojazdowych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegéinych
terenéw oraz zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sig wydzielenie dojazdéw wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w celu
umozliwienia dostepu do drég publicznych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji:
nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na
ktorych zlokalizowana jest inwestycja;
nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej do
programu funkcjonalno - uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilo§ciowymi: dla obiektéw ustugowych, w
szczegolnosci z zakresu gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz
obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, w tym obiektéw handlowo-ustugowych:
a) o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m2: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
b) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
nakazuje sie przy okreslaniu liczby miejsc postojowych dla obiektéw podlegajacych rozbudowie, przebudowie
lub nadbudowie, generujgcych nowe miejsca postojowe — dokonanie catosciowego bilansu uwzgledniajacego
zaréwno cze$6 istniejaca jak i nowa obiektu;
dla zmiany sposobu uzytkowania:
a) obejmujgcej 15% i wigcej powierzchni uzytkowej catego obiektu budowlanego — nakazuije sie, przy
okreslaniu liczby miejsc postojowych, dokonanie bilansu miejsc postojowych tylko dla funkagji



i powierzchni objetych tg zmiang,
b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje sig okresli¢ liczbe
miejsc postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej objetej tg zmiang;

5) nakazuje sig przy obliczaniu liczby miejsc postojowych zaokraglaé wartoéci utamkowe zawsze w dét, do
najblizszej liczby catkowitej;

6) nakazuje sig urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych:

7)  dopuszcza sig realizacjg parkingdw naziemnych i podziemnych, o ile nie narusza to ustalen szczegotowych;

8) nakazuje sig zapewnienie miejsc postojowych dla roweréw w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno-
uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilosciowymi: dla obiektéw ustugowych, w szczegélnosci z zakresu
gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, w tym obiektéw handlowo-ustugowych:

a)o powierzchﬁi uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m?: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni
uzytkowsj,
b) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2 minimum 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

9) nakazuje sig dla obiektéw ustugowych minimum 50% miejsc postojowych dla roweréw lokalizowaé na
poziomie terenu;

10) zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terenéw komunikacji kotowej, parkingéw i komunikacji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb niepeinosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§13

1. W zakresie modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)  dopuszcza sig budowe nowych oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym ich przebudowe, rozbudowe oraz remont;

2) ustala sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
tereny drég dojazdowych, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych
w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w pozostatej cze$ci dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z
przeznaczeniem, okreslonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami
przepiséw odrebnych;

4)  wymogu pkt 2 i 3 nie stosuje sig do przylaczy oraz sieci wewnetrznych;

5) dla sieci, urzagdzen i obiektdw infrastruktury technicznej nakazuje sie zapewnienie dostepu w celu
wykonywania biezgcych konserwacji i napraw;

6) ustala sig powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie
z ustaleniami pkt 2 i 3.

2. Wramach zaopatrzenia w wode:

1)  ustala sie zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;;

2) ustala sig minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej — 63 mm; wymogu nie stosuje sie do sieci

wewnetrznych, z zastrzezeniem, Ze parametry sieci muszg umozliwiaé jej wykorzystanie do celéw
przeciwpozarowych;
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ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych:

W ramach odprowadzania Sciekéw sanitarnych:

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

ustala sig realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wéd opadowych

i roztopowych;

ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci w systemach grawitacyjnych i ci$nieniowych;

ustala sie minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem sieci wewnetrznych:

a) sieci grawitacyjnej - 160 mm,

b) sieci ci$nieniowej — 50 mm;

zakazuje sie odprowadzania $ciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej;

zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych do wéd lub do ziemi;

w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych urzgdzen sanitarnych.

W ramach odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

nakazuje sig¢ zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

nakazuje sie odbrowadzanie wdd opadowych i roztopowych do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, do zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warunki lokalne nie pozwalajg na
zagospodarowanie cato$ci wéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej — dopuszcza sie
odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, ha warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

zakazuje sie zégospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej w spos6b zmieniajacy
stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych;

dopuszcza sie Wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe;
nakazuje si¢ podczyszczenie wéd opadowych i roztopowych pochodzgcych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczgcych gospodarki wodami;

zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

ustala sie minimalha $rednice przewoddw sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm.

W ramach zaobatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala si¢ minimalng $rednice przewodéw sieci — 32 mm, przy czym parametry sieci musza umozliwiaé
wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

W ramach zaopétrzenia w cieplo i chiéd:

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej,

z zastrzeZzeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych jako no$nik energii:
energie elektryczng, gaz, produkty ropopochodne, paliwa state o niskiej zawartosci siarki i popiotu lub
odnawialne zrédia energii, w szczegdlnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz urzgdzenia
kogeneracyjne, z zachowaniem wymogow ust. 9;

ustala si¢ zaopatrzenie w chtéd z indywidualnych Zrédet chiodu;

zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen zaopatrzenia w chtéd lub ciepto na elewacjach budynkéw od strony
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przestrzeni publicznych;
zakaz, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy czerpni, wyrzutni powietrza oraz urzadzen umieszczanych na
dachach budynkéw.
W ramach zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii, z zachowaniem wymogéw ust. 9;
nakazuje si¢ budowe sieci elektroenergetycznych wylgcznie jako kablowe, doziemne;
zakazuje sig lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych w formie stupowej, kontenerowej lub wnetrzowe;j.
W ramach telekomunikacji:
ustala sig obstuge odbiorcéw w oparciu o istniejaca i projektowang infrastrukture przewodowa
i bezprzewodowsy;
dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw i urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych wylgcznie na dachach budynkéw;
nakazuje si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowe, doziemne;
zakazuje sig lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
zakazuje sig lokalizacji wolnostojgcych masztéw telekomunikacyjnych.
W ramach wykorzystania odnawialnych zrédet energii:
zakazuje sig lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii:
a) wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 0,5 kW,
b) pozostatych o mocy przekraczajgcej 100 kW:
dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego (ogniwa
fotowoltaiczne, panele stoneczne) wytgcznie na dachach oraz elewacjach budynkéw, na podstawie przepiséw
odrebnych oraz na zasadach okreslonych w planie;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego lub wiatru
przeznaczonych wytgcznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujgcych lub monitorujgcych ruch
drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzeri oswietleniowych, o ile ich moc nie przekracza wartosci
okreslonych w pkt 1.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§14
Ustala sig stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu:
dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U — w wysokos$ci 30%;
dla pozostatych terenéw - w wysokosci 1%.
DZIAL .
Ustalenia szczegétowe
Rozdziat 1.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1U
§15

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie: ustugi nieucigzliwe
z zakresu: gastronomii, kultury i rozrywki, rzemiosta, ustug biurowych i administracji oraz ustug handlu, z
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wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego.
W zakresie zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 12 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 25m oraz zgodnie z ograniczeniami okreslonymi w § 10 ust. 1,
zwigzanymi z bezpieczefstwem ruchu lotniczego;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
w zakresie ksztattowania dachéw:
a) dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 40°,
b) dopuszcza sig realizacjg dachéw ptaskich, w tym dachow zielonych.
Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
Ustala sig obstuge komunikacyjng terendw 1U z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD oraz
2KDD. Dopuszcza sig adaptacje istniejacych zjazdéw z ul. Dobrzynskiej.
Ustala sig¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 5.
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw 1KDD, 2KDD
§16
Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie
przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe.
Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 1%.
Ustala sig¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
DZIAL il
Przepisy koricowe
§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ......
Rady Miasta Plocka
zdnia ...... 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dotyczace

zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzynskiej w Ptocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych {Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miasta w Plocku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspéinoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, zadania
witasne gminy zapisane w hiniejszym planie obejmujg drogi gminne klasy dojazdowej oraz infrastrukture
techniczna.

2. Sposéb realizacji: realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie w oparciu 0 umowe urbanistyczng zawartg
pomiedzy inwestorem a gming lub poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania te powinny by¢
uwzglednione w wielolethim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrédtem finansowania zadan
beds:

1) $rodki inwestora dla inwestycji objetych umowg urbanistyczng zawartg pomiedzy inwestorem a
gming,

2) budzet Miasta,

3) $rodki zewnetrzne,

4) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej

4. Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania ww. inwestyciji okreslone zostang w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rade Miasta w Plocku, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i
przebudowy poszczegdinych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.
Inwestycje realizowane bedg sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.
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Oswiadczenie dotyczace autora zintegrowanego planu inwestycyjnego

Oéwiadcza sie, iz projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej.
Dobrzyriskiej w Plocku, stanowigcy zatqcznik do wniosku o uchwalenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego z dnia 24.10.2024r. zostat sporzadzony przez osobe uprawniong w rozumieniu art.

5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 t.j. z dnia 2024.07.29)
przez:

magr inz. arch. Marte Swiderek

uprawniong do sporzadzania zintegrowanych planéw inwestycyjnych na podstawie:
Dyplomu ukoriczenia Wydziatu Architektury na kierunku Architektura i Urbanistyka.
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UZASADNIENIE
do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Maszewskiej,
Dobrzynskiej w Plocku

1. Podstawa sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz cele planu.

Podstawa prawng sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego jest art. 37ea ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) stanowigcy, iz na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wdijta, burmistrza albo
prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtbwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcej, a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujacej plandéw miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do terenu objetego tym
zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegding forma planu miejscowego i
musi spetnia¢c wymagania okres$lone w art. 15 ust. 1-3 ustawy.

Teren opracowania planu jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg Nr 530/XXVI1/04 Rady Miasta Plocka z dnia 28 czerwca
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potoZzonych
przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku.

Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni 1,7 ha, w tym 1,6 ha w ramach inwestycji giéwne;
z przeznaczeniem dla terenu ustug oznaczonym symbolem 1U i terenu drogi dojazdowe;j
oznaczonym symbolem 2KDD oraz 0,1 ha w ramach inwestycji uzupemiajgcej w sktad ktérej

wchodzi teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD.

W projekcie planu ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczegéinych terenéw
elementarnych (funkcjonalnych), zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady i
warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci, a takze zasady dotyczgce sposobu i terminu

tymczasowego zagospodarowania terenu.

2, Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2ustawy o planowaniu
i zZagospodarowaniu przestrzennym:



1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow
ksztattowania zabudowy;

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych zostaty uwzglednione dla catego obszaru opracowania w §9; w
granicach planu nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych o ochronie przyrody ograniczono sie jedynie do wskazania ustaler ogéinych
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego. W projekcie planu ograniczono
lokalizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco badz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wprowadzono zapisy dotyczgce odprowadzania wod
opadowych. W poszczegdinych terenach ustalono udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomach spetniajgcych lub przewyzszajgcych wymogi studium.

W §9 Uwzgledniono potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP 215 — "Subniecka Warszawska") w celu powstrzymania

degradacji $rodowiska wéd podziemnych i zachowania jego niepogorszonej jakosci.

Na obszarze objetym planem nie wprowadzono ustalei w zakresie: obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych, obszaréw
krajobrazow priorytetowych oraz udokumentowanych ztéz kopalin, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendéw oraz obszaréow.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspdétczesnej i w zwigzku z tym nie ustalono zasad ochrony w tym
zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze specjalnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczgcych wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe;
przedmiotowy teren znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi powodzig
i osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym
zakresie. W projekcie ZPl wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia uwzgledniono posrednio w kontekscie wymagan ochrony $rodowiska. Plan
wprowadzit zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni: rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia

terendw w ramach inwestycji gtéwnej nawigzujg do istniejgcego zagospodarowania



terendw sasiednich lub stanowig kontynuacje ustalen obowigzujgcych w sgsiedztwie
planéw miejscowych. Teren przeznaczony pod zabudowe posiada dostep do
infrastruktury techniczne;j.

6) Prawo wiasnosci: projekt ZPI ingeruje w prawo wtasnosci, z zakresie dopuszczonym
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc
przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania. Nie wprowadzono ograniczen,
ktére uniemozliwiatyby dotychczasowy sposéb wykorzystania i uzytkowania gruntéw,
wbrew oczekiwaniom ich wiascicieli.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa: w zasiegu obszaru objetego
zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajdujg sie tereny zamkniete ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z czym nie
sformutowano ustalei w tym zakresie. Projekt ZP| zostanie uzgodniony z wtasciwymi

organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

8) Potrzeby interesu publicznego: w projekcie ZPI uwzgledniono potrzeby interesu
publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznoéci, poprzez
sformutowanie zapiséw dotyczacych tadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony $rodowiska, utrzymanie ukfadu

komunikacyjnego obszaru i rozbudowe infrastruktury technicznej;

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: w projekcie ZPI sformutowano szereg ustaleh dotyczacych
uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode i elektroenergetyki,

w tym dotyczgcych ich budowy, modernizacii, przebudowy i rozbudowy.

10)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej zostanie spetnione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach
spotecznych, w tym zgtaszania uwag do projektu zintegrowanego planu

inwestycyjnego réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektroniczne;j.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
bedzie prowadzona zgodnie z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci: w §13 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i
do celéw przeciwpozarowych.



13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska: w projekcie ZPI nie dopuszczono lokalizacji zakladow
stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych. Z uwagi na
charakter proponowanych ustalen nie przewiduje sig mozliwosci wystapienia powaznej
awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkow dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska;

14) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgiji rolniczej: w projekcie ZPI nie wskazuje sie nowych terendw rolnictwa.
Wskutek realizacji proponowanych ustalen dojdzie do zmniejszenia areatu
uzytkowanych gruntéw rolnych; ze wzgledu na powierzchnie obszaru, nie wptynie to
jednakze znaczaco na zwarte kompleksy terenéw rolnych zlokalizowanych w
sgsiedztwie. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty orne wysokich klas

bonitacyjnych, podliegajgce ochronie prawne;.

3. Sposab realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Przy formutowaniu ustalen projektu ZPi wywazony zostat

interes publiczny i prywatny. ZtoZzony przez inwestora wniosek bedzie rozpatrywany w
odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacii
spotecznych. Na potrzeby projektu ZPI przygotowana zostanie prognoza oddzialywania na
srodowisko, w ktérej dokonana zostanie ocena wpltywu proponowanych ustalen na srodowisko
przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne bedg stanowity podstawe do
podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennych.

Obszar planu obejmuje tereny niezagospodarowane. Teren inwestycji gtéwnej nie wymaga
wyksztatcenia nowej infrastruktury w postaci sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej.

Nowg zabudowe o funkcji ustugowej zaplanowano w nawigzaniu do terenéw sagsiednich.

Rozwigzania planistyczne, choé formalnie dotyczag obszaru opracowania planu, uwzgledniajg

szerszy kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, bgdz oczekiwane czy postulowane w



przysztosci przeksztatcenia przestrzenne, w tym powigzania z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym drogowym.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka, przyjetym uchwatg Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Plocka z
dnia 26 marca 2013 roku przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie F — Kostrogaij,
Trzepowo.

Strefa F obejmuje tereny o dominujgcej funkcji przemystowej i ustugowej, obejmujacy m.in.
obszar Polskiego Koncernu Naftowego Orlen SA, obszar dawnej dzielnicy przemystowej

Kostrogaj, lotnisko i tereny o réznym przeznaczeniu bedace potencjalng rezerwg rozwojowa,

Ocena Aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjgta uchwatg
Nr 982/LVI11/2023 Rada Miasta Ptocka z dnia 28 wrzesnia 2023 r., wskazuje potrzebe zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy ul.
Dobrzynhskiej i Zglenickiego.

Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Maszewskiej, Dobrzyniskie] w Ptocku jest zgodny
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na charakter projektu ZPI nie przewiduje sie negatywnego wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo
inwestora, dla ktérego sporzgdza sig projekt, zgodnie z zawartg w pdzniejszym terminie umowg
urbanistyczng. Po zagospodarowaniu obszaru inwestycji gtbwnej, prognozuje sie wzrost

wptywow zwigzanych z podatkiem od gruntu i budowli, wplywajacy na wzrost dochodéw gminy
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CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 28.10.2024 godz. 09:07:13
Numer KRS: 0000955912

Informacja odpowiadajgca odpisowi peinemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Nr wpisu Data ddkanaﬁia.wm- 01.03.2022

Opis REJESTRACJA W KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM

Sygnatura akt LD.XX NS-REJ.KRS/5492/22/458

Ozna&ente_sadu SAD REJONOWY DLA £tODZI SRODMIESCIA W £ODZI, XX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nrwolsi Data dokenania wpisu | 03.03.2022

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt LD.XX NS-REJ.KRS/5492/22/458/NIP

Oznaczenie sgdu e

Nr wpisu Data dokonania wpisu |08.03.2022

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt LD.XX NS-RE).KRS/5492/22/458/REGON

Oznaczenie sadu —

Nr wpisu Data dokonania wpisu 13.07.2023

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/536990/23/920

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu Data dokonaniawpist ; 13.07.2023

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt | RDF/536991/23/632

Oznaczenle sadu SYSTEM

Nr wpisu Data dokonania wpisu 106.09.2023

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/560847/23/957

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nrwpisu Data dokonania wpisu 06.09.2023

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/560847/23/358

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu Data ﬂ'oko.n_arii'a wpisu e _. 12.07.2024

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
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112.07.2024

|RDF/654795/24/9

|SYSTEM

130.08.2024

|ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

_ |RDF/677139/24/224

|sysTEM

- 130.08.2024

e T o A e e e T et

SPOEKA KOMAN DYTOWO-AKCYJNA

3 REGON: ---, NIP: 7743039724

- REGON: 141234220, NIP: 7743039724

- WEKTRA MAREK BRZOZOWSKI SPOEKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

- NIE

- NIE

PLOCK

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat PLOCK, gmina PLOCK, miejsc.

11 - ul. OTOLINSKA, nr 25A, lok. -, miejsc. PLOCK, kod 09-407, poczta PLOCK, kraj
POLSKA

1 - S

|1 - WWW.WEKTRA.COM.PL

Brak wpiséw
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04.02.2022 R., REPERTORIUM A NR 2142/2022, NOTARIUSZ HANNA BANUCH

KANCELARIA NOTARIALNA W PLOCKU.

NIEOZNACZONY

PRZEKSZTALCENIE

HANNE BANUCHE, NOTARIUSZA W PLOCKU, REP. A NR 2142/2022.

WEKTRA MAREK BRZOZOWSKI SPOLKA JAWNA,SPOLKA JAWNA

04.02.2022, PODMIOT POWSTAL W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA SPOLKI WEKTRA
MAREK BRZOZOWSKI SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W PLOCKU W SPOLKE
KOMANDYTOWO-AKCY)NA, NA PODSTAWIE UCHWALY WSPOLNIKOW
ZAPROTOKOLOWANE) W AKCIE NOTARIALNYM Z DNIA 04.02.2021 R. PRZEZ

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000295380

e

141234220

7743039724

BRZOZOWSKI

MAREK

61110804678, ------
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*hkhk

TAK

NIE

NIE

NIE

BRZOZOWSKA

ZOFIA

96072711582, ——-

kkkkk

NIE

kkkkk

*kkkk

NIE

1 000 000,00 Zt.

1000000

1,00 Z¢

1 000 000,00 Zt

1000000

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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Brak wpiséw

Dziat 2

SPOLKE REPREZENTUJA KOMPLEMENATRIUSZE. KAZDY Z
KOMPLEMENTARIUSZY UPRAWNIONY JEST DO SAMODZIELNEGO
REPREZENTOWANIA SPOLKL.

BRZOZOWSKI

MAREK

61110804678,

B e e
T =

Brak wpiséw

Dziat 3

46, 73, Z, SPRZEDAZ HURTOWA DREWNA, MATERIALOW BUDOWLANYCH 1
WYPOSAZENIA SANITARNEGO

- 25, 11, Z, PRODUKCJA KONSTRUKCJI METALOWYCH 1ICH CZESCI

s 24, 33, Z, PRODUKCJA WYROBOW FORMOWANYCH NA ZIMNO

- 49, 41, Z, TRANSPORT DROGOWY TOWAROW

- 43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALAC]T ELEKTRYCZNYCH

- 43, 31, Z, TYNKOWANIE




Strona6z8

43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH
\WYKONCZENIOWYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

45, 11, Z, SPRZEDAZ HURTOWA I DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I
FURGONETEK

13.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
kIS 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
ek 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
AR OD 01.01.2023 DO 31.12,2023
e i OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

31.12.2022

Dziat 4
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Brak wpiséw

Brak wpiséw
Dziat 5

Brak wpiséw

Dziat 6

Brak wpiséw
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