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INFORMACJA NA TEMAT
,PRACE NAD PLANEM OGOLNYM MIASTA PL.OCKA”

Czym jest plan ogélny? Podstawowe elementy planu ogdlnego

W dniu 24 wrzeénia 2023 r. weszla w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688). Nowelizacja ustawy planistycznej wprowadzila szereg nowych rozwigzan, w tym miedzy
innymi nowe narzedzie planistyczne w postaci Planu ogélnego gminy.

Plan ogélny to obowigzkowy dokument, ktéry ma zastapi¢ dotychczasowe Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W przeciwienstwie do Studium bedzie aktem prawa
miejscowego. Plan ogélny nalezy opracowac dla obszaru calej gminy z wylaczeniem terendow
zamKknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

Najwazniejszym i obowigzkowym elementem Planu ogélnego bedzie podziat miasta na strefy
planistyczne. Lista stref planistycznych zostata okreslona w art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrizennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130). Zgodnie z tym
przepisem w Planie ogélnym dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng ;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gérnictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.
Charakterystyke poszczegélnych stref planistycznych okresla natomiast rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758). Zgodnie z rozporzadzeniem kazda strefa planistyczna bedzie
miala okre$lony profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy), czyli ogolny katalog



dopuszczalnych przeznaczeni terenéw. Doda¢ nalezy, ze profil podstawowy w danej strefie
planistycznej bedzie wyznaczany obowiazkowo, natomiast profil dodatkowy w zaleznosSci od
potrzeb. Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomos$ci w danej strefie nastapi
w dalszej kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy.

Dla wydzielonych w Planie ogdélnym stref planistycznych zostana takze okreSlone parametry
zabudowy zagospodarowania terenu takie jak: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Dodatkowo, w planie ogblnym mozna bedzie okresli¢ standardy dostepnosci infrastruktury
spolecznej, czyli maksymalng odlegloS¢ nowej zabudowy mieszkaniowej np. od szkoly
podstawowej czy terenéw zieleni publicznej. Standardy te moga by¢ zrdznicowane dla
poszczegllnych czesci miasta. Razem z opisem poszczegblnych stref planistycznych utworza
one gminne standardy urbanistyczne.

Istotnym elementem, jaki zostanie okre§lony planie ogélnym, to obszary uzupelnienia zabudowy,
czyli obszary, na ktérych bedzie mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji
braku planu miejscowego na danym terenie. Poza obszarami uzupehienia zabudowy takie decyzje
nie beda mogly by¢ wydawane.

Wraz z Planem ogdlnym sporzadzone zostanie takze uzasadnienie, sktadajace sie z czeSci tekstowej
i graficznej. Uzasadnienie zawiera¢ bedzie, miedzy innymi, sposéb uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy, wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaru
uzupelnienia zabudowy oraz gminnych standardéw urbanistycznych.

Doda¢ nalezy réwniez, ze Plan og6lny nie bedzie miat tradycyjnej formy skladajgcej sig z tekstu i
rysunku (mapy). Dokument ten zostanie sporzadzony w formie cyfrowej ibedzie si¢ skladal z
danych przestrzennych - do wy$wietlania w formie elektroniczne;j.

Przepisy prawne dotyczace planu ogélnego

Jak juz wspomniano na wstepie podstawowym aktem prawnym odnoszacym sie do planu ogélnego
jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130). Jej uszczegdtowieniem sq dwa akty wykonawcze:

 rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) okreSlajace miedzy
innymi charakterystyke stref planistycznych i ich profili funkcjonalnych, a takze sposob
obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie oraz chlonnosci
terenéw niezabudowanych;

» rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. Z 2024 r.
poz. 729), regulujace sposéb wyznaczania obszar6w, w ktérych bedzie mozliwosc¢
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.



Zaznaczy¢ nalezy, iz dopiero te dwa akty wykonawcze, zawierajgce pelne wytyczne do
opracowywania planu ogélnego, pozwalaly na rozpoczecie wiasciwych prac nad opracowaniem
tego dokumeritu.

Procedura sporzadzania planu ogélnego

Dzialajac zgodnie z przepisami znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Ptocka w dniu 29 lutego 2024 r. podjela uchwale nr 1076/LX11/2024 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu ogélnego miasta Plocka. Nastepnie w dniu 15
kwietnia 2024 r. Prezydent Miasta Plocka oglosit w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen urzedu,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta ptocka o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogélnego, okreslajac sposoby i miejsce sktadania
wnioskéw do projektu Planu ogdinego. Wnioski mozna byto sklada¢ do 28 czerwca 2024 r. Ogotem
do Planu ogdlnego Plocka zlozonych zostato 3955 wnioskéw z czego zdecydowana wigkszo$¢
(okoto 98%) stanowiq wnioski w sprawie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Pozostate wnioski to
wnioski ztoZone przez osoby fizyczne oraz osoby prawne.

Kolejnym krokiem prowadzonej procedury planistycznej byto zawiadomienie organéw wiasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu Planu ogdlnego o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu wraz z podaniem terminu, w ktérym organy te moga sktada¢ wnioski do opracowywanego
dokumentu. Organami, do kt6rych wystano zawiadomienia byty:

*  Wojewoda Mazowiecki,

» Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego,

» Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego,

 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

e Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
e Mazowiecki Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie,
¢ Ministerstwo Klimatu i Srodowiska,

* Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna,

* Okregowy Urzad Gorniczy w Warszawie,

» Komenda Wojewddzka Policji z siedzibg w Radomiu,

* Agencja Wywiadu,

» Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej,

* Miejski Zarzad Drég w Plocku,

e Prezes Urzedu Transportu Kolejowego,

* Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

e Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Warszawie,

» Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie,



« Komenda Miejska Panistwowej Strazy Pozarnej w Plocku,

« Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska,

» PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,

* Centralny Port Komunikacyjny Spéika z o.0.,

¢ Nadles$nictwo Plock,

* Nadle$nictwo t.ack,

» Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.,

* Gaz-system S.A,,

e Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wi,

* Agencja Bezpieczenistwa Wewnetrznego Delegatura Stoteczna w Warszawie,
* Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji,

e Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie,
* ORLENS.A,,

* PERN S.A.

*  Wéjtowie gmin sgsiadujacych z Gming-Miastem Ptock,

» Wydzial Ksztalttowania Srodowiska w/m — jako wlasciwy organ ochrony $rodowiska w
zakresie terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktérych

wystepujg te ruchy.

Niezaleznie od wymogéw wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiadomienia o mozliwosci skltadania wnioskéw do Planu ogélnego zostaly wystane do lokalnych
zarzadcow sieci infrastruktury technicznej, a takze do wszystkich Przewodniczacych Rad
Mieszkancow Osiedli na terenie miasta Plocka.

W celu wyboru wykonawcy Planu ogélnego miasta Plocka zostalo przeprowadzone postgpowanie
w trybie przepiséw ustawy Prawo zaméwien publicznych. Doda¢ nalezy, Ze zakres zamowienia
oprocz opracowania Planu ogélnego obejmowal réwniez: aktualizacje Strategii Zrownowazonego
Rozwoju Miasta Ptocka do 2030 r. wraz z elementami towarzyszacymi , sporzgdzenie opracowania
ekofizjograficznego na potrzeby Planu ogdlnego, wektoryzacje obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko opracowywanych dokumentéw.

W wyniku przeprowadzonego postepowania wykonawca przedmiotu zamowienia zostalo
konsorcjum firm:
1. Monika Arczynska prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa a2p2 architecture &
planning z siedzibg w Gdansku, ul. Pileckiego 8 lok. 3 — lider konsorcjum,
2. Smart Community spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedziba we Wroctawiu, ul.
Mulicka 6 lok.14 - uczestnik konsorcjum,
3. Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych ,DELTA PARTNER” z siedzibg w
Cieszynie, ul. Zamkowa 3a/1 — uczestnik konsorcjum.



W dniu 22 lipca 2024 r. pomiedzy Gming -Miasto Plock, a wyzej wymienionym konsorcjum zostala
zawarta umowa na sporzadzenie zaméwienia polegajgcego na:
1. sporzadzeniu Planu ogdlnego miasta Plocka,
2. sporzadzeniu opracowania ekofizjograficznego na potrzeby Planu ogdlnego miasta Ptocka,
3. aktualizacji Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2030 1. wraz z
elementami towarzyszacymi.

Termin realizacji zaméwienia okre$lony w umowie wynosi 22 miesigce od daty zawarcia umowy, a
laczne wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu zaméwienia okreslone zostato na kwote - 664
323,00 zlotych.

Zgodnie z przyjetym w umowie harmonogramem prac nad projektem Planu ogélnego etap pierwszy
prac nad dokumentem obejmuje:

« przygotowanie wnioskéw w sprawie wystapienia o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko do
projektu Planu ogo6lnego,

 sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego na potrzeby opracowania do Planu og6lnego,

* cyfryzacje obowiazujacych na terenie miasta miejscowych planéw zagospodarowania,
przestrzennego,

+ dokonanie analizy uwarunkowan wynikajacych w szczegélnosci z: obowigzujacych aktow
planowania przestrzennego na terenie miasta Ptocka, wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang
aktéw planowania przestrzennego, obowigzujacych aktéw planowania przestrzennego na
terenie gmin sasiednich, dotychczasowego i faktycznego sposobu zagospodarowania,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu
na budowe, zgloszen itp., innych opracowan, programéw i dokumentéw oraz aktow
samorzadowych miasta i wojewédztwa, w tym wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Ponadto w ramach prac skladajacych sie na ten etap Wykonawca przygotowal wnioski w sprawie
udostepnienia informacji i danych niezbednych do opracowania projektu Planu ogoélnego, ktore
zostaly wyslane zaré6wno do jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta Plocka, jak rowniez do
wielu instytucji, w tym miedzy innymi:

» Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzadu Zlewni we Wioctawku -
w zakresie obszaréw gruntéw zmeliorowanych,

s Panstwowego Instytutu Geologicznego — w zakresie terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na kiérych wystepuja te ruchy, uje¢ wod podziemnych oraz
Gléwnych Zbiomikéw Wo6d Podziemnych, terenéw i obszaréw gérniczych, terenow zioz
kopalin,

+ Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — w zakresie stref ochronnych
uje¢ wody, uje¢ wod podziemnych, obszaréw zagrozenia powodzia,

« Ministerstwa Klimatu i Srodowiska - w zakresie stref ochronnych terenéw zamknigtych ze
wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenistwo parnstwa,

«  Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego — w zakresie obszaréw pomnikow zagtady
i ich stref ochronnych,

«  Wojewdbdzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie, Komendy Wojewddzkiej



Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie, Komendy Miejskiej Panstwowe]j Strazy Pozarnej
w Plocku — w zakresie zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

e Narodowego Instytutu Dziedzictwa — w zakresie zabytkéw nieruchomych i
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w krajowej ewidencji zabytkéw
oraz pomnikéw historii,

¢ Aeroklubu Polskiego — w zakresie przeszkdd lotniczych oraz powierzchni ograniczajacych
wysokos$¢ zabudowy,

e Gléwnego Urzedu Geodezji i Kartografii — w zakresie powierzchni geodezyjnej kraju
wedlug kierunkdw wykorzystania,

» Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - w zakresie siedlisk roslin i zwierzat
chronionych oraz obszar6w remediacji i rekultywacji na obszarze miasta Plocka.

Udostepnione informacje i dane (Yacznie ok. 150 zagadnien) zostang wykorzystane przez
Wykonawce do sporzadzenia szeregu analiz uwarunkowan rozwoju przestrzennego Plocka
wynikajacych z uwzglednienia wystepujacych na terenie miasta form ochrony przyrody, obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, stref
ochronnych uje¢ wody, zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkow oraz wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej, zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz innych okre§lonych w art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie Wykonawca analizuje wnioski ztozone do Planu ogélnego pod katem ich kompletmosci
oraz spelnienia wymogéw formalnych. W przypadku stwierdzenia ich niekompletnosci
przygotowuje pisma do wnioskodawcéw o uszczegdtowienie wnioskéw, tak by spelnialy one
okre$lone rozporzadzeniem wymogi, a tym samym pozwalaly na uczestnictwo w procedurze
planistycznej jak najwiekszej grupie zainteresowanych mieszkancoéw miasta. Nastepnie
Wykonawca przystapi do merytorycznej oceny wnioskéw oraz analizy mozliwosci ich
uwzglednienia w projekcie Planu ogolnego.

Kolejne etapy prac nad Planem ogdlnym obejmowac beda:

* sporzadzenie projektu Planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania
na srodowisko,

* zaopiniowanie projektu planu przez Miejskq Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna,
» uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu Planu,

» sporzadzenie wykazow wniosk6w ztozonych do projektu planu ogélnego wraz z propozycja
ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz zamieszczenie wykazu wnioskéw w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka,

* Kkonsultacje spoleczne projektu Planu oraz przyjmowanie uwag do konsultowanego
dokumentu,



rozpatrzenie uwag zgloszonych do projektu Planu oraz opracowanie raportu
podsumowujacego przebieg konsultacji,

wprowadzenie zmian do projektu planu wynikajacych z przeprowadzonych konsultacji oraz
w razie koniecznosci skierowanie projektu Planu do ponownych uzgodnief,

przekazanie projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji Radzie Miasta Plocka w celu jego uchwalenia,

uchwalenie projekiu Planu ogélnego przez Rade Miasta Plocka,

przekazanie wojewodzie uchwaly w sprawie uchwalenia Planu ogélnego wraz z
zalacznikiem oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z
przepisami prawnymi,

publikacja Planu ogélnego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,

wejscie w zycie Planu og6lnego miasta Plocka.







