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Wydziatu Obstugi Rady Miasta

Szanowna Pani Dyrektor,

zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Ptocka na 2024 rok,
przyjetym uchwatg Nr 73/111/2024 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 czerwca 2024 roku, w
zataczeniu przekazuje materiat na temat: ,Analiza realizacji modernizacji
ptywalni miejskiej ,,Podolanka”. Koszty pierwotne, zakres pierwotny robét,
podstawa przesunie¢, opdéznien, dodatkowe koszty, rozszerzenie zakresu
ustug. Przyczyny i wyjasnienie przerw w dostepnosci ptywalni.”

Z powazaniem

OCKA

Otrzymuija;:
1.Adresat
2.WNW-aa.

Urzad Miasta Ptocka
Stary Rynek 1, 09-400 PLOCK
tel.: 24 367 14 18, faks: 24 367 14 20, wojciech.ostrowski@plock.eu, www.plock.eu
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MOSIR/ 425 /DI/2024 Ptock, 2 sierpnia 2024 roku

Szanowna Pani

Agnieszka Koziczyriska

Dyrektor

Wydziatu Nadzoru Wlascicielskiego

Dotyczy: ,Analizy realizacji modernizacji ptywalni miejskiej Podolanka. Koszty pierwotne, zakres

pierwotny robét, podstawa przesunieé¢, opdznien, dodatkowe koszty, rozszerzenie zakresu ustug.”

W dniu 16 listopada 2016 roku Gmina Miasto Plock powotata Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
Ptock Spétka z 0.0., a w dniu 02 stycznia 2017 roku wniosta do Spétki majatek po likwidowanym
MZOS J.B. i CWS J.B.

Zarzad Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji Plock Sp. z 0.0. dokonat analizy i inwentaryzacii
majatku z punktu widzenia niezbednych naktadéw remontowych i inwestycyjnych poszczegdinych

obiektow infrastruktury sportowo - rekreacyjne;j. Infrastruktura ta zostata podzielona na dwa obszary:

- pierwszym obszarem byly nieruchomosci dla ktérych niezbedne bylo poniesienie kosztow

remontowych w celu utrzymania ich w sprawnosci,
- drugim obszarem byly nieruchomosci dla ktorych mozna podnie$¢ atrakcyjno$¢ dla Klientow.

Ptywalnia Podolanka zostata zakwalifikowana do obu w/w obszaréw. Na Plywalni regularnie
prowadzony byt monitoring stanu technicznego konstrukcji niecek sportowej i rekreacyjnej,
posadowionych na stupach, poniewaz na podbaseniu od samego poczatku funkcjonowania ptywalni
pojawiaty sie rysy i pekniecia konstrukcji zelbetowej, ktére byly regularnie obserwowane i badane.
Spotka zlecita ekspertyzy w tym zakresie.

W 2018 roku wykonane badania pokazaty, ze rozwarcie rys zbliza sie do granicznych wartosci, cyt.:

,Szerokosci rozwarcia rys pomierzone na dolnej powierzchni dna niecek basenowych skorygowane
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do poziomu zbrojenia rozcigganego sg po 10 latach prowadzenia pomiaréw nadal mnigjsze
od dopuszczalnych wartos$ci normowych, ale w niektérych polach zblizajg sie do wartosci
granicznej.”, przy czym dla niecki sportowej stan techniczny konstrukcji zostat uznany
za zadowalajacy, za$ dla niecki rekreacyjnej w wyniku przeprowadzonej analizy odksztatcen
dna i pomiaréw szeroko$ci rozwarcia rys, zostato stwierdzone przerwanie izolacji przeciwwodnej
i pojawienie sie przeciekow na $cianach bocznych co $wiadczyto o przedostawaniu sie waod
basenowych do wnetrza konstrukgcji zelbetowej, co niekorzystnie wptywato na jej trwato$¢ i korozje
elementdéw stalowych konstrukcji zelbetowe;.

W ekspertyzie zostato stwierdzone, iz cyt. ,nalezy pilnie przystgpi¢ do opracowania dokumentacji
projektowej naprawy konstrukcji niecki rekreacyjnej”. Aby zmitygowaé ryzyko mozna bytoby
odtworzy¢ plytki wraz z hydroizolacjg i co kilka lat je ponownie odtwarzaé, albo rozwazyé drozsze
rozwigzanie z nieckg stalowg na ktorej szczelno$é producent daje 25 lat. W zwigzku z tym, Zarzad
zdecydowat na drozsze rozwigzanie (wyzsze nakiady), ale ktére w perspektywie 25 lat bedzie

rozwigzaniem tanszym i znaczaco lub catkowicie ogranicza ryzyko nieszczelnosci.

W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz zgodnie z Ekspertyza, woda basenowa, ktéra
przenikata w gtab konstrukcji zelbetowej powodowata erozje stali, co powodowato pecznienie
skorodowanych miejsc i kruszenie przylegtych struktur betonu, co powoli, ale w sposob ciagty
ostabiato strukture konstrukcji zelbetowej.

Uwzgledniajac powyzsze, Zarzad podjat decyzje i w 2019 roku przeprowadzono modernizacje niecki
rekreacyjnej poprzez jej wykonanie w konstrukcji stalowej z jednoczesnym uatrakcyjnieniem -
zwiekszeniem ilosci atrakcji wodnych, takich jak: rwaca rzeka, beczka ze sztuczng falg, lezanka
powietrzna itp. W tej samej technologii zostaly tez wykonane niecki w nowobudowanym w Ptocku
Aquaparku, gdzie w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego, prywatny Wykonawca zdecydowat
sie na drozsze rozwigzanie na etapie realizacji, ale w okresie eksploatacji i koniecznosci utrzymania

gwarancji byto to dla Niego zdecydowanie korzystniejsze rozwigzanie pod wzgledem kosztowym.

Prace modernizacyjne niecki rekreacyjnej zostaty wykonane i odebrane w 2019 roku. Uzyskano
gwarancje na szczelnos¢ niecki stalowej na 25 lat, a jedyng rzecza jakg nalezato na etapie

eksploatacji robi¢, to coroczne bezptatne przeglady gwarancyjne.

W przypadku pozostania w dotychczasowej technologii naprawy, tj. usunigcie starych ptytek
i hydroizolacji oraz wykonania nowej hydroizolacji i potozenia nowych ptytek, okres gwarancji

na roboty budowlane wynositby od 2 do max 5 lat, poniewaz pracujgca ciggle hydroizolacja
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nie jest w stanie zapewni¢ swojej szczelnosci przy panujgcych parametrach fizykochemicznych
przez diuzszy okres eksploatacji.

Realizacja powyzszego rozwigzania, tj. jako niecka stalowa, oprécz zabezpieczenia konstrukcji
niecki rekreacyjnej przyczynita sie do zwiekszenia ilosci atrakcji, co przetozyto sig¢ tez na znaczny

wzrost zainteresowania uzytkownikow ptywainig Podolanka i zdecydowanie wigkszg frekwencja.

W 2019 roku zostata przeprowadzona kolejna ekspertyza niecki sportowej (Ekspertyza techniczna
stanu technicznego niecki sportowej Ptywalni Podolanka), z ktérej wynikato, iz cyt. ,po 20 latach
eksploatacji skorygowana do poziomu zbrojenia szeroko$¢ rozwarcia jednej z rys na spodzie pfyty
dennej osiggneta graniczng wartos¢ 0,3mm..., Biorgc pod uwage systematyczne przyrosty
szerokosci rozwarcia rysy w polu A-B/1-2 przedstawione na rys. 9 nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig

przeprowadzenia robét naprawczych na podstawie odrebnie opracowanej dokumentacji”.

Stan techniczny niecki sportowej zostat uznany juz tylko za dostateczny (w poprzedniej ekspertyzie
jako stan zadowalajgcy, ale moze by¢ dalej uzytkowana, jednak nie pézniej niz do lipca 2021 roku,
kiedy nalezy wykonac kolejng jej ekspertyze.

W wyniku przeprowadzonej w lipcu 2021 ekspertyzy okazato sig, iz cyt. ,...szerokoSc rozwarcia rysy
piyty dennej w polu A-B/1-2 przekroczyla warto$¢ graniczng i wyniosta 0,31mm.”. Jednoczesnie
zostat wyznaczony graniczny termin mozliwosci uzytkowania niecki, jednak nie pézniej niz do lipca
2023 roku, kiedy powinny sie rozpoczaé roboty naprawcze na podstawie odrgbnie opracowanej
dokumentac;ji.

Zarzad po zapoznaniu sie z wnioskami z w/w ekspertyzy zlecit opracowanie dokumentacji
technicznej na remont niecki sportowej, w efekcie czego w pazdzierniku 2021 r. Spotka posiadata
opracowang dokumentacje pn. ,Remont basenu sportowego oraz hali basenowej krytej ptywalni
Podolanka w Ptocku”.

Po oddaniu do eksploatacji zmodernizowanej niecki rekreacyjnej z wieloma atrakcjami (rwgca rzeka,
beczka, lezanki) na Ptywalni Podolanka znaczaco wzrosta frekwencja, co skutkowato wyzszymi
uzyskanymi przychodami.

W zwigzku z tym, Zarzad zlecit przygotowanie projektu przebudowy i remontu strefy szatniowo-
sanitarnej oraz stworzenia nowych funkcji w postaci strefy SPA. Jednym z tych celdéw byto
unowoczesnienie i uatrakcyjnienie obiektu jako alternatywy dla nowo powstajacego aquaparku, tak

zeby mieszkancy Podolszyc i przylegtych terenéw mieli dostep do wigkszej ilosci atrakeji
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i funkcjonalnosci niz dotychczas. Wstuchujgc sie w glosy niezadowolonych Klientéw, ktorzy
przychodzac z dzieckiem drugiej ptci, nie mieli gdzie wejs¢ przebraé sie z dzieckiem, zamierzeniem
byto wykonanie nowoczesnej szatni w wersji koedukacyjnej, poprzez potgczenie starych
wydzielonych szatni w jedng cato$é, co przy zapewnieniu tej samej ilosci szafek zapewni
zaoszczgdzenie dodatkowej powierzchni starych szatni na wykorzystanie ich na stworzenie strefy
SPA z saunami, jacuzzi, beczkg do schtadzania.

Dodatkowo uzytkownicy ptywalni narzekali na zbyt niskie temperatury w szatniach pomimo faktu,
iz wedlug szczatkowej posiadanej przez obiekt dokumentacji, w szatniach funkcjonowato
ogrzewanie podtogowe oraz dodatkowe grzejniki. Jak sie pdzniej okazato w trakcie prac
rozbiérkowych, ogrzewanie podtogowe praktycznie nie istniato, a ogrzewanie jedynie zewnetrznymi
grzejnikami nie byto w stanie zapewni¢ komfortu cieplnego w szatniach. W ramach powyzszych
zamierzen zostata zlecona i opracowana w marcu 2021 roku dokumentacja pn. ,Przebudowa

i remont strefy szatniowo-sanitarnej oraz strefy SPA na krytej ptywalni Podolanka w Ptocku”.

Prowadzone regularnie okresowe kontrole i przeglady stanu zjezdzalni pokazaly, iz zjezdzalnia
jest juz tak wyeksploatowana, ze wymaga znacznie czestszego i kosztownego uzupetniania taczen
stykow zjezdzalni. Dotychczas zachodzita koniecznos¢ corocznego uzupetniania tgczen pomiedzy
poszczegdlnymi elementami zjezdzalni, ktére w dosé szybkim tempie sie wycieraly badz odpadaly,
co wplywato na znaczny dyskomfort uzytkowania zjezdzalni i skargi zgtaszane ratownikom
i kierownictwu obiektu. Prace naprawcze byt dosé kosztownymi zabiegami i powinny byé robione
teraz juz nie raz w roku, a przynajmniej co 4 m-ce. Ponadto w okresie zimowym zjezdzalnia byta
wylaczana z uzytkowania poniewaz nie byta izolowana termicznie i powodowata znaczne
wychtadzanie hali basenowej oraz wody w niecce rekreacyjnej, a w migjscach nieizolowanych przy

niskich temperaturach osadzat sie l16d, ktéry mogt powodowac urazy i rany cigte osoby zjezdzajgcej.

Kolejnym utrudnieniem w funkcjonowaniu zjezdzalni byty problemy z wentylacja na wiezy zjezdzalni
co skutkowato tym, iz w okresie jesiennym byto tam zimno, zas w sezonie letnim duszno i bardzo
goraco. Co prawda kanat wentylacyjny dochodzit na gére wiezy jednak nie byt sprawny i nie byto
mozliwosci jego naprawy/uruchomienia.

Dodatkowo brak odwodnien i spadkéw umozliwiajgcych odplyw wody ze schodéw na klatce
schodowej do zjezdzalni stwarzat zagrozenie poslizgniecia sie i upadkéw uzytkownikow,
co powodowato ryzyko urazéw i potencjalnych roszczen odszkodowawczych. Z racji powyzszego,

podjeto dziatania majgce na celu poprawe ww. niedogodnien i unowoczesnienia zjezdzalni poprzez
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opracowanie dokumentacji na wykonanie zjezdzalni izolowanych termicznie, w celu
ich funkcjonowania catym rokiem, ograniczenia strat ciepta w okresach zimowych, poprawy komfortu
poprzez zapewnienie witasciwej wentylacji wiezy zjezdzalni oraz zapewnienia bezpieczenstwa
na wiezy zjezdzalni poprzez wilasciwe wyprofilowanie schodéw i wykonanie przepustéw
zapewniajgcych odprowadzenie nadmiaru wody.

Wykonana w czerwcu 2021 roku dokumentacja pn. ,Remont strefy zjezdzalni na krytej ptywalni
Podolanka w Ptocku” pokazata, iz mozliwe jest kolejne unowoczesnienie obiektu poprzez budowe
nie jednej, a dwéch zjezdzalni umozliwiajgcych ich uzytkowanie w okresie zimowym wraz
dodatkowymi atrakcjami multimediainymi.

Z uwagi na konczacy sie rok budzetowy i rozpoczecie prac nad budzetem Spétki na 2022 rok Zarzad
skierowat wnioski do Whtasciciela o realizacje zadan, dla ktérych miat opracowane projekty
techniczne.

Projekty zostaty podzielone tak, aby mozna byto je realizowa¢ w réznych okresach, w przypadku

braku srodkéw finansowych na realizacje ich wszystkich, ale tez mozna bylo je realizowac¢ razem.

Najwazniejszym projektem do realizacji byt projekt zwigzany z niecka sportowg, z uwagi na problemy
konstrukcyjne niecki.

W ramach prac na budzetem Miejskiego Oérodka Sportu i Rekreacji Plock Sp. z 0.0. Zarzad Spotki
w uzgodnieniu z Wiascicielem podjat decyzje, ze optymalnym rozwigzaniem bedzie realizacja

wszystkich trzech projektéw jednoczesnie, aby zoptymalizowaé naktady i czas zamknigcia obiektu.

W zwigzku z powyzszym w dniu 17.02.2022 roku w Biuletynie Informacji Publicznej, zostato
uruchomione postepowanie przetargowe na realizacje ww. trzech zadan pod wspélng nazwa
,Modernizacja Plywalni Podolanka’, z terminem sktadania ofert do 8.03.2022 roku. Wykonawcy mieli

19 dni na zapoznanie sie z dokumentacjg oraz ztozenie ofert.

Zgodnie z szacunkiem wykonania Inwestycji na podstawie kosztorysu inwestorskiego ze stycznia
2022 roku, Spétka planowata przeznaczy¢ na Modernizacje 9.133.003,31 zt brutto.

Oferta jedynego Wykonawcy, ktéra zostata ztozona w dniu 7.03.2022 roku wynosita: 9.999.900,00
zt brutto. Wykonawca zostat zaproszony do negocjacji jednak nie ziozyt dodatkowej oferty.

24.02.2022 roku nastagpita inwazja Rosji na Ukrainie, co mialo ogromny wplyw na warunki

makroekonomiczne na catym $wiecie, rowniez w Polsce. Kosztorys inwestorski z poczatku roku
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nie mogt przewidzie¢ sytuacji, ktéra miataby tak duzy wptyw na gospodarke krajowa. W zwigzku

Zz powyzszym, Zarzad podjat decyzje o zwiekszeniu kwoty przeznaczonej na finansowanie
Modernizaciji.

Przetarg zostat rozstrzygniety w dniu 24.03.2022 r., a w dniu 25.03.2022 r. zostata zawarta umowa
na realizacje niniejszego zadania z Wykonawca firmg PEK-MONT Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku.

Pierwotny zakres robot obejmowat:

1.

1) przebudowe niecki basenu sportowego w konstrukcji zelbetowej z oktadzing ceramiczng
na niecke w konstrukcji stalowej,

2) demontaz istniejacej zjezdzalni wodnej wraz z konstrukcjg stalowag i wykonanie dwéch
nowych zjezdzalni wodnych,

3) przebudowe zespotu szatniowo-sanitarnego poprzez potgczenie istniejgcych szatni w celu
stworzenia jednej szatni ogélnodostepnej dla klientéw wraz z przeprojektowaniem strefy

toalet i natryskéw oraz zbudowanie strefy SPA z jacuzzi, strefg relaksu i trzema saunami.

Podstawowy zakres robét obejmowat w szczegolnosci:

Ad. 1) Prace dotyczace niecki basenowej:

a) skucie istniejgcych plytek na plazy basenowej,

b) skucie oktadzin ceramicznych niecki sportowej,

c) czesSciowa rozbiérka Scianek (jedna ze $cian nawrotowych) i przelewéw niecki basenu
sportowego (dostosowanie pod montaz niecki basenu ptywackiego w konstrukcji ze stali
nierdzewnej),

d) wykonanie dodatkowych podkonstrukcji zelbetowych pod montaz niecki stalowej,

e) montaz niecki stalowej o wymiarach spetniajgcych wymogi homologacji FINA (25,03x15,5 m,
glebokos¢ 1,7 m) wraz z wykonaniem nowej instalacji technologii wody basenowej
»obstugujgcych” niecke sportowa,

f) wykonanie dylatacji w posadzce plazy basenowej z taSmy butylowej,

g) wykonanie cienkowarstwowej wylewki wyréwnujace;j,

h) wykonanie hydroizolacji plazy,

i) wykonanie nowej okiadziny posadzki plazy basenowej (pow. ok. 850 m?) z plytek
ceramicznych w klasie antyposlizgowosci ,C”,
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wykonanie nowych instalacji technologii wody basenowej dla niecki sportowej
i czesciowo dla niecki rekreacyjnej (dostosowanie pod potrzeby nowych zjezdzalni wodnych),
wykonanie instalacji ciepta technologicznego — prace w obszarze stacji uzdatniania wody
dla basenu sportowego i rekreacyjnego,

wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych w zakresie przedmiotu zamoéwienia;

Ad. 2) Prace dotyczace zjezdzalni wodnej:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

demontaz istniejacej zjezdzalni wodnej wraz z konstrukcja stalowg i stopami fundamentowymi
i konstrukcjg stalowa,

wykonanie dwéch nowych zjezdzalni rurowych wodnych (bez szwu bocznego) termicznie
izolowanych z funkcjami multimedialnymi (Z1 o $rednicy 800 mm, diugoéci 81,90 m, o réznicy
pozioméw 10,58 m i Z2 o $rednicy 1000 mm, dtugosci 75,30 m, o réznicy poziomow 7,58 m)
wraz ze stopami fundamentowymi i konstrukcjg stalowa,

demontaz istniejacych oktadzin (ptytek) $ciennych i schodowych w wiezy zjezdzalni,
rozbudowa wiezy zjezdzalni (czeSciowa rozbidrka i nadbudowa) - wykonanie tynkow
cementowo-wapiennych w wiezy zjezdzaini (rozbudowa), nalezy wykona¢ tukowa obudowg
rur technologicznych zasilajgcych zjezdzalnie przy uzyciu ptyt budowlanych do zaokraglen,
wykonanie nowych oktadzin (ptytek i malowanie) w wiezy zjezdzalni (nowoprojektowane
schody w biegi 9x169x290 cm w konstrukcji zelbetowej wykonczone ptytkg ceramiczng
w kiasie antyposlizgowosci ,C”),

wykonanie termoizolacji nadbudowy wiezy zjezdzalni wraz z elewacjg z tynkiem elewacyjnym
polikrzemianowym i od$wiezeniem czesci elewacji istniejacej,

wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych wynikajgcych z zakresu przedmiotu
zamoéwienia.

Ad. 3) Prace dotyczace zespotu szatniowo-sanitarnego

zespét szatniowo-sanitarny:

a)

b)

elementy do rozbiérki (demontaz drzwi, szafek ubraniowych, armatury sanitarnej,
rozbiérka/skucie oktadzin $ciennych i podiogowych, demontaz sufitbw podwieszanych,
demontaz instalacji elektrycznej, demontaz instalacji sanitarnej),

przebudowe $cian wewnetrznych wraz z wyburzeniami i budowa nowoprojektowanych scian
w strefie szatniowo-sanitarnej oraz strefy spa — $ciany dziatowe zaprojektowano jako Sciany z

plyt g-k z wypetnieniem z wetny mineralnej odporno$¢ ogniowa REI120), gr. 12 cm),
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c) wymiane instalacji sanitarnej, w nowoprojektowanych pomieszczeniach ogrzewanych
przewidziano ogrzewanie podtogowe,

d) wymiane instalacji elektrycznej (m.in. opraw), rozbudowe instalacji do strefy SPA,

e) wymiane stolarki drzwiowej/okiennej (m.in. przebierainie z ptyt HPL o gr. 12 mm, nalezy
wykorzysta¢ korpusy szafek znajdujgcych sie w szatniach, a wymianie ulegng tylko fronty),

f) wykonanie nowych okfadzin $ciennych, podiogowych z ptytek ceramicznych w klasie
antyposlizgowosci ,C” o powierzchni 395,02 m?,

g) naprawe tynkéw oraz malowanie pomieszczen wraz z remontem toalet/natryskow,

h) montaz nowej armatury sanitarnej,

i)  wykonanie nowoprojektowanej strefy spa o powierzchni 108,69 m2 z saung suchg, mokra
i saung na podczerwien (infrared) wraz z montazem jacuzzi o gtebokosci 1,0 m i wanny
do schtadzania o gtebokosci 1,0 m,

i) w strefie wypoczynku wykonanie oktadzin sciennych i podtogowych z plytek ceramicznych
w klasie antyposlizgowosci ,C”,

k) montaz sufitbw podwieszanych — w pomieszczeniach mokrych (toalety, natryski) nalezy

zastosowaé sufit na konstrukcji kl. C4, w pomieszczeniu szatni kl. C3. w formacie 60x60 cm;

podbasenie:

a) przebudowe $cian wewnetrznych wraz z wyburzeniami.

b) montaz i dostosowanie pomieszczen do montazu urzadzeh technologii wody
basenowej/instalacji  sanitarnych/wentylacji, w celu uruchomienia i sprawnego
funkcjonowania strefy SPA — m.in. wykonanie ram stalowych majacych na celu przeniesienie

na ptyte fundamentowg obcigzen wynikajgcych z zamontowania wanny jacuzzi.

W trakcie postepowania przetargowego w wyniku uzgodnien Projektanta z Zamawiajgcym podijete
byly dziatania zapobiegawcze majgce na celu potwierdzenie braku koniecznosci uzyskania
pozwolenia na budowe dla rozbudowy zjezdzalni, ktérej wysokos¢ przed przebudowa
i po przebudowie przekraczata wysoko$s¢ wynikajacg z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projektanci stali na stanowisku, iz zgodnie z obowigzujaca wyktadnig i opiniami rzeczoznawcow,
dot. w szczegdinosci § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie klatka schodowa

doprowadzajagca do pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, stanowigca
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z tymi pomieszczeniami wspding nadbudowke, nie wplywa na wysoko$¢ budynku oraz wysokos¢
zabudowy. Zatem klatka schodowa nie moze stanowi¢ ograniczenia wysoko$ciowego w odniesieniu
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co niestety jest réznie interpretowane
przez urzedy wydajgce pozwolenia na budowe. Poniewaz ptocki Referat Administracii
Architektoniczno-Budowlanej nie uznat ww. argumentow, konieczne byto przeprojektowanie wiezy
i zjezdzalni, co wymusito obnizenie wysokosci klatki schodowej ponizej dotychczas istniejacej
oraz skutkowato konieczno$cia dokonania istotnych zmian konstrukcyjnych, m.in. zmiany w obrebie

istniejgcej konstrukcji wsporczej oraz konstrukcji wiezy.
W zwigzku z tym, ztozono wniosek o wydanie pozwolenia na budowe.

Poniewaz Spoétka zmuszona byta ztozy¢ taki wniosek oraz z uwagi na fakt, iz w trakcie prowadzonych
prac rozbiérkowych okazato sie, iz $ciany uznane za niekonstrukcyjne i dziatowe (wykonane z cegty)
w czasie inwentaryzacji przeprowadzonej jeszcze na ruchu obiektu okazaty sie $cianami noSnymi
zabudowanymi cegtami z obu stron, do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe zostaty dotozone
dodatkowe elementy zwigzane ze zmianami w obrebie wykonania otwordw przejSciowych
oraz witryny okiennej w SPA.

Wydtuzone procedowanie, majace na celu uzyskanie pozwolenia na budowe skutkowato
koniecznoscig wykonania nowej dokumentacji architektonicznej do wydania pozwolenia na budowe,
oraz dodatkowej wymaganej przepisami prawa budowlanego dokumentacji techniczne;,
po nowelizacji prawa budowlanego, nie wymaganej na etapie uzyskania pozwolenia na budowe,
jednak niezbednej do rozpoczecia procesu budowlanego.

W dniu 10.10.2022 roku Spétka otrzymata pozwolenie na budowe dla opracowanej dokumentacji.

Poniewaz w swietle nowelizacji prawa budowlanego w oparciu o ktére zostato wydane pozwolenie
na budowe nie bylo konieczno$ci wykonania szczegétowej dokumentacji technicznej, a ktéra
jest niezbedna do realizacji prac przez Wykonawce zadania, na wykonanie tej dokumentacji zostata
zawarta umowa z biurem projektowym, zgodnie z ktérg zostata opracowana i przekazana
Zamawiajagcemu przedmiotowa dokumentacja. Wszystko to wymusito szereg zmian i robot
dodatkowych/zamiennych i zaniechanych w poréwnaniu do pierwotnego projektu, na podstawie
ktérego Wykonawca sktadat oferte.

Zaréwno dokumentacja przetargowa, jak i ww. szczeg6towa dokumentacja techniczna opracowana

byta na podstawie szczatkowej dokumentacji z okresu budowy ptywalni (cata dokumentacja z okresu
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budowy zostata przekazana Prokuraturze, ktéra wszczela postepowanie, majace na celu
wyjasnienie przyczyny wystepowania tak wielu usterek po oddaniu obiektu, co takze miato swoje
negatywne skutki na etapie obecnie prowadzonej modernizacji i nie pozostato bez wptywu na termin
realizacji prowadzonych prac. Konieczne zmiany w trakcie prowadzonych prac, wymagaty zaréwno
przygotowania zmian projektowych jak i dostosowania ich przez Wykonawce do realizacji)
z przyjeciem na jej podstawie pewnych zatozeh oraz po wykonaniu pomiaréw i badan
nieniszczacych.

Na etapie prowadzonych prac rozbiérkowych i budowlanych okazato sie, ze wiele kwestii nie zostato
rozstrzygnietych, poniewaz przyjete poprawne i zgodne ze sztukg budowlang zatozenia
byly odmienne od stanu faktycznego.

Dla przykfadu Sciany dziatowe przewidziane do usuniecia, w celu zapewnienia jednego duzego
pomieszczenia szatni okazaty sie $cianami nosnymi zabudowanymi z obu stron cegtami, w zwiazku
z czym przed wykonaniem wyciecia w nich otworéw komunikacyjnych nalezato wykona¢ dodatkowe

wzmochienia $cian.

Brak istniejgcego ogrzewania podtogowego i w zwigzku z tym niewystarczajacej grubosci warstw

podiogowych do wykonania nowego ogrzewania podtogowego.

Innym przyktadem jest jacuzzi w strefie SPA, ktére miato sie opiera¢ na ptycie fundamentowej, a po
dokonaniu prac odkrywkowych okazato sie, ze nie ma tam plyty fundamentowej tylko wylewka
posadzkowa i konieczne jest wykonanie dodatkowych stop fundamentowych do wykonania
podparcia konstrukgji jacuzzi.

Dokumentacja techniczna, ktéra miala rozwigza¢ wszystkie kwestie techniczne, okazata
sie dokumentacjg wymagajacg ciggtych zmian i aktualizacji na etapie realizacji prac budowlanych,
co bylo niemozliwe do przewidzenia na etapie opracowania dokumentacji, poniewaz prace
projektowe wymagatyby w tym czasie wykonania znacznej ilosci badan i odkrywek niszczgcych,
ktore skutkowatyby zamknieciem ptywalni, a po zakonczeniu procesu projektowego kosztownego

przywrocenia ptywalni do dalszego jej uzytkowania.

Ponizej szczegotowe informacie dot. zmian umowy:

1) Zmiana terminu wykonania robét do 24 kwietnia 2023 roku w zwigzku z koniecznoscia
aktualizacji dokumentacji oraz wstrzymaniem realizacji prac w okresie oczekiwania na wydanie

pozwolenia na budowe.
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Zwiekszenie wynagrodzenia Wykonawcy o kwote 150.031,66 zt netto ze wzgledu na prace
zamienne (zmiana sposobu mocowania stalowej niecki sportowej) oraz na prace dodatkowe
(torkretowanie $cian w czesci sanitarnej i wykonanie dodatkowego wzmocnienia niecki
sportowej). Ze wzgledu na wystapienie prac koniecznych i zamiennych, zostata opracowana
zamienna dokumentacja do pierwotnej dokumentacji przetargowej, a szczegétowy zakres robot
zostatl zawarty w: ekspertyzie niecki sportowej, projekcie technicznym modernizacji hali
basenowe;j i niecki ptywackiej oraz przedmiarach robét.

Zmiana terminu wykonania rob6t do 20 sierpnia 2023 roku ze wzgledu na konieczno$é
aktualizacji dokumentaciji projektowe;.

Zmiana terminu realizacji zadania do 15 pazdziernika 2023 roku, z uwagi na koniecznosé
naniesienia poprawek do dokumentaciji technicznej, ktére byly niezbedne do prawidtowej
realizacji zadania. Ponadto wystgpita konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych tj. remont
pomieszczen szatni dla osob niepetnosprawnych. W zwigzku z tym zostato zwiekszone
wynagrodzenie Wykonawcy o 389.928,94 zt netto.

Zmiana terminu wykonania rob6t do 12 marca 2024 roku pod warunkiem przekazania
Wykonawcy przez Zamawiajgcego kompletnej dokumentacji projektowo-technicznej dotyczacej
przebudowy wiezy.

W trakcie prac stwierdzono, niemozliwe do wczesniejszego przewidzenia, utrudnienia
w szczegolnosci zwigzane z realizacjg nadbudowy klatki schodowej, co miato réwniez wptyw
na technologie realizacji pokrycia dachowego. W zwigzku z tym konieczne byto opracowanie
przez projektanta szczegétowego projektu zamiennego. Powyzsze miato takze wptyw
na prowadzenie innych prac na klatce schodowej zaleznych od wcze$niejszego wykonania
fasady, wobec czego konieczne byto wstrzymanie prac do czasu otrzymania zamiennej
dokumentacji od Projektanta. W zwigzku z powyzszym niemozliwe bylo wykonanie zadania
w terminie. Jednak ze wzgledu na to, iz ptywalnia jest obiektem uzytecznosci publicznej oraz ze
wzgledéw ekonomicznych postanowiono dokona¢ czesciowego odbioru obiektu (hala
basenowa, SPA, szatnia, szatnia dla osob niepetnosprawnych, ESOK). Tym samym prace
na klatce schodowej zjezdzalni oraz na zjezdzalni sg nadal kontynuowane, a teren hali
basenowej zostat zabezpieczony przez Wykonawce uzywajgc materiatdw dostarczonych przez
Zamawiajgcego.

Zakres przedmiotu Umowy zmienit si¢ poprzez zaniechanie przez Wykonawce realizacji cz¢sci

robét budowlanych oraz wykonanie robét dodatkowych i zamiennych, co zostato zapisane
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w 15 protokotach koniecznosci (wyszczegdinionych w zataczniku nr 1 do niniejszego pisma).
W zwigzku z powyzszym wynagrodzenie Wykonawcy zwieksza sie o 201 368,68 zt netto oraz
wynagrodzenie Wykonawcy z tytutu realizacji prac objetych protokotem koniecznosci nr 5 dot.
malowania $cian hali basenowej ulegnie zwiekszeniu o kwote 49.753,20 zt netto.

8) Zmiana terminu realizacji zadania do 31.08.2024 r., po tej dacie nastapig odbiory.

Prace budowlane zwigzane z Modernizacja ptywalni rozpoczely sie 19.04.2022 r. Po zakoriczeniu
prac na hali basenowej, strefie SPA oraz szatniach ptywalnia zostata otwarta 12.01.2024 r. Obecnie

trwajg prace obejmujgce przebudowe wiezy zjezdzalni oraz zjezdzalni.

Od dnia otwarcia nie wystepowaty przerwy w dostepnosci ptywalni, a jedynie przerwy w dostepie
do poszczegdlnych basendéw lub atrakcji.

Od 10.03.2024 roku w zwigzku z zanieczyszczeniem oraz oczekiwaniem na pozytywng ocene
jakosci wody basenowej przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng, byta wylaczona niecka
rekreacyjna. Klienci ptywalni otrzymali rabat 30% do czasu funkcjonowania ptywaini w petnym
zakresie. Niecka rekreacyjna, po otrzymaniu pozytywnej oceny jakosci wody, zostata uruchomiona
15.03.2024 roku.

Od 19.03.2024 roku w zwigzku z zanieczyszczeniem oraz oczekiwaniem na pozytywna ocene
jakosci wody basenowej przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng, byta wytaczona niecka
rekreacyjna. Klienci ptywalni otrzymali rabat 30% do czasu funkcjonowania ptywalni w petnym
zakresie. Niecka rekreacyjna, po otrzymaniu pozytywnej oceny jakosci wody, zostata uruchomiona
22.03.2024 r.

Od 2.04.2024 r. w zwigzku z zanieczyszczeniem oraz oczekiwaniem na pozytywng ocene jakosci
wody basenowej przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng, byta wytaczona niecka rekreacyjna.
Klienci ptywalni otrzymali rabat 30% do czasu funkcjonowania ptywalni w petnym zakresie. Niecka

rekreacyjna, po otrzymaniu pozytywnej oceny jakosci wody, zostata uruchomiona 5.04.2024 roku.

Od 15.04.2024 roku w zwigzku z zanieczyszczeniem oraz oczekiwaniem na pozytywng ocene
jakosci wody basenowej przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna, byta wytgczona niecka
rekreacyjna. Klienci ptywalni otrzymali rabat 30% do czasu funkcjonowania ptywalni w petnym
zakresie. Niecka rekreacyjna, po otrzymaniu pozytywnej oceny jakosci wody, zostata uruchomiona
17.04.2024 roku.
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Od 20.04.2024 roku w zwigzku z awarig zostato wylgczone jacuzzi znajdujgce sie¢ w strefie SPA.

Po usunieciu usterki jacuzzi zostato udostepnione klientom 29.04.2024 roku.

Od 26.04.2024 roku w zwigzku z zanieczyszczeniem oraz oczekiwaniem na pozytywng ocene
jakosci wody basenowej przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng, byta wylaczona niecka
rekreacyjna. Klienci ptywalni otrzymali rabat 30% do czasu funkcjonowania ptywalni w petnym

zakresie. Niecka rekreacyjna, po otrzymaniu pozytywnej oceny jakosci wody, zostata uruchomiona
2.05.2024 roku.

Od 2.06.2024 roku z przyczyn technicznych zostata zamknieta niecka rekreacyjna. Po otrzymaniu
pozytywnej oceny jakosci wody basenowej, zostata udostepniona klientom 5.06.2024 roku.

Z powazaniem

Prezes Zarzzgdu/
TSR ey '
& el Murcin Jezewski
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Zatgcznik nr 1

Protokoty konieczno$ci z wykazem i zakresem ilosciowym oraz kosztowym prac zaniechanych,
zamiennych i dodatkowych .

Protokot koniecznosci robét zaniechanych nr 1

Zakres:

1.  Wykucie z muru o$cieznic okiennych;

2. Wykucie poduszek betonowych jako oparcie dla belek stalowych;
3. Wykonanie i montaz belek stalowych;

4. Wykonanie kucia $cian oraz usuniecia urobku

Prace te miaty by¢ wykonane w celu wzmocnienia §ciany oraz stropu pomiedzy strefg SPA, a halg
basenowa.

Powyzsze jest konsekwencjg wykonania odkrywek sciany, ktére pokazaly, iz Sciana zatozona jako
murowana okazata sie $ciang konstrukcyjng zelbetowa. Uniemozliwia to i stwarza powazne ryzyko
prowadzenia ww. prac ze wzgledu na konieczno$¢ zastosowania urzadzen burzacych, ktére moga
mieé wplyw na konstrukcje budynku i jego uszkadzanie.

Koszt: -11 388,98 zt netto

Protokét koniecznosci robét zamiennych nr 2
Zakres:

1. Zmiana konstrukcji §cian murowanych na lekkie $ciany o konstrukcji suchej z pityty WIM

oraz gazobetonu

Powyzsza zmiana jest konieczna ze wzgledu na istniejgce zarysowania, peknigcia oraz na brak
dokumentacji z okresu budowy plywalni. Projektant, po przeprowadzeniu wizji lokalnej,
zakwestionowat takze nosnos¢ istniejacego stropu.

Koszt: 37 673,29 zi nett
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Protokot koniecznosci robét dodatkowych nr 3.1
Zakres:
1.  Wykonanie stép fundamentowych pod konstrukcje jacuzzi.

Jacuzzi poczatkowo, wedtug dokumentacji przetargowej, miato opiera¢ sig¢ posrednio na piycie

fundamentowej za$ bezposrednio na posadzce przemystowe;.

Po dokonaniu odkrywek okazato sie, iz we wskazanych miejscach nie wystgpuje piyta
fundamentowa tylko wylewka posadzkowa. W wyniku tego niezbgdne stato si¢ wykonanie
dodatkowych stép fundamentowych.

Koszt: 7 333,20 zt netto

Protokot koniecznosci robét dodatkowych nr 3.2

Zakres:

1. Ciecie pita diamentowa betonu zbrojonego na potrzeby wykonania ciggéw komunikacyjnych
w szatniach, SPA oraz natryskach.

Po dokonaniu odkrywek, $ciana zatozona jako murowana okazata sie $ciang konstrukcyjng
zelbetowa, a ze wzgledu na wiek budynku i jego stan techniczny, wszelkie prace nalezy wykonac
metodg nie wnoszgcg drzen. Zatem konieczne jest, aby otwory komunikacyjne wykonac

w technologii ciecia pitg mechaniczng.

Koszt: 12 456,89 zt netto

Protokdét koniecznosci robot dodatkowych nr 4
Zakres:
1. Wykonanie wyniesienia posadzki przy wejsciu do szatni gtéwnej.

Po dokonaniu odkrywek okazato sie iz grubo$¢ warstwy posadzki istniejgcej w pomieszczeniach
szatni nie pozwala na wykonanie nowej posadzki wraz z wykonaniem ogrzewania podtogowego
zachowujgc poziom nie powodujacy uskoku pomiedzy czescig modernizowang a wyjsciem

na korytarz komunikacyjny. Uskok ten nalezy zniwelowa¢ poprzez wyprofilowanie podlewka
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betonowa wzniesienia oraz pochylni w kierunkach bocznych w celu zachowania normowych

warunkéw technicznych obiektu, co wigze si¢ z koniecznoscig usuniecia oktadziny podtogowej

i wykonania montazu nowej wykfadziny. Podlewka betonowa zmienita powierzchnie przeznaczong

pod wyktadzine, w zwigzku z tym stara wykfadzina nie nadaje sie¢ do ponownego wykorzystania.

Ze wzgledu na wyeksploatowang wyktadzing od podlewki do drzwi wejsciowych na hol od strony

ESOK, postanowiono wymieni¢ caty ten odcinek wyktadziny.

Koszt: 11 641,29 zf netto

Protokét koniecznosci robot dodatkowych nr 5

Zakres:

1.

Malowanie $cian hali basenowe;j.

Farba na $cianach hali basenowej, ze wzgledu na diugi okres eksploatacji bez przeprowadzania
biezgcych prac remontowych, nosi znamiona znacznego jej wyeksploatowania, gtownie poprzez:
odbarwienia, ziuszczenia, powierzchowne pekniecia bedace wynikiem promieniowania
stonecznego oraz wystepujgcag wysoka wilgotnoscig na hali basowej, mechaniczne miejscowe
uszkodzenia farby oraz miejscowe odpryski.

Pozostawienie starej farby na $cianach i uruchomienie obiektu w takim stanie, wiagzatoby
sie z koniecznos$cig malowania $cian w najblizszym czasie co wymagatoby ponownego zamkniecia
obiektu. Spowodowatoby to nadmierng ucigzliwos¢ oraz wygenerowatoby dodatkowe koszty

w przypadku zlecenia tych prac innemu Wykonawcy.

Szacunkowy koszt: 49 753,2 zt netto

Protokoél koniecznosci robét zamiennych nr 6

Zakres:

1.

Zmiana dylatacji plazy

Poczatkowo dylatacje przewidziano jako gotowe listwy dylatacyjne. Jednak, po dokonaniu
odkrywek, usytuowanie dylatacji oraz ich ksztatt uniemozliwity wykonanie ich wedtug zatozen

dokumentacji projektowej. Przewidziane listwy uniemozliwiajg wykonanie dylatacji po tukach, brak
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jest rowniez gotowych elementéw ztgcznych, naroznikéw oraz trojnikow. Usytuowanie
wysokosciowe dylatacji posadzki, docelowa wysoko$¢ plazy oraz jej spadki uniemozliwiajg takie

ustawienie listwy dylatacyjnej o statej wysokosci, aby prawidtowo wykonaé powierzchnig.

Z uwagi na powyzsze, konieczna jest zmiana listwy dylatacyjnej na mase dylatacyjng, ktéra
umozliwi prawidtowe wykonanie prac po tukach. Masa dylatacyjna umozliwia réwniez wykonanie
hydroizolacji pod plytkowej w systemie Sopro w sposéb ciagly na catej powierzchni plazy
basenowe;.

Koszt: -7 387,80 zt netto

Protokot koniecznosci robét dodatkowych nr 7

Zakres:
1. Podtaczenie dodatkowych naptywéw punktowych wody basenowej w niecce sportowe;.

Wykonanie dodatkowych wzmocnien zelbetowych ptyty dennej niecki sportowej zelbetowej, ktéra
byta wykonana zgodnie z ekspertyzg stanu istniejacego niecki z listopada 2022 r., wymusita
przesunigcie wzdtuznych kanatéw naplywowych niecki sportowej, a tym samym zaburzyta
prawidiowg wymiane wody w basenie. W celu zapewnienia prawidtowej filtracji wody basenowej

konieczne jest zastosowanie dodatkowych naptywéw punktowych niecki.

Koszt: 7 672,96 zt netto

Protokét koniecznosci rob6t dodatkowych nr 8
Zakres:
1. Dodatkowe odwodnienia punktowe na plazy hali basenowej

Po skuciu plytek na hali basenowej, uzyskane wysokosci posadzki betonowej uniemozliwiajg
ponowne uzycie istniejgcych wpustéw, jak zatozono w dokumentacji przetargowej. Wysokosci
posadzki betonowej oraz istniejgcych wpustoéw na réznych czesciach hali basenowej w znacznym
stopniu réznig sie pomiedzy sobg usytuowaniem. W celu wykonania optymalnych spadkow na hali

basenowej niemozliwe jest uzycie istniejgcych, obsadzonych na state wpustéw punktowych, ktére
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nie pozwalajg na montaz ptytek przy ciggach odwodnienia liniowego w taki sposéb, aby zachowaé

spadki w odpowiednich kierunkach, wysokosciach, odlegtosciach oraz poziomach.

Koszt: 46 932,87 zt netto

Protokot koniecznosci robét zaniechanych nr 9 (branza sanitarna — szatnie, SPA, natryski)

Zakres:

1. Roboty zaniechane uwzglednione w projekcie z dnia 04.04.2023r. na podstawie zmian instalagj
CO, CWU, wod-kan oraz C.T.

Z uwagi na zaistniate w trakcie prowadzonych prac rozbieznosci pomiedzy projektem
przetargowym, a stanem zastatym na etapie prowadzonych prac odkrywkowych

oraz budowlanych, zostata opracowana dokumentacja, dla ktérej zostato wydane pozwolenie
na budowe.

Dokumentacja ta zawierata zmiany w zakresie $cian nosnych zelbetowych w szatniach,
natryskach, podbaseniu, w znacznym stopniu wptywajgcym na ciggi instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, zasilania w cieptg i zimng wode. Zamawiajacy przekazat Wykonawcy
wraz z projektem budowlanym zaktualizowany projekt techniczny uwzgledniajgcy nowe ciagi
instalacyjne oraz zmiany architektoniczne punktéw poboru z instalacji. Na podstawie projektu

technicznego i przedmiaru Wykonawca opracowat kosztorys robét zaniechanych.

Roboty, ktére byly przewidziane do wykonania wedtug dokumentacji przetargowej, w nowym
zakresie prac nie wystepuja.

Koszt: - 7 538,89 zt netto

Protokot koniecznosci robot zamiennych nr 10 (branza sanitarna — szatnie, SPA, natryski)

Zakres:

1. Roboty zamienne uwzglednione w projekcie z dnia 04.04.2023r. na podstawie zmian instalacji
CO, CWU, wod-kan oraz C.T.

Z uwagi na zaistniate w trakcie prowadzonych prac rozbiezno$ci pomigdzy projektem przetargowym,

a stanem faktycznym wyniklym na etapie prowadzonych prac odkrywkowych oraz budowlanych,
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zostata opracowana dokumentacja, dla ktérej zostalo wydane pozwolenie na budowe.
Dokumentacja ta zawierata zmiany w zakresie $cian no$nych zelbetowych w szatniach, natryskach,
podbaseniu, w znacznym stopniu wplywajacym na ciagi instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, zasilania w cieptg i zimng wode. Zamawiajacy przekazat Wykonawcy wraz z projektem
budowlanym zaktualizowany projekt techniczny uwzgledniajacy nowe ciggi instalacyjne oraz zmiany
architektoniczne punktéw poboru z instalacji. Na podstawie projektu technicznego i przedmiaru
Wykonawca opracowat kosztorys robét zamiennych.

Roboty, ktore byly przewidziane do wykonania wediug dokumentacji przetargowej, w nowym
zakresie prac wystepujg w innej ilosci, bgdz do wykonania ciggéw instalacyjnych przewidziano
zastosowanie innych materiatow.

Koszt: -17 125,78 zf netto

Protokot koniecznosci robét dodatkowych nr 11 (branza sanitarna)

Zakres:

1. Roboty dodatkowe uwzglednione w projekcie z dnia 04.04.2023r. na podstawie zmian instalacji
CO, CWU, wod-kan oraz C.T.

Z uwagi na zaistniate w trakcie prowadzonych prac rozbieznosci pomigdzy projektem
przetargowym, a stanem faktycznym wyniklym na etapie prowadzonych prac odkrywkowych
oraz budowlanych, zostata opracowana dokumentacja, dla ktorej zostato wydane pozwolenie
na budowe. Dokumentacja ta zawierata zmiany w zakresie $cian nosnych Zzelbetowych
w szatniach, natryskach, podbaseniu, w znacznym stopniu wplywajagcym na ciggi instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, zasilania w cieptg i zimng wode. Zamawiajacy przekazat
Wykonawcy wraz z projektem budowlanym zaktualizowany projekt techniczny uwzgledniajgcy
nowe ciggi instalacyjne oraz zmiany architektoniczne punktéw poboru z instalacji. Na podstawie

projektu technicznego i przedmiaru Wykonawca opracowat kosztorys robo6t dodatkowych.
Roboty, te nie wystepowaty w dokumentach przetargowych.

Koszt: 115 597,26 zt netto

Protokoét koniecznosci robét zaniechanych nr 12 (cieplo technologiczne)
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Zakres:

1. Roboty zaniechane uwzglednione w projekcie z dnia 04.04.2023r. na podstawie zmian instalacji
CO, CWU, wod-kan oraz C.T.

Z uwagi na =zaistniate w trakcie prowadzonych prac rozbieznosci pomiedzy projektem
przetargowym, a stanem faktycznym wyniklym na etapie prowadzonych prac odkrywkowych
oraz budowlanych, zostata opracowana dokumentacja, dla ktérej zostalo wydane pozwolenie
na budowe. Dokumentacja ta zawierata zmiany w zakresie Scian nosnych Zzelbetowych
w szatniach, natryskach, podbaseniu, w znacznym stopniu wplywajacym na ciagi instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, zasilania w cieptg i zimng wode. Zamawiajacy przekazat
Wykonawcy wraz z projektem budowlanym zaktualizowany projekt techniczny uwzgledniajacy
nowe ciggi instalacyjne oraz zmiany architektoniczne punktéw poboru z instalacji. Na podstawie

projektu technicznego i przedmiaru Wykonawca opracowat kosztorys robot zaniechanych.

Roboty, ktére byty przewidziane do wykonania wedtug dokumentacji przetargowej, w nowym
zakresie prac nie wystepuja.

Koszt: -5 374,08 zt netto

Protokét koniecznosci robét zamiennych nr 13 (ciepto technologiczne)

Zakres:

1. Roboty zamienne uwzglednione w projekcie z dnia 04.04.2023r. na podstawie zmian instalacji
CO, CWU, wod-kan oraz C.T.

Z uwagi na zaistniate w trakcie prowadzonych prac rozbieznosci pomiedzy projektem
przetargowym, a stanem faktycznym wyniklym na etapie prowadzonych prac odkrywkowych
oraz budowlanych, zostata opracowana dokumentacja, dla ktérej zostato wydane pozwolenie
na budowe. Dokumentacja ta zawierata zmiany w zakresie $cian nosnych Zzelbetowych
w szatniach, natryskach, podbaseniu, w znacznym stopniu wplywajgcym na ciagi instalaciji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, zasilania w cieptg i zimng wode. Zamawiajgcy przekazat
Wykonawcy wraz z projektem budowlanym zaktualizowany projekt techniczny uwzgledniajacy
nowe ciggi instalacyjne oraz zmiany architektoniczne punktéw poboru z instalacji. Na podstawie

projektu technicznego i przedmiaru Wykonawca opracowat kosztorys robét zamiennych.
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Roboty, kitére byly przewidziane do wykonania wedtug dokumentacji przetargowej, w nowym
zakresie prac wystepujg w innej ilosci, badz do wykonania ciggéw instalacyjnych przewidziano
zastosowanie innych materiatéw.

Koszt: -48 207,89 zt netto

Protokot koniecznosci rob6t dodatkowych nr 14
Zakres:

1. Roboty dodatkowe pod postacig usunigcia starych, kolidujgcych badz zbednych ciggéw
instalacyjnych oraz montazu nowych ciggéw instalacyjnych sanitarnych centralnego

ogrzewania, cieptej oraz zimnej wody uzytkowej, kanalizacji oraz ciepta technologicznego.

Konieczne byto wykonanie zasilania dodatkowej centrali wentylacyjnej bedacej zakresem
odrebnego postepowania. Wykonawca wyzej wskazanych prac nie ujat w ofercie, zas wykonanie
tych prac jest niezbedne do prawidiowego funkcjonowania obiekfu. Po dokonaniu wykué
istniejgcych  §cian natrafiono na instalacie wystepujgce w miejscach kolidujgcych
z nowoprojektowanym uktadem funkcjonalnym budynku. Pozostawienie instalacji w miejscach
w ktérych obecnie sie znajduja, uniemozliwia przeprowadzenie modernizacji zgodnie
z dokumentacja projektowa.

W trakcie prowadzenia prac zwigzanych z montazem jacuzzi wynikfa kolizja istniejgcych poziomow
instalacyjnych znajdujacych sie na podbaseniu z konstrukcjg stalowg zaprojektowang jako
podparcie stropu pod jacuzzi. Aby byta mozliwo$¢ montazu konstrukcji wsporczej, nalezy usung¢
instalacje w miejscach kolizji oraz po montazu konstrukcji wsporczej odtworzy¢ ciggi instalacyjne
w miejscach, ku temu mozliwych.

Koszt: 60 457, 70 zt netto

Protokot koniecznosci robét zamiennych nr 15
Zakres:

1. Zmiana rodzaju pompy obiegowej wody technologicznej obstugujacej Jacuzzi oraz wodomierza.
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Z uwagi na =zaistniate w trakcie prowadzonych prac rozbieznosci pomiedzy projektem
przetargowym, a rzeczywistoScia, korzystajac z wieloletniego doswiadczenia wykonawca
stwierdzit, iz zaszta koniecznos¢ zastosowania elementéw wyposazenia o innych parametrach
dobranych w taki sposéb, aby poprawi¢ sprawno$é instalacji oraz zmniejszy¢ koszty uzytkowania
instalacji technologii wody basenowej w trakcie eksploataciji.

Koszt: -1 373,36 zt netto

Prezes Larzagu
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Muarcin Jezewski
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Wojciech Ostroviski
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