SPRAWOZDANIE FINANSOWE

RYNEX SPOLKA Z 0.0.
PLOCK, UL. 1 MAJA 7A

za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku.

Plock, dnia 15.03.2025 roku.



{

RYNEX Sp. z 0.0. Rachunek zyskow i strat wariant porownawczy Rynex
ul. 1 maja 7a Okres obrachunkowy: 2024; Uwzgledniaé bufor: Tak
09-402 Ptock Typ obrotéw: Ksiegowy;Uwzgledniac dekrety zamkniecia: Tak; Za okres:
|NIP: 7741883195 ..31.12.2024
. Za okres Za okres
Numer Opis _ 01.01.2024...31.12.2024 01.01.2023...31.12.2023 |
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 8 986 194,49 N 7 922 547,69
~~~~~~~~~~ - od jednostek powigzanych ~ 000 0,00}
Al +Przychody netto ze sprzedazy produktow 8 984 190,46 7 952 766,47]
Al +Zmiana stanH produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejs 2 004,03 -30 218,78
zenie - warto$¢ ujemna) . i o )
X,III +Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
AV +Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 9 425 383,82 8 649 600,13
B.I +Amortyzacja 1027 564,82 963 622,97
B.II +Zuzycie materiatow | energii N 1325586,77| 1223 412,54
B.III +Ustugi obce 1363 217,84 1173 891,61
B.IV +Podatki i opfaty, w tym: 737 667,09 677 626,29
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.V +Wynagrodzenia 4 015 935,08 3 746 920,32
B.VI +Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 872 023,97 789 475,90
- emerytalne ‘ 371 147,55 345 859,22
B.VII +Pozostate koszty rodzajowe 83 388,25 74 650,50
B.VIII +Warto$¢ sprzedanych towarow 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -439 189,33 § ~727 052,44
D Pozostale przychody operacyjne 159788147 234 762,93
D.I +2Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 1443 613,88 104 949,69
D.II +Dotacje 0,00 0,00
D.III +Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 136 822,10 93 889,80
D.IvV +Inne przychody operacyjne 17 445,49 35 923,44
E Pozostale koszty operacyjne 101 417,82 127 797,09
E.I +Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
E.II +Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 85 241,72 105 158,85
E.II +Inne koszty operacyjne 16 176,10 22 638,24
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1057 274,32 -620 086,60
G Przychody finansowe 75 374,43 63 618,58
G.I +Dywidendy i udzialty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
G.LA +od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
G.LB +od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Gl +Odsetki, w tym: 75 374,43 63 618,58
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
G.II +Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
G.IV +Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
GV +Inne - 0,00 0;00
H Koszty finansowe 164 962,69 202 942,59
H.I +Odsetki, w tym: 164 962,69 202 942,59
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
H.II +Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
H.IIT +Aktualizacja wartoéci aktywdw finansowych 0,00 0,00
H.IV +Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) 967 686,06 -759 410,61
J Podatek dochodowy 62,00 0,00
K r:tz;;stale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia st -21 584,00 1 798,00
L Zysk (strata) netto (I-J-K) 989 208,06 -757 612,61
Data wydruku: 22,04.2025
Operator: ZW
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RYNEX Sp. z 0.0. ] Bilans Rynex
uf. 1 maja 7a l Okres obrachunkowy: 2024; Uwzgledniaé bufor: Tak
09-402 Ptock | Typ obrotéw: Ksiegowy;Uwzgledniaé dekrety zamkniecia: Tak; Za okres:
NIP: 7741883195 } ...31.12.2024

Numer ] Opis Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2023 |

Aktywa 35424 498,77 35 079 133,94
A +Aktywa trwate - ] 31 424 413,84 33 652 097,83
AL +Wartokci niematerialne  prawne 16 774,77 20 923,03
AL1 +Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 (5,00
AL2 +Wartoé¢ firmy 0,00 0,00
AL3 +Inne wartosci niematerialne i prawne 16 774,77 20 923,03
A.L4 +Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Al +Rzeczowe aktywa trwate 30 736 725,73 32 834 590,63
AIL1 +Srodki trwate 29 685 346,97 31 690 826,73
AJIL1A +grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 11 855 591,43 13 183 013,56
ATLLB rle3—budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wod 17 213 195177 17 930 148,83
AJIL1.C +urzadzenia techniczne | maszyny 327 191,95 213 490,75 »
AJL1.D +érodki transportu 17 529,49 27 546,37|
AlILLE +inne srodki trwate 271 837,33 336 627,22
AlL2 +Srodki trwate w budowie 1051 378,76 1143 763,90
AL3 +Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
AT +Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
A1 +0d jednostek powigzanych 0,00 0,00
jednostek, o j 0Si z

ATIL2 N ;;)rﬂepevziggaigtl:: jednostek, w ktérych jednostka posiada zaanga 0,00 0,00
AJIL3 +0d pozostatych jednostek 0,00 0,00
ALV +Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
AIV.1 +Nieruchomosci 0,00 0,00
AV.2 +Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
AIV.3 +Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AJIV.3.A +w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
AIV.3.A.1 +- udzialy lub akcje 0,00 0,00
AIV.3A.2 +- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AIV.3.A.3 +- udzielone pozyczki 0,00 0,00
AIV.3.A4 +- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AIV.3.B 20‘;\;vn?:‘z/\c’>.?<t:;)i/tcar|\ eJednostkach, w ktérych jednostka posiada zaanga ‘0100 0,00
AJIV.3.B.1 +- udzialy lub akgje 0,00 0,00
AIV.3.B.2 +- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
A.IV.3.B.3 +- udzielone pozyczki 0,00 0,00
AIV.3.B4 +- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AJIV.3.C +w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
AlV.3.C.1 +- udziaty lub akcje 0,00 0,00
AIV.3.C.2 +- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AIV.3.C.3 +- udzielone pozyczKi 0,00 0,00
AlV.3.C4 +- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
A.IV.4 +Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
AV +Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 670 913,34 796 584,17
AV.1 +Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 81 647,00 59 801,00
AV.2 +Inne rozliczenia miedzyokresowe 589 266,34 736 783,17
B +Aktywa obrotowe 4 000 084,93 1427 036,11
B.I +Zapasy 0,00 0,00
B.I.1 +Materiaty 0,00 0,00
B.I.2 +Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
B.I.3 +Produkty gotowe 0,00 0,00
B.I.4 +Towary 0,00 0,00
B.L5 +Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
B.II +Naleznosci krotkoterminowe 554 522,36 495 430,58
B.IL1 +Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
B.IL1.A +2 tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
B.IL1.A.1 +- do 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IL1.A.2 +- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IL.1.B +inne 0,00 0,00




I"RYNEX" SP. Z 0. O.| | Bilans Rynex

j lstrona: ZJ

Numer Opis Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2023
B.IL2 a-;;\laarllzial;g%; r?iccje Wic;sﬁt;?llgh jednostek, w ktdrych jednostka posiad 0,00 0,09
B.IL.2.A "::z"—t—ytu*u dostgv;/«iﬂﬁéigw, o okresie splaty: 0,00 6,60
BAL2AL | t-dofamiesey ] 000 ] 0,00
B.II.2.A.2 -+- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
BIL2B | +inne 0,00 0,00
B.IL3 i | +Naleznodci od pozostatych jednostek N 554 522,36 495 430,58
éIT3A - +z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 496 523,69 424 780,00
B.IL.3.A.1 +- do 12 miesiecy 496 523,69 424 780,00;
B.ILL.3.A.2 += powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

+z odatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrow

B.IL3.B otnycaygiguz li)nr?;ghotv;tlu}é\t/? ;u’bclicz’nuopra'\)/vnych i ! 6 835,00 L 11 956,00
B.IL3.C +inne ) - 5116367, 58 694,58
B.II.3.DW "1 +dochodzone na drodze sadowej N 0,00 0,00
B.III +Inwestycje krotkoterminowe _.3217941,82 B 697 406,60
B.IIL.1 +Krétkoterminowe aktywa finansowe 3217 941,82 697 406,60
B.III.1.A +w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
B.IIL.1.A.1 +- udziaty lub akdje 0,00 0,00
B.II.1.A.2 +- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
B.III.1.A.3 +- udzielone pozyczki 0,00 0,00
B.IIL1.A4 +~ inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B.III.1.B +w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
B.IIL.1.B.1 +- udziaty lub akcje 0,00 0,00
B.III.1.B.2 +- inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
B.III.1.B.3 +- udzielone pozyczki 0,00 0,00
B.I11.1.B.4 +- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B.IIL.1.C +$rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 3217 941,82 697 406,60
B.II.1.C.1 +- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3196 741,98 642 893,55
B.IIL.1.C.2 +- inne Srodki pieniezne 21 199,84 54 513,05
B.IIL.1.C.3 +- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
B.III.2 +Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
B.IV +Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 227 620,75 234 198,93
C +Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D +Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00

Pasywa 35 424 498,77 35079 133,94
A +Kapitat (fundusz) whasny 28 284 958,38 27 295 750,32
Al +Kapitat (fundusz) podstawowy 18 461 500,00 18 461 500,00
A.IL +Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: @ 987 209,55 987 209,55

. - : G e oid
AIL1 a-;o :q?s;lr:;kjdgg;gﬁc(laipgiz)edazy (wartosci emisyjnej) nad wartosc 0,00 0,00
AT +Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
ALl +- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
ALV +Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 7 847 040,77 8 604 653,38
AIV.1 +- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 7 847 040,77 8 604 653,38
AIV.2 +- na udzialy (akcje) whasne 0,00 0,00
AV +Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00] ",
A VI +2ysk (strata) netto 989 208,06 -757 612,61
AVII +Qdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$c ujemna) 0,00 0,00
B +Zobowigzania i rezerwy na zobowigzahia 7 139 540,39 7 783 383,62
B.I +Rezerwy ha zobowigzania 167 223,00 159 805,00
B.I.1 +Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 667,00 405,00
B.I1.2 +Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 166 556,00 159 400,00
B.I.2.A +- dlugoterminowa 128 124,00 121 338,00
B.I.2.B +- krétkoterminowa 38 432,00 38 062,00
B.I.3 +Pozostate rezerwy 0,00 0,00
B.I.3.A +- dtugoterminowe 0,00 0,00
B.I.3.B +- krétkoterminowe 0,00 0,00
B.II +Zobowigzania diugoterminowe 5319 109,36 6 023 078,31
1B.II.1 | +Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
+Wobec pozostatych jednostek Grych je j

BIL2 gazowaniepw kapitglfe jednostek, w ktorych jednostka posiada zaan 0,00 0,00
B.IL3 +Wobec pozostalych jednostek 5319 109,36 6 023 078,31



PRYNEX" SP.Z 0. O.f aEBiIans Rynex J stnErE:_}J

Numer Opis Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2023 1
B.IL.3.A +kredyty i pozyczki 5 319 109,36 6 023 078,31
B.I[.3.B +2 tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00,
B.II.3.C +inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
B.IL3.D +zobowigzania wekslowe o o _oo0 0,00
B.IL3.E +inne 0o 0,00
B.III +Zobowigzania krotkoterminowe ] 1 608 457,60 1589 520,65
B.IIL1 +Zobowigzania wobec jednostek powiagzanych 0,00 0,00
B.IIL.1.A +2 tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci: 0,00 0,00
B.IILI.1.A.1 +- do 12 miesigcy 000 0,00
B.IILL1.A.2 +- powyzej 12 miesiecy 0,00, 0,00
B.III.1.B +inne o 0,00 0,00

i i h jednoste Grych jednostka
B.IIL2 ount ot Kaptale T Y oy Jednost 000 0,00
EfIIZA +z tytutu dostaw i ustug, o okresig‘ygymagalnoéci: 0,00 0,00
B.IIL2.A.1 +- do 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IIL2.A.2 +- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00}
B.IIL.2.B +inne 0,00 0,00
B.IIL.3 +Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1578 297,19 1 558 620,94
B.IIL.3.A +kredyty i pozyczki 703 968,95 720 906,23
B.IIL.3.B +z tytutu emisji duznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
B.IIL.3.C +inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
B.II1.3.D +z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 22481775 312 598,13
B.IIL.3.D.1 +- do 12 miesiecy 224 817,75 312 598,13
B.II1.3.D.2 +- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
BJII3.E +zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi o 0,00 0,00
B.IIL3.F +zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
et, ubezpie i zdrowotn
B.IIL3.G or;zzim;jéﬂ f;tﬂi’é'x‘g’&;"gzr‘]‘gpf;;v;ﬁ spotecznych T zdrowotnych 293 870,42 206 815,60
B.IIL.3.H +2z tytuiu wynagrodzen 21 716,66 22 512,89
B.IIL.3.1 +inne 333 923,41 295 788,09
B.III4 +Fundusze specjalne 30 160,41 30 899,75
B.IV +Rozliczenia miedzyokresowe 44 750,43 10 979,62
B.IV.1 +Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
B.IV.2 +Inne rozliczenia miedzyokresowe 44 750,43 10 979,62
B.IV.2.A +- diugoterminowe 0,00 0,00
B.IV.2.B +- krétkoterminowe 44 750,43 10 979,62
Data wydruku: 22.04.2025
Operator: ZW
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RYNEX Sp. z 0.0. ZESTAWIENIE ZMIAN

Plock, ul.1 Maja7a
tal. 364-01-00, 364-01-06, fax 364-01-01
29

W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzadzone na dzien 31.12.2024 roku.

” 2024 2023
Tresé (biezacy rok obrotowy) (ubiegly rok obrotowy)
1 2 3

l. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

27.295.750,32

28.053.362,93

- korekty biedéw podstawowych

l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

27.295.750,32

28.053.362,93

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

18.461.500,00

18.461.500,00

1.1. Zmiany kapitaiu (funduszu) podstawowego

a) zwiekszenie (z tytulu)

- przekazanych nieruchomosci

- wydania udzialéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przekazanych nieruchomosci

- umorzenia udziatdw (emisji)

1.2. Kapitat {(fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

e

2.1. Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy

) a) zwiekszenie (tytutu)

I b) zmnigjszenie (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wiasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- przekazanych nieruchomosci gruntowych

- Z podzialu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo min. wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przekazanych nieruchomosci

- pokrycia straty

4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

) a) zwiekszenie (z tytuiu)

- b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwatych

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizaciji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

8.604.653,38

9.647.230,07

6.1. Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

757.612,61

~1.042.576,69

a) zwiekszenie (z tytulu) podziatu zysku netto

b) zmnigjszenie (z tytutu) pokrycia straty

757.612,61

1.042.576,69

6.2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

7.847.040,77

8.604.653,38

7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

-757.612,61

-1.042.576,69

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

- korekty bteddw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie z tytutu

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubieglych

7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

757.612,61

1.042.576,69

- korekty btedéw podstawowych

7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

757.612,61

1.042.576,69

a) zwiekszenie (z tytulu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

1




b) rezerwy na swiadczenia pracownicze

¢) zmniejszenie (z tytutu) 757.612,61 1.042.576,69
- pokrycie straty z kapitalu zapasowego - -
- pokrycie straty z kapitatu rezerwowego 757.612,61 1.042.576,69

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu - -
7.7.Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

8. Wynik netto 989.208,06 -757.612,61
a) zysk netto 989.208,06 -
b) strata netto - 757.612,61
¢) odpisy z zysku - -
ll. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 28.284.958,38 27.295.750,32
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podzialu zysku (pokrycia straty) 28.284.958,38 27.295.750,32

Plock, dnia 15.03.2025 r. RYNEX Sp.z 0.6.

Wichat Lue ;
Zofia Witkowska JHezewski

(nazwisko i imie, podpis osoby sporzgdzajgcej) (nazwisko i imie, podpis kierownika jednostki)
M




RYNEX Sp. zo0.0.
Ptock, ul.1 Maja 7a

tel. 364-01-00, 364-01-06, fax 364-01-01 (metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
sporzadzony na dzien 31.12.2024 roku.

-2-
2024 2023
Tresé -(biezacy rok abrotowy) | (ubiegly rok obrotowy)
1 2 3
A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
|. Zysk (strata) netto 989.208,06 -757.612,61
il. Korekty razem -354.425,68 866.213,84
1. Amortyzacja 1.027.564,82 963.622,97
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach 89.588,26 139.324,01
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -1.443.613,88 -104.949,69
5. Zmiana stanu rezerw -24.228,00 22.518,00
6. Zmiana stanu zapaséw -
7. Zmiana stanu haleznosci -59.091,78 976,38
8.Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyj. pozyczek i kredytow 35.874,19 -151.889,13
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 33.211,71 2.555,05
10. Inne korekty -13.731,00 -5.943,75
'1ll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (I+/-ll) - 634.782,38 108.601,23
B. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej
I. Wptywy 3.083.565,35 156.435,53
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 3.083.565,35 156.435,53
trwalych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz wartoéci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: - .
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostalych jednostkach - -
- zbycie aktywéw finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wplywy inwestycyjne - -
Il. Wydatki 551.772,13 674.077,03
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych 551.772,13 674.077,03
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine i prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: - _
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach - -
~ nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
4. Inne wydatki inwestycyjne ' - -
lll. Przeplywy pieniezne netto z dzialainosci inwestycyjnej (I-11) 2.531.793,22 -517.641,50
C. Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dzialaino$ci finansowej :
. Wpiywy , 75.374,43 63.618,58
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw - -
kapitatowych oraz doplat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki - .
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 75.374,43 63.618,58
4. Inne wplywy finansowe - -
Il. Wydatki 721.414,81 759.394,71
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
3. Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tyt. podziatu zysku - -
4. Spiaty kredytow i pozyczek 556.452,12 556.452 12

5. Wykup diuznych papieréow wartosciowych

6. Z tytulu innych zobowigzah finansowych

7. Platnosci zobowigzan z tyt. uméw leasingu finansowego

1




8. Odsetki 164.962 69 202.942,59
9. Inne wydatki finansowe - -
lil. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-l) -646.040,38 695.776,13

1

D. Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.IlI+/-B.1lI+/-C.1II)

2.520.535,22

~1.104.816,40

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 2.520.535,22 -1.104.816,40 |
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tyt. réznic kursowych - -

F. Srodki pieniezne na poczatku okresu 697.406,60 1.802.223,00

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F.+/-D.), w tym: 3.217.941,82 697.406,60

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 96.339,11 21.806,41
RYN L . BYRER Bp. z
Ptock, dn. 15.03.2025 roku . PRO RENT RYNEX #p. 7z 0.0. l‘”}f’qgw @ Pon 0.0, .
GLO‘Q%SIEGOWY Zes garean S (C oo AN
Witkowska Zofia z itkowska dlichad Luczewski TS T Bednarsh;

(nazwisko i imie, podpis osoby sporzgdzajgcej)

(nazwisko i imie, podpis kierownika jednostki)



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

L. 'Podstawowe informacje o Spélce.
Nazwa: RYNEX Sp. z o.0.
Siedziba: 1 Maja 7A
Kraj: Polska
Wojewddztwo: Mazowieckie
Powiat: Plock
Miejscowose: Plock
Kod pocztowy 09-402

Wskazanie wlasciwego sadu lub innego
organu prowadzgcego rejestr

Sad Rejonowy dla M. ST. Warszawy w
Warszawie

Wydziat Gospodarczy Krajowego

XTIV Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego Rejestru Sadowego

Numer w KRS 0000073429

NIP 774-18-83-195

REGON 610316030

Organy Jednostki: Walne Zgromadzenie, Rada

Nadzorcza, Zarzad

W dniu 21.12.2001 roku Spétka RYNEX Sp. z o.0. zostala zarejestrowana w Sgdzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy XXI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000073429.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spéiki jest prowadzenie dziatalno$ci ustugowej,
handlowej 1 wytworczej w zakresie:

- wynajmu nieruchomosci na wlasny rachunek,

- zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek,
- dziatalnosci agencji obstugi nieruchomodci,

- reklamy.

W miesigcu grudniu 2014 roku zostal oddany do uzytkowania budynek dworca,
przy ul. Dworcowej 46.

Na terenie budynku dworca znajdujg si¢ lokale przeznaczone pod wynajem, natomiast na pietrze
budynku usytuowane sg pokoje z przeznaczeniem na ushugi hotelowe, z czego Spotka osiggala

dodatkowe przychody.

1. Czas trwania dzialalnos$ci jednostki jest nieograniczony.



0o

Sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

3. W skiad jednostki nie wchodza wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace

samodzielnie sprawozdania finansowe.

4. Dane liczbowe w sprawozdaniu finansowym za 2024 rok zostaly podane w liczbach

faktycznych z doktadno$cig do jednego grosza.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez RYNEX Sp. z 0.0. przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy i dluzej.
Nie istniejg okolicznosci, ktore wskazywalyby na zagrozenie dla kontynuowania przez Spotke

dziatalno$ci w kolejnych latach obrotowych.

6. Od dnia 01.01.2014 roku w Spoétce RYNEX Sp. z 0.0. do prowadzenia ksigg rachunkowych
w formie komputerowej stosuje sie Program ENOVA wersji 365 Producenta SONETA
obstugiwany przez Firm¢ AKROSOFT Sp. z o.0. Spélka Komandytowa, z siedzibg
87-100 Torun ul. Bydgoska 90/1.

Ponadto do ewidencji sprzedazy hotelowej stosuje sig Prdgram LSI SOFTWARE S.A.
z siedzibg 93-120 L6dZ, ul. Przybyszewskiego 176/178.

7. W sklad sprawozdania finansowego wchodza:

e Bilans,

e Rachunek zyskéw i strat — wariant poréwnawczy,

e Zestawienie w kapitale (funduszu) wlasnym,

e Rachunek przeplywow pienieznych — metoda posrednia,

e Informacja dodatkowa — dodatkowe informacje i objasnienia.

II.  Przyjete zasady (polityki) rachunkowosci stosowanych metod wyceny
aktywow i pasywow.

Przyjete przez Spétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly, zgodnie
z zasadami stosowanymi w poprzednich latach obrotowych, dlatego tez informacje wynikajace ze
sprawozdania finansowego w kolejnych latach byly poréwnywalne.

Aktywa i pasywa bilansu wyceniono wedlug zasad okreslonych w Ustawie o rachunkowosci,
Z tym ze:

1. Srodki trwale o wartosci netto od 1.500,00 zt do 3.500,00 zt wiacznie ujmowane sa
w ewidencji srodkéw trwalych, ale odpisywane jednorazowo w koszty amortyzacji

w momencie przyjecia ich do uzytkowania.



2. Przedmioty dlugotrwalego uzytkowania o cenie jednostkowej zakupu netto od 200,00 zk
do 1.500,00 zt sg zaliczane bezposrednio w koszty zuzycia materialow i objete ewidencja

ilosciowa wg miejsc ich uzytkowania.
3. Stawki amortyzacji wynikajg z przewidywanego okresu uzytkowania srodkéw trwatych.

Odpisy amortyzacyjne od srodkdéw trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych
dokonywane sa metods liniowg na podstawie planu amortyzacji zawierajgcego stawki i kwoty
rocznych odpiséw.

Kwota rocznej amortyzacji zostata uznana jako koszt uzyskania przychodéw do celéw podatku
dochodowego od 0s6b prawnych.

Naleznosci wystgpujace w aktywach bilansu wykazane s w wartosci netto (pomniejszone o odpisy
aktualizujgce ich wartos¢) w kwocie wymagajacej zaplaty, tj. tacznie z odsetkami za zwloke
w zaplacie naleznosci wg stanu na dzien 31.12.2024 roku.

Zobowigzania wykazane w pasywach bilansu wykazane zostaly réwniez w kwocie wymagajacej
zaplaty.

Aktywa 1 pasywa bilénsu tj. srodki pienigzne w banku, naleznodci i zobowigzania zostaty
zweryfikowane potwierdzeniem sald.

Akfywa i pasywa bilansu nieobjete potwierdzeniem sald zostaly zweryfikowane poprzez

poréwnanie danych w ksiggach rachunkowych z danymi wynikajacymi z odpowiednich dokumentéw.

W drodze spisu z natury przeprowadzono inwentaryzacje nastepujacych sktadnikéw majgtkowych:

1. Srodkow trwatych (za wyjatkiem gruntéw oraz trudnodostepnych oglqdoWi) wedhug ich
stanu na dzien 30.11.2024 roku.

2. Stanu Srodkoéw pienigznych w kasie gldwnej oraz w kasie PCH wedtug ich stanu
na dzien 31.12.2024 roku.

3. Stanu Srodkoéw pienigznych w kasie GREEN hotel Plock wedlug ich stanu na dzien
31.12.2024 roku.

4. Biletow oplaty targowej i innych drukow $cistego zarachowania nie wydanych wedlug
ich stanu na dzien 31.12.2024 roku.

5. Biletow oplaty targowej pobranych, a nierozliczonych przez Inkasentéw Spétki wedtug
stanu na dzieni 31.12.2024 roku.

6. Niskocennych skladnikéw majagtkowych objetych ewidencjg ilosciowa wedhug stanu
na dzien 30.11.2024 roku.

Plock, dnia 15.03.2025 rok.

Sporzadzit: Podpisy Cztonk6w Zarzadu
PROKMRENT
GLO SIEGOWY -
. . £SP-Z 0&/ RYMEX 8p. 2 0.0
z ttkowska ‘Mé&szg%q Proges .T?Z'ﬁ{ 2T

Michat Luczewski : Z
: Kadostaiw Bednorsty P



III. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
1. Dodatkowe informacje do bilansu.

1.1 Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych brutto oraz ich umorzenie w ciagu roku
obrotowego przedstawialy sie nastepujaco:

. . . . . . Wartos§é

na 31.12.2024 r.

Licencje na '
1. | programy 147.813,30 6.220,00 - 154.033,30 10.368,26 16.774,17
fkomputerowe
2. | Serwis internetowy 4.130,00 - - 4.130,00 - -
3. | Strona internetowa 4.200,00 - - 4.200,00 - -
OGOLEM: 156.143,30 6.220,00 - 162.363,30 10.368,26 16.774,77

1.2 Zmiany wartosci srodkow trwatych brutto w ciagu roku obrotowego przedstawialy sie
/‘\, nastepujaco:
a) $rodki trwale - warto$¢ poczatkowa (w zt)

Zwigkszenie Sprzedaz $rodkéw
wa;toflcg trwalych, przekazanie
Lp. Wyszezegblnienie - Stan na 01.01.2024 r. srmzil?i] tt'r:f:“l:w l::; dl:::vie likwidacja Stan na 31122024 r.
zakup §rodkoéw trwalych
1 | Grunty wiasne 13.183.013,56 160.355,94 1.487.778,07 11.855.591,43
("2 | Budynkiibudowle | 31.417.434,69 | 14176911 | 2329624 | T 31.535.907,56
37| Maszyny i urzadzenia | 780257,63 | 269.12886 | 13579992 | T 913.586,57
4 [ Srodki transporta | 21054810 | T ST ST 210.548,10
5| Pozostale rodki trwale | 222745351 | 6.983,36 1460000 [T 2.219.836,87
OGOLEM 47.818.707,49 578.237,27 1.661.474,23 46.735.470,53
Y
b) umorzenie §rodkdéw trwatych (w zh)
Rodzaj Stan ‘Amortyzacja .. . Stan Wartos¢ netto Srodkéw

Lp- $rodkéw trwalych na 01.01.2024r. za 2024 rok Zmnicjszenie | . 31 12.2024r. trwalych na 31.12.2024 r
1. | Grunty - - ~ - - 11.855.591,43
2. | Budynki i budowle 13.487.285,86 863.721,17 28.296,24 14.322.710,79 17.213.196,77
3. | Maszyny i urzadzenia 566.766,88 85.885,26 66.257,52 586.394,62 327.191,95
4. | Srodki transportu 183.001,73 10.016,88 - 193.018,61 17.529,49
5. | Pozostate $rodki trwale 1.890.826,29 57.573,25 400,00 1.947.999,54 271.837,33

OGOLEM: 16.127.880,76 1.017.196,56 94.953,76 17.050.123,56 29.685.346,97



¢) warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie (w zt)

. Wartosé na Warto$¢ na

Lp. Nazwa obiektu Zwigkszenie Zmniejszenie

01.01.2024 r. 31.12.2024 r.

1. Dworcowa 46 dz.47/21 pow. 1.624 m? 170.253,00 - - 170.253,00
2. | Dworcowa 46 dz.47/22 pow. 1.187m*> | 13880000 - T T 138.800,00
3. | Dworcowa 46 dz.74/26 pow. 1.075m> | 13494100 ] T ST 134.941,00

OGOLEM: 443.994,00 - - 443.994,00

1.3 Zmiany wartosci poczatkowej sSrodkéw trwatych w ciagu roku obrotowego.

W roku obrotowym 2024 warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych ulegla zwiekszeniu o kwote
578.237,27 zlotych.
Na zwiekszenie wartoSci Srodkéw trwalych skladaja sie:
- nabycie zabudowanej nieruchomosci o nr. ewidencyjnym 218/2, o powierzchni 196 m?
ul. Bielskiej 31 w wyniku zamiany nieruchomosci pomiedzy RYNEX Sp. z 0.0., a Gming Miasto
Plock na warto$¢ 192.581,50 ziotych,
- przyjecie na stan Srodkéw trwalych instalacji fotowoltaicznej na budynku dworca,
przy ul. Dworcowej 46 na kwotg 205.000,00 ztotych,
- zwiekszenie warto$ci budynku przy ul. Bielskiéj 9/11 — modernizacja instalacji centralnego
ogrzewania na kwote 10.007,64 ﬂotych,
- wykonanie ogrodzenia terenu przy ul. Bielska/Targowa na kwot¢ 63.738,18 zlotych, z czego
50% ww. kosztow ogrodzenia zwrocil najemca czesci terenu,
- wykonanie ogrodzenia czeSci terenu targowiska Plockiego Centrum Handlowego,
przy ul. Rembielifiskiego 6B na kwote 35.797,73 zlotych,
- koszty modernizacji pawilonu przy ul. Bielska/Targowa 1A na kwote 6.983,36 ziotych,
- zakup wraz z montazem urzadzen klimatyzacyjnych w obiektach Spoélki na ogdlng warto$é
26.084,14 ziotych,
- zakup 8 sztuk zestawoéw komputerowych dla potrzeb Spétki na ogblng warto$¢ 37.244,72 ziotych,
- zwiekszenie wartosci systemu kontroli dostepu o dodatkowe kamery wraz z montazem oraz

rejestratora w budynku przy ul. 1 Maja 7A na warto$¢ 800,00 zlotych.

W roku obrotowym 2024 wartos¢ poczatkowa Srodkow trwalych ulegta zmniejszeniu o kwote

ogoélem 1.661.474,23 zlotych.

Na zmniejszenie warto$ci srodkéw trwalych skladaja sie:

- sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Plocku, przy ul. Lukasiewicza dziatka
o nr ewid. 1237/1 powierzchni 3.437 m? oraz dziatka o nr ewid. 1237/2 pow. 2.550 m? na wiasno$é
Firmy Technik Polska Spétka Akcyjna. Warto$¢ ewidencyjna ww. nieruchomos$ci wynosila

1.377.261,67 ztotych.




- sprzedaz/zamiana nieruchomosci pomiedzy RYNEX Sp. z o.0., a Gming Miasto Plock.
RYNEX Sp.z o0.0. przekazala na wiasnosé Gmiﬁy Miasta Plocka 270 m? niezabudowanej
nieruchomosci potozonej w Plocku, przy ul. Kobylinskiego. Warto$¢ ewidencyjna ww. nieruchomosci

wynosita 110.516,40 ztotych,

- sprzedaz zbgdnych zestawow komputerowych - laptopy pracownikom Spoiki, ktére nie nadajg sie do
obstugi programéw lub byly uszkodzone oraz zdjete z ewidencji srodkéw trwalych na podstawie
ekspertyzy informatyka o lgcznej wartosci ewidencyjnej 15.273,08 ziotych.

Wszystkie zestawy komputerowe byly catkowicie Zamortyzowane.

- likwidacja uszkodzonej nagrzewnicy olejowej oraz 2 sztuk namiotéw, ktore nie byty uzytkowane od
kilkunastu lat, nie ma mozliwosci naprawy nagrzewnicy, o lacznej wartoéci ewidencyjne;
82.166,00 zlotych,

- likwidacja $rodkow trwalych bedacych na ewidencji, ktére nie nadajg sie do dalszego uzytkowania
(zestawy komputerowe, system telewizji przesylowej, linia kablowa) o tacznej wartosci ewidencyjnej

76.257,08 ztotych, caltkowicie zamortyzowane.

W roku obrotowym 2024 nastgpito zwigkszenie wartosci niematerialnych i prawnych o koszty

aktualizacji oprogramowania ENOV A na kwote 6.220,00 ztotych.
W dniu 19 lipca 2024 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 4643/2024 nastgpita sprzedaz

niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Plocku, przy ul. Lukasiewicza dziatka o nr ewid. 1237/1
powierzchni 3.437 m? oraz dzialka o nr ewid. 1237/2 pow. 2.550 m? na wiasno$¢ Firmy Technik
Polska Spétka Akcyjna na kwote 2.993.500,00 zlotych netto, natomiast 3.682.005,00 zI. brutto.
Warto$¢ ewidencyjna ww. nieruchomosci wynosita 1.377.261,77 zlotych. Zysk ze zbycia tych
nieruchomosci wynidst 1.616.238,33 zlotych

Ponadto w dniu 25.07.2024 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 10888/2024 nastgpita
sprzedaz/zamiana nieruchomosci pomigdzy RYNEX Sp. z 0.0, a Gming Miasto Plock.
RYNEX Sp. z o.0. przekazala na wilasno$¢ Gminy Miasta Plocka 270 m? niezabudowanej
nieruchomosci polozonej w Plocku, przy ul. Kobylinskiego na kwote 89.500,00 zI. netto, natomiast
110.085,00 zlotych brutto.

Wartos$¢ ewidencyjna ww. nieruchomosci wynosita 110.516,40 zlotych.

Tym samym Aktem Notarialnym Gmina Miasto Plock przekazala na wiasno$é RYNEX Sp. z o.0.
zabudowang nieruchomos¢ polozona w Plocku, przy ul. Bielskiej 31 tj. dziatke o nr ewid, 218/2

o pow. 196 m? wraz z naniesieniami (budynek + oficyna) na kwote ogdlem 192.581,50 ztotych.

Obecnie na czgsei nieruchomosci po bylej gietdzie samochodowo-towarowej przy ul. Bielska/Targowa
Firma BP EUROPA SE planuje rozpoczecie budowy stacji benzynowej. Z wynajmu czesci tego terenu
poczawszy od miesigca maja 2024 roku Spétka RYNEX osiaga pelne przychody zgodnie z zawartg

umowg dzierzawy.



Ponadto w miesigcu wrzesniu br. zostala zawarta umowa dzierzawy z Firmg ,,CNH” INDUSTRIAL

POLSKA” Sp. z 0.0. na wynajem czgs$ci ww. terenu, z czego Spdlka osigga dodatkowe miesieczne

przychody poczawszy od miesigca wrzesnia 2024 roku.

Umowa zostata zawarta na okres od 14-08-2024 roku do 15-02-2026 roku z mozliwoécia przedtuzenia.

1.4

Zmiany warto$ci poniesionych naktaddw na $rodki trwate w budowie w ciagu roku

obrotowego przedstawia ponizsza tabela:

(w z1)

Lp

Nazwa

Wartosé na
01.01.2024r.

Poniesione
naklady w
2024 roku

Rozliczone
naklady w
2024 roku

Nieodplatne
przekazanie
w 2024 roku

Wartosé na
31.12.2024 r.

Plockie Centrum Handlowe
- dokumentacja projektowa dot. rozbudowy
pawilonow handlowych na targowisku PCH

15.216,00

15.216,00

- zakup 3 szt. klimatyzatoréw, 5 szt. komputeréw
laptop oraz zakup kamer do monitoringu dla potrzeb
biura

29.791,24

29.791,24

D,

Medyczna

- koszty wydania decyzji o warunkach zabudowy,
map do celow projektowych, koszty projektu
budowlanego

- wykonanie przylacza wodociggowego

- przebudowa sieci cieptowniczej

- koszty ustug kierownika projektu

dot. budowy budynku handlowo-ustugowego na

| dziafce o nr. ewid. 526/9 .
- koszty wykonania koncepcji architektonicznej dot.
budynku handlowo-usligowego na dziakce o nr.

ewid. 524/6

90.857,90

132.314,86

59.700,00 |

163.472,76

Kobylinskiego 13

- koszty dokumentacji technicznej, projektu
budowlanego budynku wielorodzinnego wraz z
lokalami ustugowymi , koszty kierownika budowy

824.190,00

824.190,00

Budynek dworca

- koszty dostawy i montazu instalacji

- zakup wraz z montazem klimatyzacji w
pomieszczeniu biurowym oraz zestawéw
komputerowych do recepcji hotelu

205.000,00

23.777,54

205.000,00

23.777,54

Budynek Bielska 9/11
- koszty modernizacji instalacji centralnego
ogrzewania w budynku

10.007,64

10.007,64

Miodowa 1
- zakup klimatyzatora wraz z montazem

4.200,00

4.200,00

Bielska/Targowa
- wykonanie ogrodzenia terenu

- modernizacja pawilonu ul. Targowa

63.738,18

63.738,18

OGOLEM:

1.143.763,90

352.970,63

385.655,77

59.700,00

1.051.378,76




W aktywach bilansu na dzien 31.12.2024 roku wystepujg naklady na érodki trwate w budowie

na kwot¢ ogotem 1.051.378,76 zlotych. ’

Obejmujg one:

1) Koszty dokumentacji projektowej dot. rozbudowy pawilonéw handlowych na terenie targowiska
Plockiego Centrum Handlowego, przy ul. Rembieliniskiego 6B na kwote 15.216,00 zt.

2) koszty wydania decyzji o warunkach zabudowy, map do celéw projektowych, koszty projektu
budowlanego, wykonanie przylacza wodociagowego oraz koszty ustug kierownika projektu dot.
budowy budynku handlowo-ustugowego na dzialce o nr. ewid. 526/9, ul. Medyczna na kwote
163.472,76 zlotych.

3) koszty wykonania koncepcji architektonicznej dot. budynku handlowo-ustugowego na dziatce
o nr. ewidencyjnym 524/6, ul. Medyczna na kwote 8.500,00 ztotych.

4) koszty dokumentacji technicznej, projektu budowlanego dot. planowanej w przysztych latach
budowy budynku wielorodzinnego wraz z lokalami ustugowymi przy ul. Kobyliniskiego 13 oraz
koszty kierownika budowy na kwote 824.190,00 ztotych.

1.5 Dane o strukturze wlasnoéci kapitatu podstawowego.

Ponizsza tabela przedstawia aktualng strukture wiasnosci kapitalu podstawowego (udzialowego)

wg stanu na dzien 31.12.2024 roku.

. llosé Warto$¢ nominalna Wartoéé Struktura
L.p. Udzialowcy posiadanych udzialéw | jednego udzialu kapitatu %
1. Gmina Ptock 36.913 500,00 18.461.500,00 100

Wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r. kapital podstawowy Spolki jest wyzszy od sumy wartosci
udziatow o kwote 5 000,00 zlotych. Sytuacja ta powstata na skutek umorzenia 50 szt. udziatéw
po100 zt. kazdy w 2002 roku z czystego zysku, bez jednoczesnego podwyzszenia wartosci pozostatych
udziatow.

Powstata rozbiezno$¢ jest dopuszczalna (Uchwata SN z dnia 9 kwietnia 1997 roku w sprawie III CZP
15/97), z ktérej wynika, iz Sad Najwyzszy pozostawil wspdlnikom swobode w powzieciu decyzji
odnosnie usunigcia, badz nie, powstalej po umorzeniu udzialow z czystego zysku ww. rozbieznosci.

W zwigzku z powyzszym udzialy Gminy Plock w kapitale podstawowym (udzialowym) Spélki
RYNEX stanowig 99,97%.

1.6 Informacija o kapitatach (funduszach) zapasowych, rezerwowych i pozostatych.

TRESC RODZAJ KAPITALU
Kapital podstawowy Kapital zapasowy Fundusz rezerwowy
Stan na poczatek okresu

(01.01.2024 r.) 18.461.500,00 987.209,55 8.604.653,38
Zwickszenie - - -
Zmniejszenie — rozliczenie straty )
bilansowej netto za 2023 rok - 757.612,61

Stan na koniec okresu
(31.12.2024 r.) 18.461.500,00 987.209,55 7.847.040,77




Kapital rezerwowy

W roku obrotowym 2024 kapital rezerwowy ulegt zmniejszeniu o kwote ogélem
757.612,61 zZiotych tj. z rozliczenia wyniku finansowego — straty bilansowej netto za rok obrotowy
2023.

Uchwalg Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Nr 4/ZW/2024 z dnia 11 czerwca 2024
roku strata bilansowa netto za rok obrotowy 2023 w kwocie 757.612,61 zlotych zostata pokryta

z kapitatu rezerwowego Spotki.

Uchwalg Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Nr 3/ZW/2024 z dnia 11 czerwca 2024
roku zatwierdzono Sprawozdanie Finansowe za rok 2023 oraz Uchwatg Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow Nr 5/ZW/2024 z dnia 11 czerwca 2024 roku zatwierdzono Sprawozdanie z dziatalnosci

Spotki RYNEX za rok 2023.

Dokumenty finansowe za okres od 01-01-2023 roku do 31-12-2023 roku zostaly zapisane
w Repozytorium  Dokumentéw  Finansowych ~ Krajowego Rejestru  Sgdowego w  dniu

18 czerwca 2024 roku.

Na wniosek zlozony przez Spétke RYNEX do Naczelnika Urzedu Skarbowego o zwrot
podatku dochodowego od przychodu ze $rodka trwalego bedacego budynkiem za rok podatkowy
od dnia 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku w kwocie 11.956,00 ztotych wynikajacy z art. 24b
ustawy zdnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od o0séb prawnych Naczelnik Urzedu
Skarbowego wydat decyzje okreslajagcg kwote do zwrotu we wnioskowanej przez Spotke RYNEX
wysokosci.

W dniu 30.04.2024 roku nastapil zwrot ww. kwoty na rachunek bankowy Spétki RYNEX.

Spoétka RYNEX podlegata obowigzkowi i spetniata przestanki spotki nieruchomosciowej

na podstawie definicji okreslonej ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Spotka RYNEX zlozyla w ustawowym terminie stosowng informacje do Krajowej Administracji
Skarbowej za rok podatkowy 2023 tj. informacje¢ o podmiotach posiadajacych prawa do Spéiki

nieruchomosciowej.

W 2024 roku w Spotee ,,RYNEX” nie wystgpit podatek dochodowy( CIT), poniewaz ustalony
dochdd podatkowy w wysokosci 1.059.461,79 zlotych w calodci zostal rozliczony poprzez pokrycie
strat podatkowych z lat ubieglych w nastepujacy sposob:

- kwote w wysokosci 446.658,08 ztotych tj. 50% straty podatkowej za 2020 rok,
- kwote w wysokosci 416.522,97 zlotych tj. 50% straty podatkowej za 2022 rok,

- kwote w wysokosci 196.280,74 zlotych tj. czes¢ straty podatkowej za 2023 rok.



Poniesiona strata podatkowa w roku obrotowym 2020 wynosita 893.316,16 zi.
Poniesiona strata podatkowa w roku obrotowym 2022 wynosita 833.045,94 zi.
Poniesiona strata podatkowa w roku obrotowym 2023 wynosita 679.493,51 zt.

Propozycja Zarzadu Spétki RYNEX w sprawie rozliczenia zysku bilansowego netto za rok obrotowy
2024 w kwocie 989.208,06 ztotych.

Zysk bilansowy netto w kwocie 9897208,06. zl. przeznaczy¢ na zwigkszenie kapitalu zapasowego
Spélki. ’ | '

1.7 Dane o stanie rezerw na zobowigzania.

L.p. -~ Tytul Warto$¢ na Zwigkszenie | Zmniejszenie Wartosé

1. | Utworzona na dzien 31.12.2024 roku
rezerwa na $wiadczenia pracownicze z
tyt. odpraw emerytalnych, rentowych 38.062,00 370,00 . 38.432,00
oraz nagrod jubileuszowych -
krotkoterminowa

01.01.2024 r. na 31.12.2024 r.

2. | Utworzona na dzien 31.12.2024 roku
rezerwa na §wiadczenia pracownicze z
tyt. odpraw emerytalnych, rentowych 121.338,00 6.786,00 - 128.124,00
oraz nagrdd jubileuszowych —
dlugoterminowa

Spotka RYNEX Zzlecila firmie PROSPECTO Sp. z o0.0. — Biuro Aktuarialne z siedziba
w Warszawie wyceng rezerw w podziale na krétkoterminowe i diugoterminowe na poczet przyszlych
zobowiazaﬂ Spoiki z tytutu $wiadczen pracowniczych w zakresie odpraw emerytalnych, rentowych,

nagréd jubileuszowych oraz niewykorzystanych urlopéw.

Na podstawie otrzymanego raportu z wyceny rezerw na dzien 31.12.2024 roku Spotka
dokonata ewidencji ww. zobowigzan w nastepujacym zakresie:
- na ostatni dzien roku obrotowego 2024 zostala podwyzszona rezerwa krétkoterminowa z tytutu
wyplaty przysztych $wiadczen pracowniczych tj. odpraw emerytalnych, rentowych oraz nagréd
jubileuszowych na kwote ogoélem 370,00 ztotych.
Ww. kwota zostala zaewidencjonowana jako bierne rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe
obcigzajac wynik finansowy Spdtki w roku 2024 jako zmiana stanu produktow.
- na ostatni dzien roku obrotowego 2024 zostala podwyzszona rezerwa dlugoterminowa z tytutu
powyzszych $wiadczen na kwote ogdtem 6.786,00 ztotych.
Ww. kwota zostala wykazana w bilansie Spétki za rok obrotowy 2024 jako bierne rozliczenia

miedzyokresowe dtugoterminowe obcigzyla wynik finansowy roku 2024.

W roku 2024 naliczono aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego od rezerw na $wiadczenia

pracownicze na kwote ogotem 31.646,00 zlotych.



B

W roku obrotowym 2024 naliczono aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
od kwoty odpisow aktualizujacych naleznosci od dtuznikéw na kwotg 16.196,00 ztotych, natomiast

rozliczono na kwote 25.996,00 ztotych.

Na ostatni dziefi roku obrotowego 2024 nierozliczone aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego wynoszg ogoltem 81.647,00 zlotych.

1.8 Podzial naleznosci krétkoterminowych i dlugoterminowych.

Okres wymagalnos$ci do 1 roku Dynamika

Naleznosci poczatek okresu koniec okresu Y%
. 01.01.2024 r. 31.12.2024 r.
Naleznosci krétkoterminowe P 495.430,58 | 554.522,36 111,9
1. Wobec pozostatych jednostek 495.430,58 554522361 1119
) ztytdostawiuwshg ] 424.780,00] 496.523,60| 1169
b) ztyt. podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych 11.956,00 6.835,00 | 57,2
¢) inne (pozyczki z ZFS$S, odsetki nalicz. na 58.694,58 Cs163,67] 872
31.12.2024 r. itp.)
_______ Naleznosci dlugoterminowe | -l =] -
1. Wobec pozostalych jednostek - - Y
OGOLEM: 495.430,58 554.522,36 111,9

Na ostatni dzien roku obrotowego 2024 nastapil wzrost naleznosci ogdlem o 11,9% w stosunku

do analogicznego okresu roku ubieglego gldéwnie z tytutu dostaw robot i ustug,.

1.9 Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci watpliwych od dhuznikow,
ze wskazaniem ich stanu na poczatek i koniec roku obrotowego:

(wzh

Stan na poczatek roku obrotowego (BO) 314.741.20
. ’

Zwiekszenie odpisoéw aktualizujgcych w 2024 roku
zgodnie z Ustawg o rachunkowosci (nalezno$¢ gléwna) 85.241,72
Zmniejszenie odpiséw aktualizujgcych w 2024 roku
(splata naleznosci objetych odpisem ) 107.256,30
Zmniejszenie odpisow aktualizujgcych w 2024 roku
(umorzone nalezno$ci) }
Zmniejszenie odpiséw aktualizujacych w 2024 roku
(rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych naliczonych 29.565,80
na 31.12.2023 roku.
OGOLEM: stan na koniec roku obrotowego (BZ) 263.160,82

Na dzien 31.12.2024 roku warto$¢ dokonanych odpiséw aktualizacyjnych wynosi ogétem
263.160,82 zlotych. Sg to naleznosci dochodzone na drodze postepowania sadowego,
do wyegzekwowania przez komornika oraz naleznosci watpliwe do zaplaty na ktére utworzono odpisy

aktualizujace na koniec roku obrotowego.
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1.10  Podziat zobowigzan krétkoterminowych i dhugoterminowych.

Okres wymagalnosci do 1 roku Dynamika
Zobowigzania poczatek okresu koniec okresu %
01.01.2024 r. 31.12.2024 r.
Zobowigzania krotkoterminowe
1. Wobec pozostalych jednostek | 1.558.620,94 1.584.287,19 101,6
a) | Kredyty i pozyczki ogotem wtym: [ 720.90623| 70396895 977
- naliczone odsetki od pozyczek BGK zgodnie z 164.454,11 147.516,83 89,7
_harmonogramem do splaty w2025 roka |
- raty spat pozyczek BGK do splaty w 2025 roku 556.452,12 55645212 100,0
- b)iztyt dostawrobdtiushig 31250813 32481775 719
<) i ztyt. podatkéw, cel, ubezpiecze spotecznych | 206815601 " 299.860,42| 1450
() iztyt wynagrodzed 22.512,89 21.716,66 96,5
i e) ! inne (kaucje zwrotne) itp. 295.788,09| 3 33923,41 _________ 112,9
Zobowigzania dlugoterminowe
1. Wobec pozostalych jednostek 6.023.078,31 3.319.109,36 88,3
'a) | Kredyty i pozyczki TTTTT6.023.07831 531910936 883
Ogolem zobowiazania 7.581.699,25 6.903.396,55 91,1

W dniu 07.02.2014 roku pomiedzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, a Spotka

RYNEX Sp. z 0.0. zostaly zawarte Umowy Inwestycyjne w sprawie udzielenia pozyczek na realizacje

miejskiego projektu pod nazwg ,,Rewitalizacja i Termomodernizacja' budynku dworca w Plocku wraz

z terenem przydworcowym” w ramach Inicjatywy JESSICA wdrazanej w ramach Regionalnego

Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013.

Przedmiotem Umoéw bylo udzielenie przez BGK pozyczek na kwote ogétem 10.016.137,50 zt.

Zgodnie z zapisami Umow prawne zabezpieczenie ww. kwoty pozyczek stanowi:

1) Hipoteka umowna laczna do kwoty 15.025.000,00 zt. ustanowiona na:

a) nieruchomosci stanowiacej dziatke zabudowang budynkiem biurowym, potozong w Plocku,

przy ul. 1 Maja 7A, nr ewidencyjny dziatki 567/2, o pow. 971,0 m?,

b) nieruchomosci gruntowej potozonej w Plocku, przy ul. Dworcowej 46, numer ewidencyjny

dziatki 633/3, o pow. 2.963,0 m?,

¢) nieruchomosci zabudowanej budynkiem dworca polozonej w Plocku, przy ul. Dworcowej

46, nr ewidencyjny dziatki 74/21, o pow. 1.624,0 m?,

d) nieruchomosci gruntowej polozonej w Plocku, przy ul. Dworcowej 46, nr ewidencyjny

dziatki 74/22, o pow. 1.187,0 m?,

e) nieruchomosci gruntowej potozonej w Plocku, przy ul. Dworcowej 46 nr ewidencyjny

dziatki 74/26, o pow. 1.075,0 m?.

2) Cesja wierzytelnosci z tytutu czynszow najmu o tacznej wartosci nie mniejszej niz 680 tys. zt

rocznie.

3) Cesja praw z Umowy ubezpieczenia nieruchomosci zabudowanej budynkiem dworca.

4) Weksel wlasny in blanco z deklaracjg wekslowa.
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1.10.1 Zobowiazania krétkoterminowe

Na dzien 31.12.2024 roku nastapil wzrost zobowigzan krétkoterminowych ogétem w stosunku
do roku ubiegltego o 1,6%, glownie z tytutu podatkéw oraz ubezpieczen spolecznych.

W poz. zobowigzania krétkoterminowe (kredyty i pozyczki) wykazano kwote rat pozyczek
oraz odsetek naliczonych zgodnie z obowigzujacym harmonogramem splat, przypadajgca do splaty
w roku 2025 udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego na realizacje inwestycji dworzec
Ptock, przy ul. Dworcowej 46.

.Na dzieﬁ 31.12.2024 roku raty pozyczek na kwote 556.452,12 zt. oraz odsetki od pozyczek na
kwote 147.516,83 zt. zostaly naliczone zgodnie z aktualnie obowigzujacym harmonogramem splat za
okres od 02.01.2025r. do 02.01.2026 r. i wykazane w pasywach bilansu jako zobowigzanie
krétkoterminowe, natomiast w aktywach bilansu jako krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

kosztow.

1.10.2 Zobowigzania dlugoterminowe

Na ostatni dzien roku obrotowego 2024 widnieje zobowigzanie dlugoterminowe na kwote
ogétem 5.319.109,36 z. z tyt. pozyczek udzielonych Spdélce RYNEX Sp. z o0.0. przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na realizacj¢ zadania — pn. Rewitalizacja oraz Termomodernizacja budynku.
dworca w Ptocku, przy ul. Dworcowej 46 na okres 19 lat.

Ww. kwota zobowiazan uwzglednia kwote rat pozyczek w wysokosci 4.729.843.02 7zt oraz
naliczonych odsetek w wysokosci 589.266,34 =zt zgodnie z aktualnym obowigzujacym
harmonogramem splat pozyczek, tj. od dnia 02.01.2026 roku do kofica terminu splaty
tj. do dnia 02.06.2034 roku i wykazane w pasywach bilansu jako zobowigzanie dtugoterminowe,

natomiast w aktywach bilansu jako dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Pozyczka oprocentowana jest wedlug zmiennej stopy procentowej i jest uzalezniona
od wysokosci stawki podstawowej ustalonej przez Rade Polityki Pienigznej, co powoduje
automatyczng zmiang¢ wysokosci oprocentowania, poczawszy od obowigzywania nowej wysokosci
stawki podstawowe;j.

Sptata rat pozyczek udzielonych przez BGK nastgpowala poczgwszy od dnia
02 stycznia 2016 roku.

1.11  Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw oraz przychodéw
przyszlych okreséw (w zl)

N Stan na:
TRESC poczatek okresu koniec okresu
01.01.2024 r. 31.12.2024 r.
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow ogélem (w|
tym): 234.198,93 227.620,75
a) ubezpieczenia majatkowe 17.065,50 20.874,16
b) prenumeraty 1.199,25 1.602,12
¢) odsetki od pozyczek BGK 164.454,11
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d) szkolenia pracownikow - 1.752,00
e) oplaty za zajecie pasa drogowego, oplaty wieczystego 23.622,37 28.570,87
uzytkowania gruntéw
f) podatek VAT naliczony do odliczenia w nastgpnych 27.857,70 29.056,77
okresach
Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw ogolem: 10.979,62 44.,750,43
- w tym:
a) oplaty z tytulu rezerwacji stanowisk handlowych - 864,78
b) podatek VAT nalezny do naliczenia w nastgpnych okresach 10.979,62 12.375,09
c) zwrot 50% kosztéw ogrodzenia ul. Bielska/Targowa 1A - 31.510,56
.| Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
Ogolem: 796.584,17 670.913,34
- w tym:
a) ztyt. odroczonego podatku dochodowego 59.801,00 81.647,00
b) inne — odsetki od pozyczek BGK (lata 2025-2034) 736.783,17 589.266,34
IV. OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT
1. Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedazy produktdw, ustug i towarow.
| (w zt)
L.p. z tego:
Przychody netto ze sprzedazy Rok poprzedni Rok biezgcy
(2023) (2024)
1. Ustug 7.952.766,47 8.984.190,46
2. Zmiana stanu produktow -30.218,78 2.004,03
OGOLEM: 7.922.547,69 8.986.194,49

W roku obrotowym 2024 nastapit wzrost przychoddéw ze sprzedazy ustug ogédltem z dzialalnosci

operacyjnej o 13,0% w stosunku do roku poprzedniego.

2. Dane o kosztach dzialalnosci operacyjnej (wariant pordéwnawczy) rachunku zyskow i strat.

(w zh)
) , Rok ubiegly Rok biezacy
L.p. Rodzaj kosztéw (2023) (2024) Y%

1. Amortyzacja 963.622,97 1.027.564,82 106,6
2. | Zuzycie materiatéw ienergii | 122341254 1.325.586,77] 108,4 |
3. Ushgiobee T T UTI173.891,61 136321784 116,1|
4. |Podatkiioptaty | 677.62629]  737.667,09| 1089
________ U SO U S RN
5. Wynagrodzenia ‘ 3.746.920,32 T 4.015.935,08 107,2
6. |Ubezpieczenia  spoteczme 1 inme|  789.47590|  872.023.97| 110,5)
.| $wiadczenia narzecz pracownikow L L]
7. Pozostale koszty 74.650,50 83.388,25 111,7

Warto$é sprzedanych towaréw - - -

OGOLEM: 8.649.600,13 9.425.383,82 109,0

W roku obrotowym 2024 nastgpit wzrost kosztow ogétem z dziatalnosci operacyjnej o 9,0 %

w stosunku do roku poprzedniego.
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V. WYJASNIENIE DO RACHUNKU PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH _
Rachunek przeptywow pienieznych zostal sporzadzony metoda posrednia i obejmuje rok obrotowy
0d 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Spotka odnotowata w ciggu roku obrotowego 2024 wzrost stanu Srodkéw pienieznych o kwote

2.520.535,22 zl.

Zmiany stanu $rodkéw pieni¢znych w poszczegélnych obszarach dziatalnosci przedstawiaty sie

nastepujaco:
L.p. Zmiana stanu srodkéw pieni¢znych Kwota(+/-)
1. Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej +634.782,38
2. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej +2.531.793,22
3. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -646.040,38
OGOLEM: ' +2.520.535,22

Dzialalnos¢ operacyjna.

Wynik finansowy netto zostal skorygowany o nastgpujace pozycje, ktére nie spowodowaty w roku
obrotowym przeptywu $rodkéw pienieznych oraz pozycji ktore dotyczg innych niz dzialalnosé
operacyjna tj.:

- amortyzacja jako koszt, ktory nie spowodowal wydatku,

- odsetki wynikajace z ewidencji ksiegowej,

- zysk z dziatalno$ci inwestycyjnej wynikajaca z rachunku zyskow i strat.

- pozostale pozycje korekt dot. zmiany stanu rezerw, zapaséw, naleznosci, zobowigzan
krotkoterminowych oraz rozliczen migdzyokresowych wynikaja z poszczegdlnych pozycji

sprawozdania finansowego tj. bilansu oraz rachunku zyskow i strat.

Dzialalnosé inwestycyjna

1.1 Wplywy

- zbycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

1.2  Wydatki
- nabycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Dzialalnosé finansowa

1.1 Wplywy
— odsetki 1 inne wplywy finansowe przeniesione z dzialalnosci operacyjne;j.

1.2 Wydatki
- splata rat pozyczek BGK — wykazana kwota w wysokosci 556.452,12 zt,

- odsetki i inne wydatki finansowe przeniesione z dziatalnosci operacyjnej.
|
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1. Struktura srodkdw pienieznvch (w z1)

L.p. Wyszezegblnienie 01.01.20284:2:[.1 = 31.122024 . Zn:-i/?ny

1. Srodki pieniezne w kasie 17.459,09 26.410,51 +8.951,42

2. Srodki pieniezne na rachunkach

___________ bankowych
- rachunek biezgcy 614.905,81 3.161.715,22| +2.546.809,41

"""""" “rachunek §rodkow ZFSS | 10.528,65| 861625  -1.912,40

"""""" “lokaty terminowe | | UYL

"""""" -érodki pienigzne w drodze | 54513,05]  21.199.84| 3331321
OGOLEM : 697.406,60 3.217.941,82| +2.520.535,22

VI. OBJASNIENIA DOT. ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW
ORAZ ISTOTNYCH TRANSAKCJI.

W dniu 19 lipca 2024 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 4643/2024 nastapita sprzedaz
niezabudowanej nieruchomosci polozonej w Plocku, przy ul. Lukasiewicza dziatka o nr ewid. 1237/1
powierzchni 3.437 m? oraz dziatka o nr ewid. 1237/2 pow. 2.550 m? na wiasno$¢ Firmy Technik
Polska Spétka Akcyjna na kwote 2.993.500,00 zlotych netto, natomiast 3.682.005,00 ztotych brutto.
Wartos¢ ewidencyjna ww. nieruchomosci wynosita 1.377.261,77 zlotych. Zysk ze zbycia tych
nieruchomosci wyniost 1.616.238,33 zlotych

Ponadto w dniu 25.07.2024 roku Aktem Notarialnym Rep. A Nr 10888/2024 nastgpita
sprzedaz/zamiana nieruchomos$ci pomigdzy RYNEX Sp. z 0.0, a Gming Miasto Plock.

RYNEX Sp. z o.0. przekazala na wlasno$¢ Gminy Miasta Plocka 270 m?

niezabudowanej
nieruchomosci potozonej w Plocku, przy ul. Kobylinskiego na kwotg 89.500,00 zt. netto, natomiast

110.085,00 ztotych brutto.
Wartos$¢ ewidencyjna ww. nieruchomosci wynosita 110.516,40 zlotych.

Tym samym Aktem Notarialnym Gmina Miasto Plock przekazala na wiasnos¢ RYNEX Sp. z o.o.
zabudowang nieruchomo$¢ polozona w Plocku, przy ul. Bielskiej 31 tj. dziatke o nr ewid, 218/2

o pow. 196 m? wraz z naniesieniami (budynek + oficyna) na kwote ogélem 192.581,50 zlotych.

Obecnie na czesci nieruchomosci po bylej gieldzie samochodowo-towarowej przy ul. Bielska/Targowa
Firma BP EUROPA SE planuje rozpoczecie budowy stacji benzynowej. Z wynajmu czesci tego terenu
poczawszy od miesigca maja 2024 roku Spotka RYNEX osigga pelne przychody zgodnie z zawartg
umowg dzierzawy.

Ponadto w miesigcu Wrzes’niu‘ br. zostala zawarta umowa dzierzawy z Firmg ,,CNH” INDUSTRIAL
POLSKA Sp. z 0.0. na wynajem czgsci ww. terenu, z czego Spoéika osigga dodatkowe miesieczne

przychody poczawszy od miesigca wrzesnia 2024 roku.
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Umowa zostata zawarta na okres od 14-08-2024 roku do 15-02-2026 roku z mozliwoscia przedtuzenia.

W ciggu roku mogg wystapi¢ zmiany w zakresie funkcjonowania Spotki, ze wzgledu na

mozliwe plany co do niektérych terenéow Spotki.

Rok obrotowy 2024 zamknal si¢ zyskiem bilansowym netto w  wysokosci
989.208,06 ztotych.

VII. PRACOWNICY I ORGANY NADZORCZE.

1. Informacja o przecietnym zatrudnieniu w _roku obrotowym - przecietna liczba zatrudnionych
w_grupach zawodowych w osobach.

Wyszezesolnienie Przecietna liczba tPrzec'if;tnal:iczbak
yszezegoint zatrudnionych w roku 2023 Zatrudnionych w roku
2024

Pracownicy umystowi 20 21
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 23 20
Pracownicy  przebywajacy na  urlopach i
wychowawczych lub bezplatnych )

Ogélem: 43 41

W tabeli wykazano dane dotyczace wszystkich zatrudnionych.

Od dnia 01.07.2017 roku z cztonkami Zarzadu sa zawarte umowy o Swiadczenie ustug zarzadzania.

2. Wynagrodzenia lgcznie z wynagrodzeniami z zysku wyplacone czlonkom Zarzadu oraz organom
Rad Nadzorczych.

(wzbh)
W roku
Wyszczegblnienie poprzednim biezacym
Wynagrodzenia lacznie z tego: 3.746.920,32 4.015.935,08
1. Wyplacone czlonkom Zarzadu 487.500,00 487.500,00
2. Wyplacone cztonkom Rady Nadzorczej 154.800,00 154.480,00

Zgodnie z zapisami Umoéw o §wiadczenie ustug zarzadzania i wykonaniu celéw zarzadczych
w roku obrotowym 2024 czlonkom Zarzadu zostato wyplacone wynagrodzenie uzupehiajace.
W roku obrotowym 2024 nie wystapily transakcje z tytutu udzielonych pozyczek, jak tez kupna

sprzedazy z cztonkami Zarzadu i organdéw nadzorczych oraz ich rodzin.

3. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta [ub organu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.
Kwota naleznego wynagrodzenia dla podmiotu badajacego sprawozdanie finansowe za 2023 oraz

2024 rok ustalono w mys$l Umowy z o badanie zawartej w dniu 29.12.2023 roku tj. kwote 14.000,00 zt
netto za 2023 rok oraz kwote 15.000,00 zt netto za 2024 rok plus obowigzujaca stawka podatku VAT.
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4. Zdarzenia po dniu bilansowym nie uwzglednione w bilansie oraz rachunku zvskow i strat.

Po dacie bilansu nie zaszly zadne istotne zdarzenia majgce wplyw na sytuacje finansowa jednostki.

5. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci — metody wyceny oraz zmiany sposobu sporzadzania

sprawozdania finansowego wywierajace istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki.

Od 01.01.2011 roku obowigzuje w Spoétce RYNEX Sp. z o0.0. jednolity tekst przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci wprowadzony Zarzadzeniem Prezesa Nr 16/1/2011 z dnia 01.04.2011 roku.

Od dnia 01.01.2016 roku obowigzuje zaktualizowana, uwzgledniajaca aneksy Polityka rachunkowosci
(jednolity tekst przyjetych zasad polityki rachunkowosci) wprowadzony Zarzadzeniem Prezesa
Nr 3/2017 z dnia 23.02.2017 roku.

Od dnia 01.01.2017 roku obowigzuje aneks do zasad polityki rachunkowoséci wprowadzony
Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Nr 27/2017 z dnia 27.12.2017 roku o nastepujace;j tresci:

W ramach bledu podstawowego jednostka przyjeta uproszczong zasade ewidencji leasingu
operacyjnego — samochodu osobowego i ewidencjonuje go zgodnie z art. 3 ust. 6 Ustawy

o rachunkowosci.

Od dnia 01.01.2022 roku obowiazuje Aneks z dnia 31.01.2022 roku wprowadzony Zarzadzeniem
Prezesa Nr 1/1/2022 z dnia 31.01.2022 roku do zaktualizowanej Polityki Rachunkowosci — przyjetych
w RYNEX Sp. z 0.0. zasad rachunkowosci (tekst jednolity) o nastepujgcej tresci: Spdlka rworzy
rezerwy na przyszle Swiadczenia na rzecz pracownikow tj. z tytutu odpraw emerytalnych, rentowych

oraz nagrod jubileuszowych.

Spoétka nie tworzy rezerw na niewykorzystane urlopy pracownikéw Spoéiki, poniewaz ich
wynagrodzenia nie podlegaja w ciagu roku znaczacym wahaniom tj. wysoko$¢ wynagrodzenia
zatrudnionych pracownikéw Spétki w calodci badz w przewazajacej czesci oparta jest na tzw.
elementach stalych.

Zarzagdzeniem Prezesa Nr /11/2024 z dnia 31.08.2024 roku wprowadzono Aneks Nr 3/2024

z dnia 31.08.2024 roku do zaktualizowanej polityki rachunkowosci o nastepujace;j tresci:

Poczqwszy od dnia 01.09.2024 roku Spotka RYNEX nie nalicza odsetek od nieterminowych wplat

naleznosci jezeli ich warto$¢ nie przekracza 4,99 zlotych.
Aneks obowigzuje poczawszy od dnia 01.09.2024 roku.

Poczawszy dnia 01.01.2014 roku w Spélce RYNEX Sp. z 0.0. do prowadzenia ksigg rachunkowych

w formie komputerowej stosuje si¢ Program ENOVA wersji 365 Producenta

SONETA obstugiwany przez Firm¢ AKROSOFT Sp. z o.0. Spélka Komandytowa, z siedziba
87-100 Torun ul. Bydgoska 90/1.
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Ponadto do ewidencji sprzedazy hotelowej stosuje si¢ Program LSI SOFTWARE S.A. z siedziba
93-120 L.6dz, ul. Przybyszewskiego 176/178.

W roku 2024 Spoétka nie zmienila zasad w polityce rachunkowosci w zakresie metod wyceny,
jak réwniez sposobu sporzadzania sprawozdan finansowych, ktére miatyby istotny wplyw na sytuacje

majatkows, finansowa oraz wynik finansowy Spolki.

Koszty zakupu paliwa do samochodu stuzbowego oraz ciagnika ewidencjonowane sa pod data
zakupu bezposrednio w koszty zuzycia bez ewidencji na koncie zapasy, uwazane sa jako kwoty

nieistotne.

Koszty posrednie dot. rozliczanych nakladéw na érodki trwale w budowie sg rozliczane

udziatem procentowym do wartodci poszczegdlnych $rodkéw trwatych.

Odsetki od kredytéw i pozyczek naliczane sa wedlug cen rynkowych — na podstawie
aktualnego harmonogramu splaty i prezentowane w bilansie Spoiki jako ,,Rozliczenia miedzyokresowe

krétkoterminowe oraz dhugoterminowe.

Przyjete stawki amortyzacji wynikaja z przewidywanego okresu uzytkowania s$rodkow

trwalych.

Zakup pierwszego wyposazenia tj. (t6zka hotelowe, tekstylia dekoracyjne, szafki, lustra) dla
potrzeb GREEN hotelu Plock, przy ul. Dworcowej 46 zostal ujety w ewidencji $rodkow trwatych

podlegajacych amortyzacji. Roczna stawka amortyzacji wyposazenia wynosi 20%.

Ewidéncjc; rozliczen z dokumentacjg GREEN Hotelu Plock prowadzi si¢ na kontach rozrachunkow

— konto ksiegowe 202.

Ewidencje leasingu operacyjnego — samochodu osobowego prowadzi si¢ w sposéb uproszczony

zgodnie z art. 3 ust. 6 Ustawy o rachunkowosci.

W roku obrotowym 2024 niewymienione w sprawozdaniu pozycje nie wystepuja.

6. Informacije o zdarzeniach mogacych mie¢ wplyw na kontynuowanie dziatalno$ci przez jednostke.

Jednostka sporzadzila sprawozdanie finansowe za 2024 rok przy zalozeniu Kkontynuacji
dziatalnosci w kolejnych latach.
Obecnie na czeSci nieruchomosci po bylej gieldzie samochodowo-towarowej

przy ul. Bielska/Targowa Firma BP EUROPA SE planuje rozpoczgcie budowy stacji benzynowe;.

Z wynajmu czgsci tego terenu poczawszy od miesigca maja 2024 roku Spotka RYNEX osigga petne

przychody zgodnie z zawarta umowg dzierzawy.
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Ponadto w miesigcu wrzesniu 2024 roku zostala zawarta umowa dzierzawy z Firmg ,,CNH”
- INDUSTRIAL POLSKA Sp. z 0.0. na wynajem czesci ww. terenu, z czego Spétka osigga dodatkowe
miesieczne przychody poczgwszy od miesigca wrzesnia 2024 roku.

Umowa zostata zawarta na okres od 14-08-2024 roku do 15-02-2026 roku z mozliwoscig przedtuzenia.

Z uwagi na coraz silniejsze tendencje na rynku nieruchomos$ci do nabywania przez kontrahentow
nieruchomosci inwestycyjnych z pominigciem dzierzawy, Zarzad rozwaza mozliwosci zbycia
niektorych nieruchomoscei nalezacych do Spdétki RYNEX. 4

W kolejnym roku obrotowym 2025 przewidujemy sprzedaz nieruchomosci gruntowych przy
ul. Chopina, Narodowych Sit Zbrojnych oraz Bielskiej 29/31. Sprzedaz ww. nieruchomosci ma na celu
zabezpieczenie Srodk6w pienigznych na realizacje dwoch planowanych inwestycji tj. budowe budynku
- handlowo-ustugowego na dzialce o nr. ewidencyjnym 526/9 — Medyczna I oraz budowe budynku
handlowo-uslugowego na dzialce o nr. ewidencyjnym 524/6 — Medyczna II w Plocku. Przychody
zwynajmu w nowo wybudowanych obiektach bedg osiggane w kolejnych latach, co pozwoli

na zachowanie plynnosci finansowej Spotki RYNEX.
Przychody z wynajmu w nowo wybudowanym budynku beda osiagane w kolejnych latach.

Realizacje inwestycji — budowa budynku wielorodzinnego wraz z lokalami uzytkowymi przy
ul. Kobylinskiego 13 przewidujemy w kolejnych latach obrotowych.
W ciagu roku moga wystapi¢ zmiany w zakresie funkcjonowania Spéiki, ze wzgledu na mozliwe
plany co do niektorych terenow Spolki.
Poszczegdlne skladniki aktywéw i1 pasywoéw wycenione zostaly zgodnie z art. 28 ustawy
o rachunkowosci przy wykorzystaniu zasad tworzacych polityke rachunkowosci jednostki.
Do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie nastgpily zadne zdarzenia podwazajgce przyjete
zalozenia o kontynuacji dziatalnosci. )
Wedlug szacunkéw na dziefn dzisiejszy nie ma zagrozenia co do dalszej kontynuacji dzialalnosci

Spotki w roku 2025.

Poszczegdlne skladniki aktywéw i pasywéw wycenione zostaly zgodnie z art. 28 ustawy

o rachunkowosci przy wykorzystaniu zasad tworzacych polityke rachunkowosci jednostki.

Plock, dnia 15.03.2025 roku.
Osoba sporzadzajaca: Zarzad Spétki RYNEX Sp. z o.o.
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