
I. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek 
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego) 

sprawozdanie wersja v1-3 

NIP ,  7. 7, 4, 2, 3, 8,  8, 7, 8, 2, KRS ,  0, 0, 0, 0, 0, 4, 4, 7, 6,  9, 

Sprawozdanie finansowe jednostki innej 

W rowadzenie do s rawozdania finansowe o _ 

Data sporzqdzenia sprawozdania finansowego 31-03-2025 

Data poczqtkowa i kokowa okresu, za ktory sporzqdzono sprawozdanie 

Data od 	 01-01-2024 
Data do 

31-12-2024 

Jednostka danych liczbowych 

X w zlotych 	 0 	w tysiqcach zlotych 

Dane identyfilcujqce jednostke 

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania 

Nazwa Finny 

AGENCJA REWITALIZACJI STAROWKI ARS SR Z 0.0. 

Siedziba podmiotu 

Wojewodztwo 
MAZOWIECKIE 

Powiat 
M.PLOCK 

Gmina 
M.PLOCK 

Miejscowoge 
PLOCK 

Adres 

Kraj 
• POLSKA 

Wojewodztwo 
MAZOWIECKIE 

Powiat M. PLOCK Gmina 
M.PLOCK 

Ulica STARY RYNEK Nr domu 
5 Nr lokalu 

6A 
Miejseowo 6 

PLOCK 
Kod poeztowy 

09-400 
Poczta 

PLOCK 

Siedziba i adres przedsicbiorcy zagranicznego - wypelnia oddzial (zaklad) przedsiebiorcy zagranicznego 

Kraj Kod poeztowy Mtejscowog6 

Ulica Nr domu Nr lokalu 

Podstawowy przedmiot dzialalnoki jednostki 

Numer PKD 

4 1 2 0 Z ROBOTY BUDOWLANE ZVVI/VANE ZEINZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I NIEMIESZKALNYCH 
4 3 11 Z ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH 
4 3 1 2 Z PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOVVE 
4 11 0 Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZVVIAZANYCH ZE VVZNOSZENIEM BUDYNKOW 
68 1 0 Z KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMO8C1 NA VVLASNY RACHUNEK 
6 82 0 Z VVYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMO8CIAMI VVLASNYMI LUB DZIERZAVVIONYMI 
6 8 32 Z ZARZF\DZANIE NIERUCHOMO8CIAMI VVYKONYWANE NA ZLECENIE 
9002 Z DZIALALNO8O VVSPOMAGA*CA WYSTAVVIANIE PRZEDSTAWIEN ARTYSTYCZNYCH 
7 4 9 0 Z POZOSTALA DZIAtALNO8a PROFESJONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA 
9 1 0 3 Z DZIAtALN086 HISTORYCZNYCH MIEJSC I BUDYNKOW ORAZ PODOBNYCH ATRAKCJI TURYSTYCZNYCH 
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Czas trwania dzialaino§ci jednostki, jeZeli jest ograniczony (opcjonalnie) 

O 	Wskai okras, jeieli jest ograniczony 

Data od 

Data do 

Wskazanie okresu objctego sprawozdaniem finansowym 

Data od 	01-01-2024 	data do 	31-12-2024 

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane lqczne, jeZeli w skiad jednostki wchodzq wewngtrzne 
jednostki organizacyjne sporzqdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: 

0 	sprawozdanie finansowe zawiera dane Igczne 

X sprawozdanie nie zawiera danych lgcznych 

Zalolenie kontynuacji dzialalnoSci 

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zaloieniu kontynuowania dzialaino§ci 
gospodarczej przez jednostkg w dajqcej sic przewidzieo przyszlogci: 

X tak 	 0 	nie 

Wskazanie, czy nie istniejg okoliczno§ci wskazujgce na zagroienie kontynuowania przez nig dzialalnoki: 

X tak (brak okolicznoki wskazujacych na zagro2enie 	 0 	nie (wystapily okolicznogei wskazujace na zagroienie 
kontynuowania dzialalnoici) 	 kontynuowania dzialatnoici) 

Opis okoliczno§ci wskazujgcych na zagroienie kontynuowania dzialalnoki 
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Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzqdzone po polqczeniu spolek (opcjonalnie) 

W przypadlcu sprawozdania finansowego sporzqdzonego za olcres, w ciqgu ktorego nastqpilo polqczenie, 
wskazanie, ie jest to sprawozdanie finansowe sporzqdzone po polqczeniu spolek: 

0 	sprawozdanie sporzqdzone po polqczeniu spolek 

o 	sprawozdanie sporzqdzone przed polqczeniem spolek 

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polqczenia (nabycia, lqczenia udzialow) 
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Zasady (polityka) rachunkowoki. Omowienie przyjgtych zasad (polityki) rachunkowoki, w zakresie w jakim 
1 ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru. 

Omowienie metod wyceny aktyvvow i pasywow (takie amortyzacji) 

Rzeczowe aktyv‘a trwale 
Rzeczowe aktywa trwale obejmuja zasoby kontrolowane przez jednostke (stanowiace jej wlasnoto), ktere sq utaymywane i wykorzystywane przez jednostke w dziatalnaci 
podstawowej przez czas dlutszy n12 rok. VVyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny skladnik6w majatku pomniejszonych o skumulowane 
umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartok. 
Dla celow podatkowych przyjmowane sq stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od °sob prawnych okreSlajacej 
wysokota amortyzacji stanowiqcej koszty uzyskania przychodow. W stosunku do irodkow trwalych nabytych i wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku 
stosowane sq stawki wynikajace z rozporzqdzenia Ministra Finans6w z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji Srodkow trwalych oraz wartotci niematerialnych i 
prawnych. 
trodki trwale umarzane sq wedlug metody liniowej poczawszy od miesiaca nastepnego po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu 
okresowi ich ekonomicznej taylecznaci i talc 
• budynki i budowle: stawki amortyzacyjne od 1,50% - 10,00% 
• maszyny i urzactzenia od 6% - 30% 
• pozostale trodki trwale od 10,00% - 20,00%. 
trodki trwale utytkowane sezonowo podlegaja amortyzacji wytacznie w miesiacach utytkowania. 
Motliwo66 zastosowania stawki indywidualnej. 
Koszty Netacej eksploatacji i napraw obciataja koszty okresu. 
Skladniki majqtku o przewidywanym okresie utytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz wartotcr poczqtkowej we przekraczajqcej 10 tysiacy ziotych sq 
jednorazowo odpisywane w cietar koszt6w w momencie oddania ich do utytkowania. 
WartoSci niematerialne i prawns 
VVartoki niematerialne i prawne obejmuja takie prawa majalkowe, jak: koncesje, licencje, prawa autorskie i oprogramowanie komputerowe. Skladniki warloSci 

niematerialnych sq mothwym do zidentyfikowania niepienietnym sktadnikiem aktyw6w. VVyceniane sq wedlug cen nabycia lub koszt6w wytworzenia. Odpisy amortyzacyjne 
warloSci niematerialnych i prawnych, stanowiacych nabyte prawa, dokonywane sq metoda liniowa, przy czym okres dokonywania odpis6w umoaeniowych dla 
oprogramowania komputerowego oraz licencji wynosi 2 lata, a dla pozostalych licencji 5 lat. 
Amortyzowane sq wg melody finiowej w okresie odpowiadajgcym szacownemu okresowi ich ekonomicznej utytecznaci. 

t rodki trwale w budowie 
t rodki trwale w budowie, to zaliczane do aktp,v6w trwalych trodki trwale w okresie ich budowy, montatu lub ulepszenia jut istniejqcego Srodka trwalego. VVycenia sie w 
wysokoSci og6lu kosztow pozostajgcych w bezpoSrednim zwiqzku z ich nabyciem lub wytwoaeniem. 
NieruchomoSci inwestycyjne 
NieruchomoSci inwestycyjne to nieruchomoto — grunt, budynek lub czeSo budynku, lub tat oba te elementy, ktora wlatciciel traktuje jako ±r6cflo przychodOw lub utrzymuje w 

posiadaniu ze wzgledu na przyrost wartoSci. Na dzieri bilansowy nieruchomok inwestycyjna wyceniana jest wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o 
odpisy amortyzacyjne i odpisy aktuafizujace z tytulu utraty ich wadi:rid. 
Dugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wyrataja kwote przewidziana w przyszloSci do odliczenia od podatku dochodowego przy zachowaniu zasady 
ostrotnaci. w zwiqzku z ujemnymi retnicami przejSclowymi, ktere spowoduja w przysztoSci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego. 
Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych 
Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie wytszych od ich cen sprzedaty netto na dzie6 bilansowy. 
Poszczeg6Ine grupy zapas6w wyceniane sa w nastgpujacy sposob: 
- materialy i towary — wg cen zakupu, 
- polprodukty I produkty w toku — wg kosztu wytworzenia. 
Inwestycje kittkoterminowe 
Inwestycje krotkoterminowe - trodki pienietne w kasie i na rachunkach bankowych oraz lokaty kretkoterminowe przechowywane do terminu ich zapadalnoSci, wyceniane sq 
po cenach nabycia nie wytszych od can rynkowych. 
NaletnoSci krotkoterrninowe i dlugoterminowe 
Naletnaci kr6tkoterminowe i diugoterrninowe wycenia sit) na dzie6 bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroinej wyceny. Zasada ostrotnej 
wyceny uzasadnia aktualizacje wyceny naletnaci, uwzglgdniajaca ryzyko zwigzane ze sptata tych nale2noici, ktorych 5ciagalnot6 jest watpliwa, poprzez dokonanie odpisu 
aktualizujqcego. Odpisy aktualizujace wartoto naletnaci zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow operacyjnych lub do koszt6w finansowych — zaletnie od rodzaju 
naleanoSci. Naletnoki umorzone, przedawnione lub nieSciagalne zalicza sig odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztew finansowych. 
NaletnoSci krotkoterminowe to komplet naletnoSci z tytulu dostaw i ustug, a takte calo56 lub ta czeio 	pozostalych naletnotci, kt6ra stala sic wymagalna w ciqgu 12 
miesiecy od dnia bilansowego. 
Dokonano odpisew aktuafizujacych na nalelnotcr czynszowe powytej 6 miesiecy. 
Naletnotci diugoterrninowe zawieraja wszystkie naletnoSci platne i wymagalne w okresie powytej 12 miesiecy od dnia bilansowego wobec pozostalych jednostek. 

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztew 
Sp6Ika wycenia w wartoSci nominalnej nie rzadziej nit na dzien bilansowy, w celu zapewnienia kompletnaci przychod6w oraz wsp6Imiemoaci zwiazanych z nimi koszt6w. 

Kapitaty (fundusze) wlasne 
Ujmuje sic w ksiegach 	rachunkowych w wartoSci nominalnej wedlug ich rodzajew i zasad okretIonych przepisami prawa, statulu lub umowy sp64ki. 
Kapital zaktadowy 
VVykazuje sic w wysokaci okretIonej w umowie lub statucie zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego. 
Rezerwy 
Rezerwc z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sic w wysokoSci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztoSci zaplaty, w zwiqzku z wystepowaniem 
dodatnich rotnic paejAciowych, tj. rotnic, ktdre spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w paysztotci. Wysokot6 tel rezerwy ustala sic, przy 
uvaglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku podatkowego. 
Rezerwy tworzy sic na pawns lub w dutym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowiazania i wycenia sie je na dzieh bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartotd. 
Rezerwy zalicza sie odpowiednio do koszt6w operacyjnych, pozostalych koszt6w operacyjnych, kosztow finansowych, zaletnie od okolicznoici, z kterymi przyszle 
zobowiazania sic wiata. 
Rezerwy tworzone sq miedzy innymi na ponitsze tyluly: 
- roszczenia gwarancyjne, 
- koszty ustug obcych 
Kredyty bankowe i potyczki 
Kredyty bankowe i potyczki na dzie6 bilansowy wycenia siq w kwotach wymaganej zaplaty, to jest lacznie z odsetkami przypadajacymi do zaplaty na ten dzierl. Odsetki te 
ujmowane sq w detar kosztdw finansowych. 
W zaletnotci od terminu wymagalnaci zobowigzania wykazywane sa jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub dlugoterminowe (powytej 12 miesiecy 
od dnia bilansowego). 
Zobowiazania 
Zobowiazania Sp6lki wycenia sic nie aadziej nit na dzieh bilansowy w Icwocie wymagajacej 	zaplaty. 
Ze wzgledu na cechy charakteryzujace zobowiazania dzielimy na: krotkoterminowe i dlugoterminowe. 
Zobowiazania kr6tkoterrninowe to komplet zobowisiza6 z tytulu dostaw i ustug, a takte cato56 lub ta czett 	pozostalych zobowiazarl, kt6ra stata sic 	wymagalna w ciagu 

12 miesiecy od dnia bilansowego. 
Zobowiazania dlugoterminowe zawieraja wszystkie zobowiazania ptatne i wymagalne w okresie powytej 12 miesiecy od dnia bilansowego wobec pozostalych jednostek. 
Pay kwaltfikacji zobowiaza6 do krdtkoterminowych lub dlugoterminowych pod iAvage bierze sic umowny okres splaty, a we faktyczny. 
Dziatalnoa deweloperska 
Spolka prowadzi dziatalno66 deweloperska w kilku etapach: 
1. zakup dzialki i jej wartotd prezentowana jest w aktywach jako towar, 
2. wptyw zaliczek od potencjalnych nabywc6w nieruchomoSci wynikajacych z przedwstepnych um6w kupna-sprzedaty nieruchomoSci sq ujmowane w zobowiqzaniach w 
pasywach jako inne rozficzenia miedzyokresowe koszt6w, 
3. proces budowy — generuje koszty budowy, aktywowane w pozycji potprodukty i produkty w toku. 
Koszt wytworzenia poszczeg6lnych lokali ustalany jest poprzez zastosowanie do kosztow budowy proporcji metratu sprzedanej czeSci nieruchomotci do calkowitego metra2u 
inwestycji, 
4. przychody ze sprzedaly poszczeg6lnych lokali ujmuje sic wedlug zasad stosowanych do sprzedaty wyrobow gotowych. VVykazane zostana dopiero po przentesientu prawa 
wlasnoSci lokalu z zachowaniem formy aktu notarialnego. 
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Ustalenia wyniku finansowego 

Wynik finansowy ustalany jest w oparciu o zasadg wspOlmiernoSci przychodow i kosztow..Przychody i 
koszty sq rozpoznawane wedtug zasady memorialowej, tj. w okresach, ktorych dotyczq, niezale2nie od 
daty otrzymania zapiaty lub dokonania platnoSci. 
Przychody ze sprzeda2y ustalane sq na podstawie zaliczonych do okres6w sprawozdawczych wielkoSci 
sprzeda±y zafakturowanej odbiorcom, z wytqczeniem podatkow obciq2ajqcych sprzeda2. Przychody ze 
sprzeda2y sq wykazywane wedlug cen sprzedaty. 
Przychody z dziatalnoSci operacyjnej i zrownane z nimi stanowiq: 
1. przychody ze sprzeda2y uslug: 
- z tytutu najmu lokali mieszkalnych, u2ytkowych, miejsc postojowych, pozostaty wynajem, 
- z tytutu administrowania wspolnotami mieszkaniowymi, 
- z tytutu zarzqdzania Starym Rynkiem, Nowym Rynkiem, Nabrze2em 
- z tytutu organizowania imprez na Starym Rynku, 
- z tytutu wynajmu i korzystania z lodowiska, 
- z tytutu wynajmu parkingow, 
2. przychody ze sprzeda2y lokali, 
3. przychody ze sprzeda2y towar6w. 
Spolka prowadzi ewidencjg koszt6w w uktadzie rodzajowym. 
Koszty w uktadzie rodzajowym sq to koszty dziatania Spolki oraz zarzqdzania niq. Dotyczq bie2qcego 
okresu sprawozdawczego. Koszty poniesione w bie2qcym okresie sprawozdawczym, a dotyczqce 
przyszlych okresow sprawozdawczych obciq2ajq czynne rozliczenia migdzyokresowe koszt6w w 
korespondencji z kontami rozrachunk6w. 
Pozostale przychody i koszty operacyjne sq to przychody i koszty zwiqzane poSrednio z 
podstawowq dziatalnokiq Spolki, w szczegolnoSci zwiqzane z: 
- dziatalnokiq socjalnq, 
- ze zbyciem Srodkow trwatych, Srodkow trwatych w budowie, wartoki niematerialnych i prawnych, 
- z odpisaniem nale2noSci i zobowiqzan przedawnionych, umorzonych, nieSciqgalnych, z wyjqtkiem 
nale2noSci i zobowiqzah o charakterze publicznoprawnym nie obciq2ajqcych koszt6w, 
- z utworzeniem i rozwiqzaniem rezerw, z wyjqtkiem rezerw zwiqzanych z operacjami finansowymi, 
- z odpisami aktualizujqcymi wartok aktyw6w i ich korektami, z wyjqtkiem odpis6w obciq2ajqcych koszty 
finansowe, 
- z odszkodowaniami, karami i grzywnami, 
- z przekazaniem lub otrzymaniem nieodplatnie, w tym w drodze darowizny aktywow, w tym tak2e 
Srodkow pienig2nych na inne cele ni2 nabycie lub wytworzenie Srodkow trwatych, Srodkow trwatych w 
budowie albo wartoSci niematerialnych i prawnych. 
Przychody i koszty finansowe zawierajq odsetki zwiqzane z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami i 
poZyczkami, rO2nice kursowe, prowizje zaplacone i otrzymane, przychody i koszty zwiqzane ze 
sprzeda2q papier6w wartoSciowych, dywidendy i podobne pozycje. 
Wynik finansowy Spotki za dany rok obrotowy jest ustalany zgodnie z zasadami ustawy o 
rachunkowoki i obejmuje wszystkie osiqgnigte, przypadajqce na jej rzecz przychody i obciq2ajqce jq 
koszty zwiqzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyZej zasadami, pozostate przychody i 
koszty operacyjne, wynik ostro±nej wyceny aktyw6w i pasyw6w, wynik na operacjach finansowych i 
nadzwyczajnych oraz opodatkowanie. 
W Spolce na wynik finansowy netto sktada sip: 
1) wynik dziatalnoSci operacyjnej Spolki z uwzglcdnieniem pozostatych koszt6w i pozostalych 
przychodow operacyjnych, 
2) wynik z operacji finansowych, 
3) wynik z operacji nadzwyczajnych, 
4) obowiqzkowe obciq2enia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych i z 
tytutu wptat zysku do bucl2etu. 
Wynik z dziatalnoSci operacyjnej powstaje z roZnicy pomigdzy przychodami ze sprzeda2y netto uslug i 
produktow z uwzglgdnieniem innych zwigkszeri lub zmniejszen przychodow bez VAT oraz pozostalymi 
przychodami operacyjnymi, a wartoSciq sprzedanych ustug i produkt6w ustalonq odpowiednio w koszcie 
ich wytworzenia lub w cenach zakupu - powigkszonych o calok poniesionych od poczqtku roku 
obrotowego kosztow ogolnych Zarzqdu Spolki oraz pozostatych koszt6w operacyjnych. 
Wynik z operacji finansowych powstaje z ro2nicy pomigdzy przychodami finansowymi w 
szczegolnoki z tytutu: dywidend, odsetek uzyskanych, zyskOw ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich 
wyceny, nadwy2ek dodatnich roZnic kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi w szczegolnoSci 
poniesionymi z tytutu: strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny, nadwy2ek ujemnych ro2nic 
kursowych nad dodatnimi, z wyjqtkiem odsetek, prowizji oraz dodatnich i ujemnych ro2nic kursowych - 
majqcych wptyw na ustalanie kosztu wytworzenia ustug oraz Srodkow trwalych (w przypadkach 
wynikajqcych z postanowieri art. 28 ust. 4 i ust. 8, pkt. 2 ustawy o rachunkowoSci). 
Ustalony w powy±szy sposob wynik finansowy netto SpOtki prezentowany bpdzie w porownawczym 
rachunku zysk6w i strat. 
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Ustalenia sposobu sporz4dzenia sprawozdania finansowego 

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w oparciu o zasady rachunkowoki wynikajgce z 
przepisOw Ustawy z dnia 29 wrzetnia 1994 roku o rachunkowoki. 
Opisane zasady zastosowane zostaty we wszystkich prezentowanych okresach w sposob ciqgly. 
Jednostka sporzgdza rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym. 
Ewidencja kosztOw prowadzona jest w ukiadzie rodzajowym. 
W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich treScig 
ekonomiczng. Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte i 
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwiqzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami 
memoriatu, wspO4miernotci przychodow i kosztOw oraz ostro2nej wyceny. 
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Pozostale (opcjonalnie) 
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Informacja uszczegolawiajgca, wynikaj4ca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie) 
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AGENCJA REWITALIZACJI STAROWKI 
. z.o,o, 	  

(danc jcdnostki) 

sporzadzony na dzien: 
BILANS 

31.12.2024 	  
jednostka obliczeniowa• 	 z4... 

AKTYWA 
Stan na dzien koficzgey 

PASYWA 
Stan na dzien koficzqcy 

rok bieiqcy 
31.12.2024 

rok poprzedni 
31.12.2023 

rok bieiqcy 
31.12.2024 

rok pop rzedni 
31.12.2023 

A Aktywa trwale 41 553 795,67 37 384 668,81 A Kapital (fundusz) wlasny 29 209 047,24 27 708 936,97 

I 
Wartoici niematerialne 
. 
1 prawne 0,00 0,00 I Kapital (fundusz) podstawowy 32 991 500,00 30 991 500,00 

1 
Koszty zakoficzonych prac 
rozwojowych 0,00 0,00 II 

Kapital (fundusz) zapasowy, 
w tym: 2 462,47 2 462,47 

2 Wartok firmy 0,00 0,00 

- nadwyRa wartoki sprzedaiy 
(wartoki emisyjnej) nad 
wartokiq nominalnq udzialow 
(akcji) 

0,00 0,00 

- 3 
Inne wartoki niematerialne 
i prawne 0,00 0,00 

4 
Zaliczki na wartoki 
niematerialne i prawne 

0,00 0,00 

11 Ftzeczowe aktywa trwale 41 553 795,67 37 384 668,81 

1 r.odki trwale 40 686 203,01 25 182 890,35 e 

a)  
grunty (w tym prawo 

. 
uzytkowania wieczystego gruntu) 9 697 016,27 9 772 037,92 

b)  
budynki, lokale, prawa do lokali 
i obiekty in2ynierii lqdowej 
i wodnej 

30 668 191,23 14 980 760,82 III 
Kapital (fundusz) z aktualizacji 
wyceny, w tym: 0,00 0,00 

c)  urzqdzenia techniczne i maszyny 204 922,14 259 930,45 
- z tytulu aktualizacji wartoki 

godziwej 0,00 0,00 

d)  Arodki transportu 11 578,19 13 630,07 IV 
Pozostale kapitaly (fundusze) 
rezervvowe, w tym: 239,37 239,37 

e) inne §rodki trwale 104 495,18 156 531,09 
- tworzone zgodnie z umowq 

(statutem) spolki 239,37 239,37 

0 - na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 

- w tym: 

g) 

2 Srodki trwale w budowie 862 431,66 12 201 778,46 

3 
Zaliczki na §rodki trwale 
w budowie 

5 161,00 0,00 

111 Naleinoici dlugoterminowe 0,00 0,00 

I Od jednostek powiqzanych 0,00 0,00 V Zysk (strata) z lat ubieglych -3 285 264,87 -5 321 854,85 

2 
Od pozostalych jednostek, 
w ktorych jednostka posiada 
zaangaiowanie w kapitale 

0,00 0,00 

3 Od pozostalych jednostek 0,00 0,00 

IV Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 
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I Nieruchomoki 0,00 0,00 

2 WartoSet niematerialne i prawne 0,00 0,00 

3 
Dlugotenninowe aktywa 
finansowe 0,00 0,00 VI Zysk (strata) netto -499 889,73 2 036 589,98 

a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 

- udzialy lub akcje 0,00 0,00 

- inne papiery wartokiowe 0,00 0,00 VII 
Odpisy z zysku netto w dun 
roku obrotovvego 
(wielkoie ujemna) 

0,00 0,00 

- udzielone poZyczki 0,00 0,00 B 
Zobowigzania i rezerwy 
na zobowigzania 15 571 054,50 17 775 192,30 

- inne dlugoterminowe aktywa 
finansowe 0,00 0,00 I Rezerwy na zobowigzania 67 447,00 60 320,00 

b) 
w pozostalych jednostkach, 
w ktorych jednostka posiada 
zaangaZowanie w kapitale 

0,00 0,00 1 
Rezerwa z tytulu odroczonego 
podatku dochodowego 0,00 0,00 

- udzialy lub akcje 0,00 0,00 2 
Rezerwa na gwiadczenia 
emerytalne i podobne 67 447,00 60 320,0r 1- 

- inne papiery wartokiowe 0,00 0,00 - dlugotenninowa 30 337,00 25 928,0t, 
- udzielone poZyczki 0,00 0,00 - krotkoterminowa 37 110,00 34 392,00 
- inne dlugotenninowe aktywa 

finansowe 0,00 0,00 3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00 

c) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 - dlugoterminowe 0,00 0,00 
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 - krotkoterminowe 0,00 0,00 
- inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 II Zobowivania dlugoterminowe 494 020,19 1 187 765,01 
- udzielone poZyczki 0,00 0,00 1 Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00 

- inne dlugoterminowe aktywa 
finansowe 0,00 0,00 2 

Wobec pozostalych jednostek, 
w ktorych jednostka posiada 
zaangaiowanie w kapitale 

0,00 0,00 

4 Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 3 Wobec pozostalych jednostek 494 020,19 1 187 765,01 

V 
DIugoterminowe rozliczenia 
mwdzyokresowe 

0,00 0,00 a) kredyty i poZyczki 494 020,19 994 422,51 

1 
Aktywa z tytulu odroczonego 
podatku dochodowego 0,00 0,00 b) 

z tytulu emisji dluinych . 	, 
papterow wartokiowych 

0,00 0,00 

2 
Inne rozliczenia 
migdzyokresowe 0,00 0,00 c) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 

B Aktywa obrotowe 3 226 306,07 8 099 460,46 d) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 

I Zapasy 569,09 436 774,17 e) inne 0,00 193 342,5r 

1 Materialy 0,00 0,00 III 
ZobowiRzania 
kro'tkoterminowe 1 734 153,05 2 960 315,15 

2 Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 I 
Zobowiazania wobec jednostek 
powiazanych 0,00 0,00 

- w tym: 
a) 

z tytulu dostaw i uslug, 
o okresie wymagalnoki: 

0,00 0,00 

- w tym: 
- do 12 miesigcy 0,00 0,00 

3 Produkty gotowe 0,00 395 526,91 - powyZej 12 miesigcy 0,00 0,00 

4 Towary 569,09 41 247,26 b) inne 0,00 0,00 

5 Zaliczki na dostawy i uslugi 0,00 0,00 2 

Zobowiazania wobec 
pozostalych jednostek, w ktorych 
jednostka posiada zaangaiowante 
w kapitale 

0,00 0,00 

a) 
z tytulu dostaw i uslug, o okresie 
wymagalnoki: 

0,00 0,00 

-do 12 tniesigcy 0,00 0,00 

II Naleinoici krotkoterminowe 741 130,74 1 137 878,99 - powyZej 12 miesigey 0,00 0,00 
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1 
NaleZnogci od jednostek 
powiqzanych 

0,00 0,00 b) inne 0,00 0,00 

a) 
z tytulu dostaw i uslug, 
o okresie splaty: 

0,00 0,00 3 
Zobowiqzania wobec 
pozostalych jednostek 

1 734 153,05 2 960 315,15 

- do 12 miesigcy 0,00 0,00 a)  kredyty i poZyczki 500 000,00 500 000,00 

- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00 b)  
z tytutu emisji dluinych . 
papterow wartogciowych 

0,00 0,00 

b)  inne 0,00 0,00 c)  inne zobowiqzania finansowe 0,00 0,00 

2 

NaleZnogci od pozostalych 
jednostek, w ktorych jednostka 
posiada zaangaZowanie 
w kapitale 

0,00 0,00 d) 
z tytulu dostaw i ustug, 
o okresie wymagalnoki: 340 698,27 1 934 114,52 

a) 
z tytutu dostaw i ustug, 
o okresie splaty: 

0,00 0,00 - do 12 miesiecy 340 698,27 1 934 114,52 

- do 12 miesiccy 0,00 0,00 - powyZej 12 miesigcy 0,00 0,00 

- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00 e) 
zaliczki otrzymane na dostawy 

uslug • i 	t 
0,00 0,00 

b) inne 0,00 0,00 f) zobowiqzania wekslowe 0,00 0,00 

3 
NaleZnoSci od pozostalych 
jednostek 

741 130,74 1 137 878,99 g) 

z tytutu podatkow, cel, 
ubezpieczen spolecznych 
i zdrowotnych oraz innych 
tytulow publicznoprawnych 

190 334,61 137 603,99 

, 	a) 
z tytulu dostaw i ustug, 
o okresie splaty: 

733 274,77 1 134 273,02 h) z tytulu wynagrodzen 109 114,26 98 566,18 

- do 12 miesiecy 389 455,06 701 656,27 i) inne 594 005,91 290 030,46 

- powyZej 12 miesigcy 343 819,71 432 616,75 4 Fundusze specjalne 0,00 0,00 

b) 

z tytutu podatk6w, dotacji, cel, 
ubezpieczeti spolecznych 
i zdrowotnych oraz innych 
tytulow publicznoprawnych 

0,00 0,00 IV Rozliczenia migdzyokresowe 13 275 434,26 13 566 792,14 

c) inne 7 855,97 3605,97 1 Ujemna wartok firmy 0,00 0,00 
d) dochodzone na drodze sqdowej 0,00 0,00 2 Inne rozliczenia 13 275 434,26 13 566 792,14 

III Inwestycje krotkoterminowe 2 389 850,76 6 307 135,54 - dlugoterminowe 13 029 643,10 13 516 399,92 

1 
Krotkotenninowe aktywa 
finansowe 2 389 850,76 6 307 135,54 - krotkoterminowe 245 791,16 50 392,22 

a) w jednostkach powiqzanych 0,00 0,00 3 

I - udzialy lub akcje 0,00 0,00 
- inne papiery wartogciowe 0,00 0,00 
- udzielone poZyczki 0,00 0,00 
- inne krOtkoterminowe aktywa 

finansowe  0,00 0,00 

b)  w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 

.k - inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 
- udzie lone pokyczki 0,00 0,00 
- inne kr6tkoterminowe aktywa 

finansowe  0,00 0,00 

c)  
Srodki pienieZne i inne aktywa 
pienieZne 2 389 850,76 6 307 135,54 

- Srodki pienieZne w kasie 
i na rachunkach 137 435,91 288 747,45 

- inne 	rodki pienieZne 2 252 414,85 6 018 388,09 
- inne aktywa pienigine 0,00 0,00 

2 
Inne inwestycje 
krotkoterminowe 0,00 0,00 

IV 
Kr6tkoterminowe rozliczenia 
micdzyokresowe 94 755,48 217 671,76 o 

- w tym: 

C 
Naleine wplaty na kapital 
(fundusz) podstawowy 0,00 0,00 

D Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 

AKTYWA razem 
(suma poz.A i B iC iD) 44 780 101,74 45 484 129,27 

PASYWA razem 
(suma poz. A i B) 44 780 101,74 45 484 129,27 
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RACHUNEK ZYSK6W I STRAT 

AGENCJA REWITALIZACJI 
sporzadzony za okres 	01.01 2024 - 31.12.2024 

STARQWKI ARS SP. Z 0.0. 
	 (wariant porownawczy) 

(dane jednostki) 
	

jednostka obliczeniowa: 
	

zI 

Wiersz Wyszczegolnienie 
Dane za 

rok Wavy 
31.12.2024 

rok poprzedni 
31.12.2023 

A Przychody netto ze sprzedaiy i zrownane z nimi, w tym: 5 415 396,29 6 472 748,80 
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00 

I Przychody netto ze sprzeda2y produkt6w 5 419 537,92 6 542 279,90 
- w tym: 
- w tym: 
- w tym: 

II Zmiana stanu produktew (zwigkszenie - wartoge dodatnia, 
zmniejszenie - wartok ujemna) -69 531,10  -5 751,43 

- w tym: 
III Koszt wytworzenia produktow na wfasne potrzeby jednostki 
IV Przychody netto zc sprzedaZy towarow 1 609,80 0,00 

B Koszty dzialalnoici operacyjnej 6 446 380,80 5 495 137,58 
- w tym: 

I Amortyzacja 628 153,95 500 284,57 
II ZuZycie materialow i energii 996 490,29 739 571,28 

- w tym: 
III Usfugi obce 1 941 648,89 1 715 382,08 
IV Podatki i °platy, w tym: 300 574,40 267 860,23 

- podatek akcyzowy 0,00 0,00 
V Wynagrodzenia 1 945 702,44 1 760 126,33 
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne gwiadczenia, w tym: 470 621,32 391 872,66 

- emerytalne 186 733,54 162 330,10 
VII Pozostale koszty rodzajowe 162 051,30 120 040,43 
VIII Wartok sprzedanych towarow 1 138,21 0,00 

C Zysk (strata) ze sprzedaty (A - B) -1 030 984,51 977 611,22 
D Pozostale przychody operacyjne 723 132,85 799 657,75 
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktyw6w trwalych 438 762,38 500 679,01 
II Dotacje 147 544,08 30 006,88 
III Aktualizacja wartogci aktyw6w niefinansowych 0,00 13 574,11 
IV Inne przychody operacyjne 136 826,39 255 397,75 
E Pozostale koszty operacyjne 166 287,80 266 816,08 

I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00 
II Aktualizacja wartogci aktyw6w niefinansowych 55 122,38 168 403,07 
III Inne koszty operacyjne 111 165,42 98 413,01 

F Zysk (strata) z dzialalnoici operacyjnej (C + D - E) -474 139,46 1 510 452,89 

G Przychody finansowe 122 628,47 658 416,76 

I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00 

a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 

- w ktorych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 0,00 0,00 

b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00 
- w ktorych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00 

II Odsetki, w tym: 122 628,47 658 416,76 
- od jednostek powipanych 0,00 0,00 

III Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 

- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 

IV Aktualizacja wartoki aktyw6w finansowych 0,00 0,00 

V Inne 0,00 0,00 

H Koszty finansowe 103 626,74 132 279,67 

I Odsetki, w tym: 103 626,74 132 279,67 

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 

11 Strata z tytufu rozchodu aktywaw finansowych, w tym: 0,00 0,00 

- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 

III Aktualizacja wartogci aktywow finansowych 0,00 0,00 

IV Inne 0,00 0,00 

I Zysk (strata) brutto (F + G - II) -455 137,73 2 036 589.98 

- w tym: 
J Podatek dochodowy 44 752.00 0,00 

- w tym: 
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 

L Zysk (strata) netto (I - J - K) -499 889,73 2 036 589,98 

- w tym: 
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AGENCJA REWITALIZACJI RACHUNEK PRZEPLYVVOW PIENONYCH 
STAROWKI ARS SR Z 	eporzadzony za okres 
0..0. 	  

dane ednostki 	 (metoda potrednia) 

Wiersz Wyszczegolnienie 
Dane za 

rok bieiacy 
2024 

rok poprzedni 
2023 

A. Przeplywy f rodkow pieniginych z dzialalnoici operacyjnej 

I. Zysk (strata) netto -499 889,73 2 036 589,98 
H. Korekty razem 698 149,07 -666 193,20 
1 Amortyzacja 628 153,95 500 284,57 
2.  Zyski (straty) z tytulu roZnic kursowych 0,00 0,00 
3.  Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -19 001,73 -526 137,09 
4.  Zysk (strata) z dzialalnogci inwestycyjnej -438 762,38 -500 679,01 
5.  Zmiana stanu rezerw 7 127,00 60 320,00 
6.  Zmiana stanu zapas6w 0,00 0,00 
7.  Zmiana stanu naleZnogci 396 748,25 -92 515,72 
8.  Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem poZyczek i kredytew 9 695,52 -11 677,75 
9.  Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 127 839,32 -69 774,73 
10.  Irma korekty -13 650,86 -26 013,47 
III. Przeplywy pienigine netto z dzialalnoici operacyjnej (I+/-II) 198 259,34 1 370 396,78 
B. Przeplywy irodkew pieniOnych z dzialalno§ci inwestycyjnej 

I. Wplywy 1 235 341,47 1 581 862,53 
I. Zbycie wartogci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 1 112 713,00 886 200,85 
2. Zbycie inwestycji w nieruchomogci oraz wartogci niematerialne i prawne 
3. Z aktywow finansowych, w tym: 122 628,47 658 416,76 

a) w jednostkach powi(zanych 
b) w pozostaIych jednostkach 122 628,47 658 416,76 

- zbycie aktywow finansowych 
- dywidendy i udzialy w zyskach 
- splata udzielonych poZyczek dlugotenninowych 
- odsetki 122 628,47 658 416,76 
- inne wpfywy z aktywow finansowych 

4. Inne wp(ywy inwestycyjne 0,00 37 244,92 
II. Wydatki 6 576 624,83 9 489 961,47 
1. Nabycie wartogci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 6 576 624,83 9 489 961,47 
2. Inwestycje w nieruchomoici oraz wartogci niematerialne i prawne 
3. Na aktywa finansowe, w tyrn: 0,00 0,00 

a) w jednostkach powiqzanych 
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 

- nabycie aktywow finansowych 
- udzielone poZyczki dlugotenninowe 

4. Inne wydatki inwestycyjne 
III. Przeptywy pienigine netto z dzialalnoici inwestycyjnej 0-10 -5 341 283,36 -7 908 098,94 
C. Przeplywy Arodkow pieniginych z dzialalnoici finansowej 
I. Wplywy 2 457 916,88 24 300,00 
1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentow kapitalowych 

oraz doplat do kapitaf 0,00u  2 000 000,00 

2.  Kredyty i poZyczki 
3.  Emisja dluZnych papierow wartogciowych 
4.  Inne wplywy finansowe 457 916,88 24 300,00 
II. Wydatki 1 232 177,64 632 279,67 
1.  Nabycie udzialow (akcji) wlasnych 
2.  Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlagcicieli 
3.  Inne, ni2 wyplaty na rzecz wlagcicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku 
4.  Splaty kredytow i poZyczek 500 000,00 500 000,00 
5.  Wykup dfuZnych papierow wartogciowych 
6.  Z tytulu innych zobowiazati finansowych 
7.  Platnogci zobowiazan z tytulu utnow leasingu finansowego 
8.  Odsetki 103 626,74 132 279,67 
9.  Inne wydatki finansowe 628 550,90 0,00 

III. Przeplywy pienigine netto z dzialalnoici finansowej (I-II) 1 225 739,24 -607 979,67 
D. Przeplywy pienigine netto, razem (A.111+/-B.111+/-C.I11) -3 917 284,78 -7 145 681,83 
E. Bilansowa zmiana stanu irodkow pieniginych, w tym: -3 917 284,78 -7 145 681,83 

- zit-liana stanu trodkow pienieZnych z tytulu roZnic kursowych 
F. §rodki pienigine na poczatek okresu 6 307 135,54 13 452 817,37 
G. Srodki pienigine na koniec okresu (F+/-D), w tym: 2 389 850,76 6 307 135,54 

- o ograniczonej moZliwogci dysponowania 
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jednostka obliczeniowa: 



AGENCJA REWITALIZACJI 
STAROWKI ARS SP. Z 0.0. 

(pieczea jednostki) 

ZESTAWIENIE ZMIAN 
W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM 

sporzadzone za okres 	 01.01.2024 - 31,12.2024  
jednostka obliczeniowa: 	zi 

Wiersz Wyszczegolnienie 
Dane za 

rok bieiqcy 
2024 

rok poprzedni 
2023 

I. Kapital (fundusz) wlasny na poczqtek okresu (BO) 27 708 936,97 23 674 346,99 
- zmiany przyjoych zasad (polityki) rachunkowoki 0,00 0,00 
- korekty blgdow 0,00 0,00 

La. Kapital (fundusz) wlasny na poczqtek okresu (BO), po korektach 27 708 936,97 23 674 346,99 

1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczqtek okresu 30 991 500,00 32 536 500,00 
1.1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego 2 000 000,00 -1 545 000,00 

a) zwickszenie (z tytulu) 2 000 000,00 3 078 500,00 
- wydania udzialow (emisji akcji) 0,00 0,00 
- podwytszerde kapealu wpisu do KRS Rep. A Nr. 5423/2022 z 28.08.2022 r. apod nieruehomoki Sienkiewicze 51 0,00 1 080 500,00 
- 	podwylszente kapitalu wpisu do KRS Rep. A Nr. 3827/2023, sport nieruchomoeci Sienkiewicza 84 0,00 1 998 000,00 

- podwylszenie kapitalu zarzadzenie Prezydenta nr. 4912/2024 z 22.01.2024 roku 2 000 000,00 0,00 

- 
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 4 623 500,00 

- umorzenia udzialOw (akcji) 0,00 0,00 

- obni2enie kapitatu wpis do KRS umorzenie udziatOw - strata 2021 0,00 4 623 500,00 

- 
- 

1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 32 991 500,00 30 991 500,00 

2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczqtek okresu 2 462,47 2 462,50 

2.1. Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego 0,00 -0,03 
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00 

- emisji akcji powyiej wartoki nominalnej 0,00 0,00 

- podzialu zysku (ustawowo) 0,00 0,00 
- podzialu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalnq wartok) 0,00 0,00 

- 

- 

- 

- 

b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,03 
- pokrycia straty 0,00 0,00 

- protok611/ZW/2023 zmiana uchwaly 1/ZW/2022 0,00 0,03 

- 
_ 

- 

2.2. Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 2 462,47 2 462,47 

3. 
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczqtek okresu - zmiany 
przyjetych zasad (polityki) rachunkowoici 

0,00 0,00 

3.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 

a) zwickszenie (z tytulu) 

- 

- 
- 

- 

b) zmniejszenie (z tytulu) 

- zbycia §rodkow trwalych 

- 

- 
- 

- 

3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 	 . _ .. iln 
0,00 

nl 
0,00 
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4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczqtek okresu 239,37 -3 542 760,63 

4.1. Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych 0,00 3 543 000,00 

a) zwigkszenie (z tytulu) 

- 

- 
_ 

- 

b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 -3 543 000,00 

- wpis do KRS strata za 2021, aport nieruchomaci Sienkiewicza 51 0,00 -3 543 000,00 
_ 

_ 

- 

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 239,37 239,37 

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -3 285 264,87 -4 917 324,76 

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczqtek okresu 2 036 589,98 0,00 
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoki 0,00 0,00 
- korekty blcdow 0,00 0,00 

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczqtek okresu, po korektach 2 036 589,98 0,00 
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00 

- podzialu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00 
- 

- 
_ 

b) zmniejszenie (z tytulu) 2 036 589,98 0,00 
- pokrycie straty za rok 2014 431 638,02 0,00 
- pokrycie czgtciowo straty za rok 2016 1 604 951,96 0,00 

- 
- 

5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00 
5.4. Strata z lat ubieglych na poczqtek okresu 5 321 854,85 0,00 

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoki 

- korekty blgdow 

5.5. Strata z tat ubieglych na poczqtek okresu, po korektach 5 321 854,85 0,00 
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 5 321 854,85 

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 4 917 324,76 
- strata za 2022 rok 0,00 404 530,09 
- 
_ 

- 

b) zmniejszenie (z tytulu) 2 036 589,98 0,00 
- pokrycie straty z zysku za rok 2014 431 638,02 0,00 
- pokrycie czetciowo straty z zysku za rok 2016 1 604 951,96 0,00 
_ 

- 

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 3 285 264,87 5 321 854,85 
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -3 285 264,87 -5 321 854,85 
6. Wynik netto -499 889,73 2 036 589,98 

a) zysk netto 0,00 2 036 589,98 
b) strata netto 499 889,73 0,00 
c) odpisy z zysku 0,00 0,00 

II.  Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 29 209 047,24 27 708 936,97 

III.  Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 
(pokrycia straty) 29 209 047,24 27 708 936,97 
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Liczba dotaczonych opisow: 2 	 Liczba dolaczonych bilks:5w: 2 
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Rozliezenie roinicy pomigdzy podstawq opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratq) brutto 
(wypelniajq wylqcznie jednostki zobowiqzane) 

jednostka ohliczeniowa: . . 

Wyszczegolnienie 

Rok bietqcy 
Rok poprzedni 
(opcjonalnie) 

Wartok 

Podstawa prawna 
(obowiazkowa 

dla wartoki wickszych badi 
rownych 20 000 zt) 

Wartog6 

laczna 

z zysk6w 

kapitalowych 

(opcjonalnie) 

z innych ±rodel 

przychodow 

(opcjonalnie) 

art. 
ust. pkt lit. 

14czna 
z zyskow 

kapitalowych 

z innych 

ithdel 

przychodow (opcjonalnic) 

A. Zysk (strata) brutto za dany 
rok -455 137,73 2 036 589,98 

B. Przychody zwolnione 
z opodatkowania (trwale roinice 
pomigdzy zyskiem/strata dla 
celow rachunkowych a docho- 
dem/stratq dla cclow 
podatkowych), w tym: 

1 599 680,57 0,00 1 599 680,57 1 146 053,94 0,00 1 146 053,94 

- przychody z tytutu 
mnajmu lok.mieszkalnych 

1 242 196,85 0,00 1 242 196,85 17 1 44 0 977 079,06 0,00 977 079,06 

- przychody z tytutu spizedaiy 
bk. mieszkalnych 206 613,00 0,00 206 613,00 17 1 44 0 126 030,83 

r 
0,00 126 030,83 

- odsetki zaplacone od lok. 
mieszkalnych 1 776,55 0,00 1 776,55 17 1 44 0 1 595,77 0,00 1 595,77 

-  dotacja 147 544,08 0,00 147 544,08 z7 1 44 0 30 006,88 0,00 30 006,88 

- rozwiazano odpis akualizujacy 
naleinoeci 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 9 294,45 0,00 9 294,45 

-  zwrot koszt6w sqdowych 1 550,09 0,00 1 550,09 0 0 0 0 2 046,95 0,00 2 046,95 

Pozostate*)  

C. Przychody niepodlcgajace 
opodatkowaniu w roku 
bie2qcym, w tym: 

22 818,69 0,00 22 818,69 21 114,51 0,00 21 114,51 

- odsetki naliczone wroku biet4cym 
zapiacone w roku nastapnym 22 818,69 0,00 22 818,69 12 4 2 0 21 114,51 0,00 21 114,51 

Pozostale*)  
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D. Przychody podlegajace 
opodatkowanitt w roku bieZa-
cym, ujete w ksiegach rachun- 
kowych lat ubicglych, w tym: 

19 389,34 0,00 19 389,34 53 128,82 0,00 53 128,82 

- zaplacone w roku bieZacym odsetki 
naliczone w roku ubieglym 19 389,34 0,00 19 389,34 12 1 1 0 53 128,82 0,00 53 128,82 

Pozostalc*)  

E. Koszty niestanowiace 
koszt6w uzyskania przychod6w 
(trwale r6inice porniedzy zys-
kiem/strata dla celow rachun-  
kowych a dochodemistratg dla 
cclow podatkowych), w tym: 

2 146 973,45 0,00 2 146 973,45 1 798 851,42 0,00 1 798 851,42 

- amortyzacja NKUP pokryta 
dotacja i koszty 147 544,08 0,00 147 544,08 0 0 0 0 30 006,88 0,00 30 006,88 

- darowizny 15 499,99 0,00 15 499,99 16 1 14 0 28 709,29 0,00 28 709,29 

- utworzone rezenvy lok. mieszkalne I 
uZytkowe oraz pozostate 55 122,38 0,00 55 122,38 0 0 0 0 168 403,07 0,00 168 403,07 

- koszty dotyczqce zasobu 
mieszkanioweqo 1 856 762,26 0,00 1 856 762,26 0 0 0 0 1 256 269,81 0,00 1 256 269,81 

- odsetki i koszty sqdowe 
I.m. 2 143,04 0,00 2 143,04 0 0 0 0 8 908,51 0,00 8 908,51 

- koszty reprezentacji i 
reklamy 12 586,38 0,00 12 586,38 0 0 0 0 12 244,64 0,00 12 244,64 

- koszt sprzedaly nieruchomoaci 
zasoby mieszkaniowe 48 148,42 0,00 48 148,42 0 0 0 00 104 041,65 0,00 104 041,65 

- rezerwa na t wiadczenia 
pracownicze 7 127,00 0,00 7 127,00 0 60 320,00 0,00 60 320,00 

Pozostale*)  2 039,90 0,00 2 039,90 7 762,81 0,00 7 762,81 

F. Koszty nieuznawane za 
koszty uzyskania przychodew 
w biciqcym roku, w tym: 

20 859,00 0,00 20 859,00 32 605,00 0,00 32 605,00 

- skkadki zus / ryczalty 
wyptacone w roku nastcpnym 3 859,00 0,00 3 859,00 0 1005,00 0,00 1005,00 

- umovry zlecenIa I awiadczenla ushm 
zarzadzanIa vryplacone w roku nastepnym 17 000,00 0,00 17 000,00 0 31 600,00 0,00 31 600,00 

Pozostale*)  
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G. Koszty uznawane za koszty 
uzyskania przychodow w roku 
bieiacym ujgte w ksiegach lat 
ubieglych, w tym: 

3260500 0,00 32 605,00 80 018,33 0,00 80 018,33 

- skladki ZUS dotyczace 
wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00 0 42 351,97 0,00 42 351,97 

-  umowa zlecenie, ryczatty 
wyptacone w roku nastepnym 1 005,00 0,00 1 005,00 0 1 621,36 0,00 1621,36 

- umowy zlecenia I iwiedczenio uskig 
zorzodzonia wyphicone w roku nostopnym 31 600,00 0,00 31 600,00 0 36 045,00 0,00 36 045,00 

Pozostale 

H. Strata z lat ubieglych, w tym: 58 337,28 0,00 58 337,28 2 562 975,56 0,00 2 562 975,56 

- 50% straty z 2018 r. 0,00 0,00 0,00 322 978,49 0,00 322 978,49 

- 100% straty z 2019 r. 0,00 0,00 0,00 192 623,94 0,00 192 623,94 

- 100% straty z 2020 r. 0,00 0,00 0,00 1 081 835,45 0,00 1 081 835,45 

- czgSa straty z 2021 roku 58 337,28 0,00 58 337,28 965 537,68 0,00 965 537,68 

1. lune zmiany podstawy 
opodatkowania, w tym: 81 480,00 0,00 81 480,00 81 480,00 0,00 81 480,00 

- nieodplatne u±ytkowanie 
przychod statystyczny Tumska 81 480,00 0,00 81 480,00 0 0 0 0 81 480,00 0,00 81 480,00 

Pozostale*)  

J. Podstawa opodatkowania 
podatkiem dochodowym 0,00 0,00 

K. Podatck dochodowy 0,00 0,00 
* W wierszu moina wykazae iqcznic ro2nicc o wartogciach ni2szych ni2 20 000 zi 
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Dodatkowe informacje i objainienia - dla jednostki innej 

INFORMACJA_2024 
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 

1/ Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dzialainotci jednostki oraz wskazanie wia§ciwego 
sgdu lub innego organu prowadzgcego rejestr. 

Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z 0.0. z siedzibq w Plocku, Plac Stary Rynek 5 lok. 6a — zostafa powolana 
w dniu 10.07.1998 r. aktem notarialnym Nr. Rep. A. 8216/98. 
Sp64ka zostafa zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sqdowym dnia 19.09.2001 r. pod nr. KRS 0000044769. 
Calok udzialow Spoiki objefa Gmina Miasto Nock. 
Przedmiotem dzialania Spolki jest glownie: 

wynajem nieruchomoki na wfasny rachunek, 
zarzqdzanie nieruchomokiami mieszkalnymi na wfasny rachunek, 

zarzqdzanie nieruchomoSciami na zlecenie, 

zagospodarowanie i sprzeda2 nieruchomoSci na wfasny rachunek. 

2/ Wskazanie czasu trwania dzialalno§ci jednostki. 

Czas trwania jest nieograniczony. 

3/ Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem. 

Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z 0.0. prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 
rozpoczynajqcy sie 01.01.2024 r. i koriczqcy sic 31.12.2024 r. 

4/ Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zaloieniu kontynuowania 
dzialalnogci gospodarczej przez jednostkg w dajgcej sic przewidziee przyszioci oraz czy nie istniejg 
okoliczno§ci wskazujgce na zagro±enie kontynuowania przez nig dzialainotci. 

Na dzien sporzqdzenia sprawozdania finansowego nie sq znane zdarzenia, ktore mogfyby zagra2aa 
kontynuowaniu przez jednostkg dzialalnoki w okresie najbli2szych 12 miesipcy w niezmienionym zakresie. 

5/ Ornowienie przyjgtych zasad (polityki) rachunkowo§ci, w tym metod wyceny aktywow i pasyw6w 
(takie amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzania sprawozdania 
finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru. 

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane w oparciu o zasady rachunkowoki wynikajqce z przepisow 
Ustawy z dnia 29 wrzeSnia 1994 roku o rachunkowoSci. 
Opisane zasady zastosowane zostaly we wszystkich prezentowanych okresach w sposob ciqgly. 
Jednostka sporzqdza rachunek zyskow i strat w ukiadzie porOwnawczym. 
Ewidencja koszt6w prowadzona jest w ukladzie rodzajowym. 
W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich treSciq ekonomicznq. 
Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiqgniete i przypadajqce na jej rzecz 
przychody oraz zwiqzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memorialu, wspOlmiernoSci 
przychodow i kosztow oraz ostro2nej wyceny. 

Rzeczowe aktywa trwate 
Rzeczowe aktywa trwale obejmujq zasoby kontrolowane przez jednostke (stanowiqce jej wlasnok), kt6re sq 
utrzymywane i wykorzystywane przez jednostke w dzialalnoki podstawowej przez czas diu2szy ni2 rok. 
Wyceniane sq one w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny skladnikow majqtku 
pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujqce ich wartok. 
Spolka stosuje nastepujqce stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup Srodkow trwalych w roku 2024: 
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• budynki 	 1,50% - 2,50%, 

• budowle 	 4,50%, 

• maszyny i urzqdzenia 	4,50% - 30,00%, 
• pozostale Srodki trwate 10,00% - 20,00%. 

rodki trwale u2ytkowane sezonowo podlegajq amortyzacji wytqcznie w miesiqcach u2ytkowania. 

Sktadniki majqtku o przewidywanym okresie u2ytkowania nie przekraczajqcym jednego roku oraz wartoSci 
poczqtkowej nie przekraczajqcej 10 000,00 z,f. sq jednorazowo odpisywane w cie2ar koszt6w w momencie 
oddania ich do u2ytkowania. 

WartoSci niematerialne i prawne 
WartoSci niematerialne i prawne obejmujq takie prawa majqtkowe, jak: koncesje, licencje, prawa autorskie i 
oprogramowanie komputerowe. Sktadniki wartoSci niematerialnych sq mo2liwym do zidentyfikowania 
niepienic2nym skladnikiem aktyw6w. Wyceniane sq wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia. Odpisy 
amortyzacyjne wartoSci niematerialnych i prawnych, stanowiqcych nabyte prawa, dokonywane sq metodq 
liniowq, przy czym okres dokonywania odpisow umorzeniowych dla oprogramowania komputerowego oraz 
licencji wynosi 2 lata. 

trodki trwafe w budowie 
8rodki trwale w budowie, to zaliczane do aktyw6w trwatych Srodki trwate w okresie ich budowy, monta2u lub 
ulepszenia ju2 istniejqcego Srodka trwatego. Wycenia sic w wysokoSci ogo.tu kosztow pozostajqcych 
w bezpoSrednim zwiqzku z ich nabyciem lub wytworzeniem. 

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyra2ajq kwotc przewidzianq w przysztoSci do odliczenia 
od podatku dochodowego przy zachowaniu zasady ostro2noSci, w zwiqzku z ujemnymi ro2nicami 
przejSciowymi, ktOre spowodujq w przyszloSci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego. 

Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych 
Rzeczowe skladniki aktyw6w obrotowych wycenia sic wedlug cen nabycia lub koszt6w wytworzenia 
nie wy2szych od ich cen sprzeda2y netto na dzien bilansowy. 
Poszczegolne grupy zapas6w wyceniane sq w nastcpujqcy spos6b: 

— materialy i towary — wg cen zakupu, 

— polprodukty i prod ukty w toku — wg kosztu ich wytworzenia. 

Inwestycje krotkoterminowe 
Inwestycje krOtkoterminowe — posiadane Srodki pienig2ne wyceniane sq wg wartoSci nominalnej. 

NaleinoSci krotkoterminowe i dfugoterminowe 
NaleZnoSci kr6tkoterminowe i dlugoterminowe wycenia sic na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty, z 
zachowaniem zasady ostro2nej wyceny. Odpisy aktualizujqce wartoSo nale2noSci zalicza sic odpowiednio 
do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych 
Nale2noSci kr6tkoterminowe to komplet nale2noSci z tytutu dostaw i uslug, a tak2e caloSa lub ta czQSa 
pozostatych nale2noSci, kt6ra stala sic wymagalna w ciqgu 12 miesiccy od dnia bilansowego. 

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 
Spotka w celu zapewnienia kompletnoSci przychod6w oraz wspolmiernoSci zwiqzanych z nimi kosztow 
wycenia czynne rozliczenia micdzyokresowe koszt6w w wartoSci nominalnej nie rzadziej ni2 na dzien 
bilansowy, 

Kapitaly (fundusze) wfasne 
Ujmuje sic w ksicgach rachunkowych w wartoSci nominalnej. 
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Kapital zaldadowy 
Wykazuje sic w wysokoki okreSlonej w umowie lub statucie zgodnej z wpisem do KRS. 

Kredyty bankowe i poiyczki 
Kredyty bankowe i poZyczki na dzien bilansowy wycenia sic w kwotach wymaganej zaplaty, to jest facznie z 
odsetkami przypadajacymi do zaplaty na ten dzien. Odsetki te ujmowane sa w cie±ar kosztow finansowych. W 
zale2noki ad terminu wymagalnoki zobowiazania wykazywane sa jako krotkoterminowe (do 12 miesiccy 
od dnia bilansowego) lub dlugoterminowe (powy2ej 12 miesiecy ad dnia bilansowego). 

Zobowiazania 
Zobowiazania Spoiki wycenia sic nie rzadziej ni2 na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty. 
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA 

1. OBJAtNIENIA DO BILANSU 

1/ SzczegOlowy zakres zmian wartoci grup rodzajowych rodkow trwaiych, wartotci niematerialnych 
i prawn ych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywOw na poczqtek roku 
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartotci, nabycia, przemieszczenia 
wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow 
I tytulOw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia. 

Dane dotyczace zmian w Srodkach trwatych oraz wartotci niematerialnych i prawnych, a tak2e w ich 
amortyzacji umieszczono w tabelach 1, 1A, 2 i 2A zataczonych do sprawozdania. 

Zmiany w stanie Srodkow trwatych nastapily w wyniku; 

Al zwiOszenia w 2024 roku: 
w tym: 

- przyjgcie do Srodkow/podwy2szenie - lokal mieszkalny nr 7 przy ul. Krolewieckiej 18 wraz z gruntem; 
- podwy2szenie wartoSci lokali mieszkalnych i u2ytkowych Grodzka 8; 
- podwy2szenie wartoSci lokalu mieszkalnego nr 1 przy ul. Jerozolimskiej 6/8/10; 
- przyjccie Srodka — suszarka do ly2ew; 

B/ zmniejszenia w 2024 roku: 
w tym: 

- zbycie lokalu mieszkalnego nr 9 przy ul. Tumskiej 13 wraz z udziatem w gruncie 508/2; 
- zbycie nieruchomoSci zabudowanej Bielska 23A wraz z gruntem 238/1; 
- likwidacja parkometru Katedra-Tumska; 
- likwidacja zestaw6w komputerowych, laptopow, serwera; 
- likwidacja drukarki, urzadzenie wielofunkcyjne; 
- likwidacja centrali telefonicznej; 
- zbycie agregatu chlodniczego; 
- zbycie lodowiska mobilnego; 
- zbycie ogrodzenia wielofunkcyjnego. 

la/ Srodki &wale w budowie. 

Na koniec 2024 roku Srodki trwate w budowie wynosza 962 431,66 ztotych. 
Na wyZej wymieniona wartoSo zIo2yty sic zadania inwestycyjne, w tym najbardziej zaawansowany w realizacji 
projekt Kwiatka 9. 

2/ Wartoo gruntOw uiytkowanych wieczytcie. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystcpuje. 

3/ Wartod nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostkg trodkOw trwalych, uiywanych 
na podstawie umow najmu, dzietZawy i innych um6w, w tym z tytulu um6w leasingu. 

Umowa dzier2awy nr 276/WZN-IAN/407/2021 z dnia 26.11.2021 dotyczaca nieruchomoSci gruntowych 
przy ul. Zdunskiej dzialka 454/1 o powierzchni 149 m2  i pl. Stary Rynek dzialka 682/5 o powierzchni 242 

m2  umowa zawarta do 31.10.2026 r.; 
Umowa nr ARS/182/A/UM/2016 wspOlpracy w zakresie parkingu na dzialce ewidencyjnej nr 479 z Parafia 

w. Barttomieja, aneksy: 1/298/A/UM/2018 R. 2/24/ARS/A/UM/2019; 
akt notarialny Repertorium A nr 2421/2016 z dnia 06.10.2016 r. umowa nieodplatnego u2ytkowania gruntu 
dzialka nr 505, 506/1, 506/2, 506/3, 506/4, 506/5 dot. parkingu Kaczmarskiego; 
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Umowa nr 17/WZN-II/Z/1364/2019 na zarzqdzanie i administrowanie nieruchomokiami, aneksy 
1/37/WZN-II/Z/2463/2019 r.; 2/5/WZN-II/Z/631/2020, 3/2/WZN-II/Z/164/2021; 4/47/WZN-II/Z/1805/2022; 
5/12/WZN-II/Z/977/2023; 6/19/ZN-II/Z/1575/2023, aneks nr 7/5/WZN-II/587/2024 

Umowa dzier2awy nr ARS/277/A/UM/2021 z dnia 15.11.2021 r. dzialka 233 (parking Sienkiewicza) umowa 
zawarta na czas okrelony do 30.11.2026 r. 

Umowa dzier2awy nr 250/WZN-I/W/357/2022 z dnia 04.10.2022 r. (parking 13-stu Straconych) dotyczy 
dzier2awy dzialek nr 728/13, 728/8 o pow. 111 m2  i 100 m2  

Umowa najmu czgki budynku przy ul. Cichej 12A nr ARS/156/NUM/2023 z dnia 30.06.2023 r. 

4/ Zobowiqzania wobec budietu paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego z tytuiu uzyskania 
prawa wiasnoSci budynkow i budowli; 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystgpuje. 

5/ Dane o strukturze wiasnoSci kapitaiu podstawowego oraz liczbie i wartoSci nominalnej udzialow, 
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych; 

Stan na koniec roku obrotowego 

Udziatowiec Liczba udzialow WartoSa udzialow 
Procentowy udziat w 

 
kapitale 

Gmina Miasto Rock 61 983 32 991 500,00 100% 

Razem 61 983 32 991 500,00 100% 

6/ Stan na poczqtku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitalow 
/funduszy/ podstawowych, zapasowych i rezerwowych, o lie jednostka nie sporzqdza zestawienia 
zmian w kapitale /funduszu/ wlasnym; 

VVYSZCZEGoLNIENIE 
Kapitat (fundusz) 

Podstawowy Zapasowy Rezerwowy 

1. Stan kapitatu (funduszu) na poczqtek okresu 30 991 500,00 2 462,47 239,37 
a) zwigkszenia: 2 000 000,00 0,00 0,00 

- wniesienie wkiadu pienig2nego 2 000 000,00 0,00 0,00 
- inne 0,00 0,00 0,00 

b) zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 

2. Stan kapitatu (funduszu) na koniec okresu 32 991 500,00 2 462,47 239,37 

Udziaty w podwy2szonym kapitale podstawowym pokrywa sig: 
- wkladem pienicZnym z przeznaczeniem na podwy2szenie kapitatu zaktadowego w kwocie 2 000 000,00 21 

- wpis do KRS 12.03.2024 r. 

Na dzien 31.12.2024 roku kapital podstawowy wpisany do KRS wynosi 32 991 500,00 21. 

Kapitat zapasowy Spotki na koniec 2024 r. wynosi 2 462,47 it. 

Kapital rezerwowy Spotki na koniec 2024 r. wynosi 239,37 21. wynika z ro2nicy migdzy wartokia obni2enia 
kapitatu zaktadowego a wartokia pokrywanej straty w roku 2018. 
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7/ Propozycje, co do sposobu podziaiu zysku lub poktycia straty za rok obrotowy; 

Zarzad przedstawia propozycje pokrycia straty za rok 2024 poprzez doptatg przez WspOlnika do kapitafu 
zapasowego bad2 z zysku w latach nastqpnych. 
Ostateczna decyzja bgdzie podjgta w terminie po2niejszym przez Zgromadzenie Wspolnikow. 

Proponowany podziat zysku netto 

Wyszczegolnienie Kwota 

0.Nierozliczony zysk (°/0), strata z at ubieglych (obejmujaca tak2e skutki korekty blgdu 
podstawowego lub poniesienia straty na sprzeda2y akcji/udzialow wtasnych) 

1. Strata netto za rok obrotowy 499 889,73 
2. Zwigkszenia zysku netto z zysku z at ubieglych 
3. Razem do podziafu 
4. Proponowany podzial: 

a/ pokrycie straty lat ubieglych 
b/ wyplata dywidendy (zaliczki) 
c/ zwigkszenie kapitafu zapasowego 
d/ zwigkszenie kapitalu rezerwowego 
e/ nagrody, premie, tantiemy 
f/ zasilenie funduszy specjalnych 
9/ inne (np. darowizny) 

5. Zysk niepodzielony 

8/ Dane o stanie rezerw wed/Lig celu ich utworzenia na poczqtek roku obrotowego, zwigkszeniach, 
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koticowym; 

Rezerwy na koszty-stan na pocz4tek roku obrotowego: 
Spo4ka na dzieh 31.12.2023 r. utworzyla rezerwy pracownicze w kwocie 60 320,00 zi na ktore skladaja sig: 

• odprawy emerytalne w kwocie 18 536,00 zt 

• odprawy rentowe w kwocie 1 079,00 21 

• odprawy po§miertne w kwocie 6 932,00 21 

• urlopy niewykorzystane w kwocie 33 773,00 zl 

Rezerwy na koszty-zwiekszenia: 
Spotka na dzieh 31.12.2024 r. dotworzy,la rezerwy pracownicze w kwocie 7 127,00 zi na kt6re sktadaja sip: 

• odprawy emerytalne w kwocie 3 931,00 zt 

• odprawy rentowe w kwocie 112,00 z# 

• odprawy pomiertne w kwocie 412,00 zl 

• urlopy niewykorzystane w kwocie 2 672,00 zt 

Rezerwy na koszty. 
SpOika na dzieh 31.12.2024 r. utworzyla rezerwy pracownicze w kwocie 67 447,00 zt na ktore skladaja sic: 

• odprawy emerytalne w kwocie 22 467,00 zi 

• odprawy rentowe w kwocie 1 191,00 zt 

• odprawy po§miertne w kwocie 7 344,00 zt 

• urlopy niewykorzystane w kwocie 36 445,00 zi 

Zgodnie z wymogami Ustawy o rachunkowoki ww. rezerwy nale2y wyceniao nie rzadziej ni2 na dzieh 
bilansowy w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartoki (art.28, ust.1, pkt.9). 
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9/ Dane o odpisach aktualizujqcych wartoo 	 ze wskazaniem stanu na poczqtek roku 
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanu na koniec roku obrotowego; 

Stan odpis6w aktualizujacych wartoSo naleinoSci 
Aktualizacja wyceny dotyczy nale2noSci przeterminowanych kt6rych zaplata jest zagro2ona. W roku 
sprawozdawczym 2024 odpisami aktualizujacymi objeto nale2noSci z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych jak 
i u2ytkowych przeterminowanych powy2ej 6 m-cy. 

Grupa 
naleinotci 

Stan na 
poczatek roku 
obrotowego 

Zwickszema y. 	W korzystanie 
odpisow 

Uznanie 
odpisow za 

zbedne 
/rozwiazanie/ 

Stan na koniec 
roku  

obrotowego 

NaleinoSci 
brutto na 

koniec roku 
2024 

Naleinoci 
netto na koniec 

roku 2024 

Lokale 
mieszkalne 

679 267,26 54 591,82 0,00 0,00 733 859,08 819 278,43 85 419,35 

Lokale 
uZytkowe 

243 880,10 111,42 0,00 0,00 244 040,21 304 493,22 60 453,01 

Pozostaie 
1 318 916,35 513,20 907,64 0,00 1 318 473,22 1 905 213,63 586 740,41 

RAZEM 2 242 063,71 55 216,44 907,64 0,00 2 296 372,51 3 028 985,28 732 612,77 

10/ Podzial zobowiqzari diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, 
przewidzianym umowq, okresie splaty. 

W dniu 06.12.2018 r. Spoika podpisala umowe nr 2018/DIFISP/09 i aneks nr 1 z dnia 06.04.2021 r. o kredyt 
inwestycyjny diugoterminowy na zadanie inwestycyjne KrOlewiecka 18 na kwote 3 540 000,00 21., ktOry 
na dzien 31.12.2020 r. zostat wykorzystany w kwocie 2 494 054,56 21. Calkowita sptata kredytu musi nastapie 
do dnia 31.12.2027 r. 

Zobowiazania 
wobec: 

Okres wymagalnotci 

Razem do 1 roku powyiej 1 roku do 3 lat powyiej 3 lat do 5 lat 

stan na 

poczatek 
roku 

obrotowego 

koniec 
roku 

obrotoweg 
o 

poczatek roku 
obrotowego 

koniec roku 
obrotowego 

poczatek 
roku 

obrotowego 

koniec roku 
obrotowego 

poczatek roku 
obrotowego 

koniec roku 
obrotowego 

a) z tytutu 
dostaw i uslug 
2. 
Pozostalych 
jednostek 
a) kredyty i 
pokyczki 
b) z tytutu 
emisji 
dluZnych 
papierow 
wartoSciowyc 
h 
c) inne 
nale±noSci 
finansowe 
d) z tytutu 
dostaw i usiug 
i) inne 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

994 422,51 

193 342,50 

494 020,19 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

994 422,51 

193 342,50 

494 020,19 

0,00 

Razem 0,00 0,00 1 187 765,01 494 020,19 0,00 0,00 1 187 765,01 494 020,19 
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Zobowigzania 

kredyty i poiyczki 

zobowigzania z tytulu dostaw i uslug 

- do 12 miesicy 

- powy2ej 12 miesiqcy 

zaliczki na dostawy 

zobowi4zania z tytukr podatkow i innych 

Stan na 

koniec roku obrotowego 
2024 

koniec roku 
obrotowego 2023 

500 000,00 500 000,00 

340 698,27 1 934 114,52 

340 698,27 1 934 114,52 

0,00 0,00 

0,00 0,00 

190 334,61 137 603,99 

Inform acja dodatkowa 
	

2024r. 

10a/ Podzial zobowiazah krOtkoterminowych wedlug pozycji bilansu. 

z tego: 

podatek VAT 42 080,00 0,00 

podatek dochodowy 5 608,00 0,00 

podatek od wynagrodzen 25 432,00 28 353,00 

skladki ubezpieczeniowe (ZUS) 117 214,61 109 250,99 

zobowi4zania z tytulu wynagrodzeri 109 114,26 98 566,18 

inne 594 005,91 290 030,46 

z tego: 

- kaucje na lokale mieszkalne 68 641,45 57 673,55 

- kaucje na lokale uzytkowe 187 576,50 104 882,91 

- zabezpieczenia czasowe 193 342,50 0,00 

- kaucje - miejsca parkingowe, piloty, inne 140 161,77 123 578,64 

- skladki PZU, inne 4 283,69 3 895,36 

- rozliczenie 0,00 0,00 

Razem zobowigzania krotkoterminowe / 734 153,05 2 960 315,15 
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11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biemych rozliczeti miedzyokresowych; 

Tytuly 

Stan na 

koniec roku obrotowego 
2024 

koniec roku 
obrotowego 2023 

1. Ogotem czynne rozliczenia migdzyokresowe 
koszt6w, w tym: 94 755,48 217 671,76 

Odsetki naliczone memorialowo 
8 149,31 14 712,33 

Oplacona (z gory, np. za nastcpny rok) prenumerata 
czasopism i innych fachowych publikacji 2 778,18 2 807,18 

Koszty poniesione z tytutu ubezpieczeh majgtkowych 
za przyszle okresy sprawozdawcze 30 904,90 20 960,72 

Inne rozliczenia migdzyokresowe koszt6w 
2 336,41 2 369,37 

Media /woda, co/ 
7 470,72 5 950,70 

Pozostate /koszty zwigzane z lodowiskiem/ 
23 600,00 33 626,67 

Podatek VAT do rozliczenia w roku nastqpnym 
19 515,96 137 244,79 

2. Ogolem rozliczenia micdzyokresowe 
przychodow, w tym: 13 275 434,26 13 566 792,14 
RownowartoSe dotacji na budowg Srodkow trwalych i 
prace rozwojowe 603 230,09 148 212,89 

Dotacja z BGK na budowg KrOlewieckiej 18 
1 135 597,86 1 153 528,38 

Dotacja z BGK na budowg Grodzkiej 8 
11 475 027,70 12 222 662,48 

Przychody przysztych okresow 
49 275,56 30 085,34 

Korekta VAT nale2nego z tytulu ulgi na zle dtugi 
12 303,05 12 303,05 

Spolka wykazuje bierne rozliczenia migdzyokresowe z podziatem na dtugo- i kr6tkoterminowe. 

W pozycji dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wykazuje kwotg - 13 029 643,10 
- korekta VAT na zle diugi 12 303,05 
- dotacje na budynki Jerozolimska 2/4,3,6/8/10,12,20, Grodzka 1 598 556,69 
- dotacja z BGK na budowg Krolewieckiej 18 	 - 	1 117 667,34 
- dotacja z BGK na budowg Grodzkiej 8 	 -11 301 116,02 

W pozycji krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wykazuje kwotg - 245 791,16 
- przychody za dostarczone media do rozliczenia w 2025 roku 49 275,56 
- dotacje na budynki Jerozolimska 2/4,3,6/8/10,12,20, Grodzka 1 4 673,40 
- dotacja z BGK na budowg Krolewieckiej 18 17 930,52 
- dotacja z BGK na budowg Grodzkiej 8 173 911,68 
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12/ Wykaz grup zobowivati zabezpieczonych na majgtku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju) 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystapuje. 

13/ Zobowigzania warunkowe, w tym rowniei udzielone przez jednostkg gwarancje i poreczenia, takie 
wekslowe; odrebnie naleiy wykazat informacje dotyczgce gwarancji i poreczeri wobec jednostek 
powivanych. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystapuje. 

14/ Wykaz naleinoSci wykazanych w bilansie: 

* dIugoterminowych 

1. Inne 

krotkoterminowych 741 130,74 zl 

1 	Nale2noSci z tytutu dostaw i uslug wg ewidencji ksiagowej 3 029 647,28 z1 

2 	Do bilansu kwota zostata pomniejszona o odpisy aktualizujace 2 296 372,51 zl 

Aktualizacja dotyczy nale2noSci watpliwych: 
- najmu lokali mieszkalnych 733 859,08 z# 
- najmu lokali u2ytkowych i pozostatych nale2noSci 1 562 513,43 z# 

w tym: nale±noSo glowna 1 560 817,67 zt 
kosztow postapowania i odsetek 1 695,76 zt 

3 	Stan naleinoki wynosi /poz.1-poz.2/ 
w tym: 

733 274,77 zl 

- do 12 m-cy 389 455,06 z# 
- powy2ej 12 m-cy 343 819,71 zt 
Kwota dotyczy sprzedaZy na raty 4 lokali mieszkalnych Synagogalna 7A 
oraz lokalu mieszkalnego w budynku Jerozolimska 14/16/18. 

4 	NaleznoSci z tytutu podatkow wynosza 0,00 zi 

5 	lnne 
kwota dotyczy: 

7 855,97 zi 

- kaucji za butle do dystrybutora, kaucja parking 151,00 zl 

- rozrachunkow z komornikiem 680,58 zi 
- inne 2 774,39 zi 

- rozliczenie zakupu badanie sprawozdania finansowego 4 250,00 zl 
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15/ Inwestycje krotkoterminowe 

8rodki pienip2ne i inne aktywa pienip2ne w poszczegolnych pozycjach wynikaja z: 

Bank i nazwa rachunku, Kasa 
Stan Srodkow pienicinych na dzieri 

31.12.2024 r. 

KASA 

Kasa Srodkow pienip2nych 10 239,96 

8rodki pienic2ne w drodze 1 364,72 

RACHUNKI BIE2ACE 

Pekao S.A. - rachunek podstawowy 102 179,16 

Pekao S.A. - czynsz lokale mieszkalne 9 787,39 

Pekao S.A. — pomocniczy kaucje 0,00 

ING Bank 8Iqski S.A. - rachunek podstawowy 171,00 

Rachunek VAT SPLIT PAYMENT 13 432,98 

Razem rachunek bankowy, kasa 137 175,21 

LOKATY 

Santander Consumer Bank SA 1 500 000,00 

Pekao S.A. 670 000,00 

Pekao S.A. - dot. kaucji lokali mieszkalnych 81 802,50 

ING Bank 8Iaski S.A. 612,35 

Razem lokaty 2 252 414,85 
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2. OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSK6W I STRAT 

1/ Struktura rzeczowa /rodzaje dzialalnoSci/ i terytorialna /kraj, eksport/ przychodow netto ze sprzedaiy 
produktow; przychody finansowe; przychody operacyjne. 

Przychody 2024 rok 2023 rok 

Przychody podstawowe, w tym: 5 421 147,72 6 542 279,90 

- z tytufu najmu lokali mieszkalnych 1 242 196,85 977 079,06 

- z tytulu najmu lokali u2ytkowych, szaletu, Cicha 12a 1 649 874,00 1 302 247,74 

- z tytulu administrowania wspolnotami mieszkaniowymi 581 733,11 565 096,17 
- z tytufu zarzqdzania Starym Rynkiem/ogrodki, mob, nabrze2e, 
Tumska, Grodzka 954 446,53 2 899 787,77 

- przychody z tytulu najmu miejsc parkingowych oraz z parkometr6w 359 705,89 296 046,10 

- przychody z rewitalizacji migkkiej 0,00 10 706,10 

- przychody z tytufu lodowiska 505 656,54 391 766,89 

- pozostale przychody 125 925,00 99 550,07 

- sprzeda2 towar6w 1 609,80 0,00 

- sprzeda2 lokali 0,00 0,00 

Przychody operacyjne, w tym: 723 132,85 799 657,75 

- zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 438 762,38 500 679,01 

- rozwiqzanie rezerw z tytulu splat nale2noSci 0,00 13 574,11 

- splata nale2noSci VECTRA S.A. w upadloSci likwidacyjnej 0,00 172 941,84 

- spfacone koszty sqdowe 1 586,90 10 657,68 

- refaktura koszt6w 91 595,80 33 307,71 

- pozostale przychody, zaokrqglenia, VAT, kary parkingi 12 995,51 7610,78 

- dotacje 147 544,08 30 006,88 

- odszkodowania 20 319,25 24 300,00 

- dofinansowanie ze Srodkow KFS i Miejskiego Urzgdu Pracy 10 328,93 6 579,74 

- naliczone kary umowne, rekompensaty z tyt. odzyskania nale2noSci 0,00 0,00 

Przychody finansowe, w tym: 122 628,47 658 416,76 

- odsetki od lokat 110 839,42 647 111,22 

- odsetki od kontrahent6w w tym od nieterminowych platnoSci 11 789,05 11 256,40 

- pozostale przychody 0,00 49,14 

Razem 6 266 909,04 8 000 354,41 

Wszystkie przychody zostaly uzyskane na terytorium kraju. 

la/ lnformacja o przychodach z tytulu umow o uslugi, w tym budowlanych. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystgpuje. 
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lb/ Zmiana stanu produkt6w 

BZ 2024 BZ 2023 Roinica 

Produkcja w toku 0,00 0,00 0,00 

Rozliczenia migdzyokresowe 
kosztow 

67 090,21 65 714,64 + 1 375,57 

Bierne rozliczenia 
migdzyokresowe kosztow 67 447,00 60 320,00 -7 127,00 

2/ WysokoSo i wyjaSnienie przyczyn odpis6w aktualizujqcych trodki trwale. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystgpuje. 

3/ Wysokote odpis6w aktualizujqcych wartoto zapasow. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystgpuje. 

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialainotci zaniechanej w roku obrotowym 
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystgpuje. 

5/ Rozliczenie giownych pozycji roiniqcych podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym 
od wyniku finansowego (zysku, straty brutto) 

L.p. Nazwa Dane za rok 2024 

1 Wynik finansowy (zysk /strata/) brutto 455 137,73 
2 Roinice pomiedzy zyskiem /stratq/ brutto a podstaw4 opodatkowania 491 683,77 

a/ przychody, ktore zgodnie z przepisami podatkowymi nie sq 
zaliczane do dochodu do opodatkowania (zmniejszenie/zwiekszenie 
dochodu do opodatkowania): 

- 74 724,01 

- rozwiqzano odpis aktualizacyjny nale2noSci 0,00 
- odsetki od kontrahentow /naliczone/ 14 669,38 
- naliczone odsetki od lokat w 2024 roku, a zaptacone w roku 2025 8 149,31 
- odsetki zapiacone - 19 389,34 
- nieodptatne u2ytkowanie terenu Tumska - 81 480,00 
- zwrot koszt6w sadowych lokale mieszkalne 1 550,09 
- odsetki dotyczy lokali mieszkalnych 1 776,55 
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty 
uzyskania przychodu (zwickszenie/zmniejszenie dochodu do 
opodatkowania), 

393 548,84 

- amortyzacja NKUP 163 232,07 
- amortyzacja i koszty pokryte dotacja 147 544,08 
- darowizny 15 499,99 
- utworzone rezerwy lokale mieszkalne, u2ytkowe, pozostate 55 122,38 
- utworzone rezerwy na Swiadczenia pracownicze 7 127,00 
- odsetki nkup 108,06 
- koszty reprezentacji i reklamy 12 586,38 
- pozostate optaty, koszty sadowe 2 143,04 
- pozostale koszty: ryczatty, podro2e siu2bowe 1 931,84 
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- umowy ryczalty dot. 12/2023 wyplacone w 01/2024 - 1 005,00 
- umowy o §wiadczenie uslug zarzqdzania wyplacone w 01/2024 - 31 600,00 
- skladki ZUS dotyczqce umow zleceh wyplaconych 01/2025 3 859,00 
- umowy zlecenia i §wiadczenie uslug zarzqdzania wyplacone w 01/2025 17 000,00 

c/ inne zwiekszenia/zmniejszenia dochodu do opodatkowania 
przewidziane przepisami podatkowymi 

_ 

3 Zysk/strata brutto po korektach z tytulu trwalych rafinic 13 135,12 
4 Przychody wolne od podatku /dotacje/ - 147544,08 
5 Strata z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 192 746,24 
6 Zysk do opodatkowania 58 337,28 

Rozliczone straty z lat ubieglych - 2021 rok 58 337,28 

6/ Informacje o kosztach rodzajowych, operacyjnych i finansowych 

Wyszczegolnienie Rok bieiqcy Rok poprzedni 

Wartok sprzedanych towarow i uslug 1 138,21 0,00 
Amortyzacja 628 153,95 500 284,57 
Zu2ycie material6w i energii 996 490,29 739 571,28 
Uslugi obce 1 941 648,89 1 715 382,08 
Podatki i °platy 300 574,40 267 860,23 

Wynagrodzenie 1 945 702,44 1 760 126,33 
Ubezpieczenia i inne §wiadczenia 470 621,32 391 872,66 

Pozostale koszty rodzajowe 162 051,30 120 040,43 
Razem koszty rodzajowe 6 446 380,80 5 495 137,58 
Aktualizacja nale2noki 55 122,38 168 403,07 
Strata ze zbycia niefinansowych aktyw6w trwalych 0,00 0,00 
Darowizny 15 499,99 28 709,29 

°platy sqdowe i komornicze 2 560,04 26 718,73 

Zaokrqglenia, VAT 3,67 2 456,75 

Koszty do refakturowania 89 969,78 32 304,04 

Nieodplatne przekazanie 0,00 0,00 

Wartok sprzedanych i zlikwidowanych inwestycji 0,00 0,00 

Odpisane i umorzone nale2noki 0,00 0,00 

Pozostale koszty operacyjne 3 131,94 8 224,20 

Razem koszty operacyjne 166 287,80 266 816,08 

Odsetki od kaucji, nieterminowych platnoki, bud2etowe 133,73 1 957,39 

Odsetki od kredytu inwestycyjnego 103 302,56 129 696,66 

Odsetki od po2yczki 0,00 0,00 

Pozostale koszty finansowe 190,45 625,62 

Aktualizacja wartoki inwestycji 0,00 0,00 

Kosztowe rOinice kursowe 0,00 0,00 

Razem koszty finansowe 103 626,74 132 279,67 

RAZEM 6 716 295,34 5 894 233,33 
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7/ Koszty wytworzenia rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz kapitalizowane rOinice 
kursowe od zobowiqzan zaciggnigtych w celu ich sfinansowania. 

Koszty poniesione w roku 2024 na wytworzenie we wlasnym zakresie §rodkow trwalych, zar6wno ju2 
przyjetych do u2ytkowania jak i znajdujacych sie na dzien bilansowy w budowie, wyniosly 5 017 096,26 zi, 
dotyczq n/w zadan: 
- dowartokiowanie lokalu mieszkalnego nr 1 Jerozolimska 6/8/10 	- 	85 860,00 

dokumentacja projektowa przebudowy budynku Kwiatka 9 	- 	72 190,08 
- roboty budowlane, nadzOr inwestorski budowy Grodzka 8 	- 4 663 798,72 
- roboty rozbiorkowe, ekspertyza stanu technicznego Bielska 23A 	- 	32 530,00 

przebudowa lokalu mieszkalnego nr 7 Krolewiecka 18 	 - 147 717,46 
- dokumentacja projektowa przebudowy budynku Sienkiewicza 47 	- 	15 000,00 

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast9pny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwale; 
odrgbnie naleiy wykazad poniesione i planowane nakiady na ochrone srodowiska 

Wyszczegolnienie 
Naldady poniesione 

w 2024 roku 
Naklady planowane 

na 2025 roku 

Nabycie wartoci niematerialnych i 
prawn ych 0,00 2 000,00 

Nabycie t rodkOw trwalych, w tym: 
- ochrona trodowiska 

12 200,00 
0,00 

10 000,00 
0,00 

trodki &wale w budowie, w tym: 
- ochrona trodowiska 

5 017 096,26 
0,00 

400 000,00 
0,00 

Inwestycje w nieruchomotci i prawa 0,00 0,00 

Razem 5 029 296,26 412 000,00 

9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale oraz podatek 
dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych. 

Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajgcym w jednostce nie wystqpily. 

2A. OBJASNIENIA KURSOW PRZYJETYCH DO WYCENY 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystcpuje. 

2B. OBJASNIENIA DO INSTRUMENTOW FINANSOINYCH 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystgpuje. 
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3. OBJANIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENONYCH 

Jednostka sporzadza rachunek przeplywow pienie2nych - zgodnie z art. 45 ust. 3 ustawy o rachunkowoki. 

kwota 
A.I1.1 Amortyzacja 
	

628 153,95 
Razem 
	

628 153,95 

A.II.2 Zyski (straty) z tytulu roinic kursowych 	 0,00 
Razem 	 0,00 

A.11.3 Odsetki od lokat i nieterminowych pfatnoci 
Razem 

A.II.4 Zysk/strata z dzialalno§ci inwestycyjnej 
Razem 

A.I1.5 Zmiana stanu rezerw 

- 19 001,73 
- 19 001,73 

- 438 762,38 
- 438 762,38 

V 	Stan rezerw na BO 
V 	Stan rezerw na BZ 

Zmiana 

60 
67 
7 

320,00 
447,00 
127,00 

A.II.6 Zmiana stanu zapasow 
v 	Stan zapas6w na BO 0,00 
V 	Stan zapas6w na BZ 0,00 

Zmiana 0,00 
Zmiana klasyfikacji - przeniesienie z zapasow do SrodkOw trwalych. 

A.II.7 Zmiana stanu naleino§ci kr6tkoterminowych 
V 	Stan nale2noki na BO 1 137 878,99 
V 	Stan nale2noki na BZ 741 130,74 

Zmiana 396 748,25 

A.II.8 Zmiana stanu zobowi4zari kr6tkoterminowych, z wylqczeniem kredyt6w i zob. inwestycyjnych 
✓ Stan zobowiazah na BO 	 813 930,62 
✓ Stan zobowiazah na BZ 	 823 626,14 

Zmiana 	 9 695,52 

A.II.8a Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych /aktywa/ 
✓ Stan rozliczeri na BO 	 202 959,43 
✓ Stan rozliczeh na BZ 	 86 606,17 

Zmiana 	 - 129 479,30 
Rozliczenia miedzyokresowe dotycza prenumerat, ubezpieczeh, podatek VAT do rozliczenia w nastepnym 
okresie, rozliczenia medi6w. 

A.II.8b Zmiana stanu rozliczeri miqdzyokresowych /pasywa/ 
✓ Stan rozliczeh na BO 

	
190 601,28 

• Stan rozliczeh na BZ 
	

188 961,30 
Zmiana 	 - 1 639,98 

A.I1.10 Inne korekty 
✓ Stan korekt na BZ 
	 - 13 650,86 

Razem 	 - 13 650,86 
Refundacja z MUP, inne. 

B.I.1. Zbycie wartoci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 
• Sprzeda2 lokali mieszkalnych i u2ytkowych 1 112 713,00 

Razem 1 112 713,00 
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B.I.3b. Wptywy z aktywow finansowych 
• Odsetki 

B.I.3b. Inne wptywy inwestycyjne 
• Odsetki 

Razem 

Razem 

122 628,47 

122 628,47 

0,00 

0,00 

B.II.1. Nabycie wartoci niematerialno-prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 
• Wzrost wartoSci niematerialno-prawnych 0,00 
• Wzrost wartoSci Srodkow trwatych w budowie 6 576 624,83 

Razem 6 576 624,83 
C.I.1. Wptywy netto z vvydania udzialow i innych instrumentow kapitalowych oraz doplat do 

kapitatu 
• Doplata do kapitalu Zarzadzenie Prezydenta 4912/2024 2 000 000,00 

Razem 2 000 000,00 
C.I.4. Inne wptywy finansowe 

• Wklad pienieZny na podwy2szenie kapitalu zaktadowego, 
dotacja na rem ont lokali z BGK. 

457 916,88 

Razem 457 916,88 
C.I1.4. Wydatki — splata kredytesw i poiyczek 

• Splata I raty kredytu inwestycyjnego na budowe Krolewiecka 18. 500 000,00 
Razem 500 000,00 

C.I1.8. Wydatki — Odsetki 
• Zaplacone odsetki od kredytu, pozostate 103 626,74 

Razem 103 626,74 

C.I1.9. Inne wydatki finansowe 
• Rozliczenie inwestycji Grodzka 8 z BGK . 628 550,90 

Razem 628 550,90 

Przeplywy pienie2ne netto, bedace sum a ww. pozycji i wyniku finansowego za 2024 roku 3 917 284,78 zl. Jest 
to kwota zmniejszenia Srodkow finansowych w roku 2024 dotyczy glownie zadania inwestycyjnego Grodzka 8. 
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4. INFORMACJE 0 SPRAWACH OSOBOWYCH 

1/ Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostkg umow nieuwzglgdnionych 
w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wpfywu na sytuacjg majqtkowq, finansowq i wynik 
jednostki. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystcpuje. 

2/ Informacje o istotnych transakcjach /wraz z ich kwotami/ zawartych przez jednostkg na innych 
warunkach niE rynkowe ze stronami powiqzanymi, przez ktore rozumie sig jednostki powiqzane. 

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej jednostce nie wystcpuje. 

3/ Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe. 

Wyszczegolnienie Przecietne zatrudnienie w 
roku 

Pracownicy umystowi 17 

Pracownicy na stanowiskach robotniczych 

Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju - 

Uczniowie - 

Pracownicy przebywajgcy na urlopach wychowawczych lub bezplatnych 
_ 

Ogolem 17 

4/ Informacje o wynagrodzeniach, lqcznie z wynagrodzeniem z zysku, wypiaconych lub nale2nych 
osobom wchodzqcym w sklad organ6w zarzqdzajqcych, nadzorujqcych albo administrujqcych spolek 
handlowych (dla kaidej grupy osobno) za rok obrotowy. 

CzIonkowie organ6w 
Wynagrodzenia brutto wyplacone w 2024 roku 

— obcigiajgce koszty 

Zarzadzajgcych 463 760,00 

Nadzorujacych 127 558,35 

5/ Informacje o poiyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom 
wchodzqcym w skiad organ6w zarzqdzajqcych, nadzorujqcych albo administrujqcych spoiek 
handlowych (dla kaidej grupy osobno), ze wskazaniem warunk6w oprocentowania i termin6w splaty. 

Czfonkowie organ6w zarzqdzajacych i nadzorujacych nie maja na dzien bilansowy wobec Spolki zobowiazan 
z tytulu po±yozek. 

6/ Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania 
sprawozdari finansowych, wypiaconym lub naleinym za rok obrotowy. 

Lp. Wyszczegolnienie 
Wynagrodzenie ogOlemW 

brutto 
tym wyplacono 

1 Badanie rocznego sprawozdania finansowego 20 910,00 6 150,00 

2 Inne uslugi po§wiadczajace 0,00 0,00 
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5. OBJASNIENIA NIEKToRYCH SZCZEGOLNYCH ZDARZEN 

1/ Informacje o znaczqcych zdatzeniach dotyczqcych lat ubieglych ujgtych w sprawozdaniu 
finansowym roku obrotowego w tym o rodzaju popelnionego blcdu oraz kwocie korekty. 

W okresie sprawozdawczym takie zdarzenia w naszej jednostce nie wystapity. 

2/Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastqpily po dniu bilansowym a nieuwzglgdnionych 
w sprawozdaniu finansowym. 

W okresie sprawozdawczym takie zdarzenia w naszej jednostce nie wystapity. 

3/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowych zmian zasad /polityki/ rachunkowoci, w tym metod 
wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego, jeieli wywierajq one istotny 
wplyw na sytuacjg majqtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowanq 
zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale /funduszu/ wiasnym. 

W okresie sprawozdawczym takie zdarzenia w naszej jednostce nie wystapity. 

4/ lnformacje liczbowe zapewniajqce porownywalnote danych sprawozdania finansowego za rok 
poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy. 

W okresie sprawozdawczym takie zdarzenia w naszej jednostce nie wystqpity. 

6.OBJASNIENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY 
KAPITALOWEJ 

W roku bie±acym Spotka nie wchodzila w sklad grupy kapitalowej i nie prowadzila 2adnych przedsiewzied, 
kt6re podlegaja konsolidacji. Spolka w roku bie2acym nie posiadafa udzialOw w innych Spo4kach. 

7. INFORMACJE DOTYCZACE POLACZENIA SPoLEK 

W okresie sprawozdawczym takie zdarzenia w naszej jednostce nie wystapity. 

8. INFORMACJE 0 ISTOTNYCH ZAGRO2ENIACH DLA KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI 

W §wietle posiadanych przez Zarzad informacji nie wystepuje niepewno§e, co do mo2liwoki kontynuowania 
dzialalno§ci przez Spoke. 

9. INNE, ISTOTNE INFORMACJE WPLYVVAJACE NA OCENE STYUACJI JEDNOSTKI. 

Nie sa znane Zarzadowi Zadne informacje, ni2 wymienione powy2ej, ktorych ujawnienie mogloby w istotny 
sposob wptynge na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz na wynik finansowy Spolki. 
Inne znaczace wydarzenia w Spolce w okresie sprawozdawczym majace wptyw na jej dzialalno§a zostaly 
przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu z dzialalno§ci Spolki. 
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Zalqcznik 

Tabela 1 

Tabela ruchu trodkow trwalych w 2024 roku 

Nazwa grupy 
sktadnikow majatku 

trwatego 

Wartott nabycia / koszt wytworzenia 

Stan na pierwszy 
dzlen roku 

obrotowego 
Aktualizacja Zwigkszenia 

Pomieszczenia (plus, 
minus) 

Zmniejszenia 
Stan na ostatni 

 dzieri roku 
obrotowego 

1 2 3 4 5 6 7 

GRUNTY 
9 772 037,92 41 247,26 116 268,91 9 697 016,27 

BUDYNKI 
16 034 626,82 16 719 439,97 517 026,70 32 237 040,09 

BUDOWLE 
2 643 040,81 0,00 12 308,00 2 630 732,81 

MASZYNY I 
URZADZENIA GR.IV 156 011,64 0,00 116 248,81 39 762,83 

MASZYNY I 
URZADZENIA GR.V 741 923,44 0,00 97 694,98 644 228,46 
8RODKI TRANSPORTU 
GR.VII 14 656,01 14 656,01 0,00 14 656,01 
POZOSTALE SRODKI 
GR.V1 121 656,13 0,00 0,00 121 656,13 

INNE SRODKI TRWAIE 
497 988,13 12 200,00 118 105,00 392 083,13 

RAZEM 29 981 940,90 16 772 887,23 977 652,40 45 777 175,73 
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Zakicznik 

Tabela 1 a 

Zmiana w amortyzacji rodkow trwatych w 2024 roku 

Umorzenie I amortyzacja WartoS6 netto 

Stan na pierwszy 
dzieri roku 

obrotowego 
Aktualizacja 

Amortyzacj 
za rok 

P mleszczenia 0
a 	(plus, 

minus) 

Inne 
. 

zwiekszema 
Zmniejszer .

a n 

Stan na 	, 
s otatni dzien 

roku 
obrotowego 

Stan na pierwszy 
dzieri roku 

obrotowego 

Stan na ostatni 
dzien roku 

obrotowego 

8 9 10 11 12 13 14 15 16 

0,00 0,00 0,00 0,00 9 772 037,92 9 697 016,27 

2 840 449,28 408 994,38 10 490,19 3 238 953,47 13 194 177,54 28 998 086,62 

856 457,53 107 863,47 3692,80 960 628,20 1 786 583,28 1 670 104,61 

155 442,06 569,58 116 248,81 39 762,82 569,58 0,00 

482 562,57 44 438,73 87 694,98 439 306,32 259 360,87 204 922,14 

1025,94 2 051,88 0,00 3 077,82 13 630,07 11 578,19 

117 350,01 1 435,44 0,00 118 785,45 4306,12 2870,68 

345 763,16 62 800,47 118 105,00 290 458,63 152 224,97 101 624,50 

4 799 050,55 628 153,95 336 231,78 5 090 972,72 25 182 890,35 40 686 203,01 

Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z o.o. 



Informacja dodatkowa 
	

2024 r. 

Zalqcznik 

Tabela 2 

Tabela ruchu wartotci niematerialnych i prawnych w 2024 roku 

Nazwa grupy skiadnikow 
majatku trwalego 

Wartoi6 nabycla / koszt wytworzenia 

Stan na pierwszy dzien 
roku obrotowego Aktualizacja Zwi ekszenla 

Stan na ostatni  
Pomieszczenia 
(plus, minus) 

Zmniejszenia dzieri roku 
obrotowego 

1 2 3 4 5 6 7 

KOSZTY PRAC 
ROZWOJOWYCH 

WARTOSo FIRMY 

OPROGRAMOWANIE 
KOMPUTEROW 102 148,89 0,00 0,00 102 148,89 

INNE PRAWA 

INNE WARTOSCI 
NIEMATERIALNE I 
PRAWNE 

RAZEM 102 148,89 000 0,00 102 148,89 

Agencja Rewitalizacji Star6wki ARS Sp. z 0.0. 



Iriformacja dodatkowa 
	

2024 r. 
Zakicznik 

Tabela 2a 
Zmiana w amortyzacji wartotci niematerialnych i prawnych w 2024 roku 

Umorzenie / amortyzacja Wartot a netto  

Stan na pierwszy 
deer) roku 

obrotowego 
Aktualizacja Amortyzacja 

za rok 
Pomieszczenia 
(plus, minus) 

Amortyzacja 
jednorazowa Zmniejszenia 

Stan na ostatni 
dzien roku 

obrotowego 

Stan na pierwszy 
dzien roku 

obrotowego 

Stan na ostatni 
dzIen roku 

obrotowego 

8 9 10 11 12 13 14 15 16 

102 148,89 0,00 0,00 102 148,89 0,00 0,00 

102 148,89 0,00 0,00 102 148,89 0,00 0,00 

Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z o.o. 



Informacja o podpisach zioionych na pliku XML sprawozdania finansowego 

data podpisu 	 osoba podpisujgca 

2025-04-04 12:52:47 	Marzena Malinowska 

2025-04-04 12:53:36 	Jacek Kozifiski 

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl 
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